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АКТ 

государственной историко-культурной экспертизы выявленных 
объектов культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в Единый 
государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
выявленного объекта культурного наследия «Одноэтажный 

деревянный дом», расположенного по адресу: Республика 
Татарстан, Зеленодольский муниципальный район,  "Остров-град 

Свияжск", ул. Успенская, д. 20 
   

 
Дата начала проведения 

экспертизы 

10.01.2026 

Дата окончания проведения 

экспертизы 

27.03.2026 

Место проведения экспертизы с. Свияжск, г. Уфа, г. Киров 

Заказчик экспертизы Государственное бюджетное учреждение 
«Центр культурного наследия Татарстана» 

 

Сведения об организации и эксперте, проводящих экспертизу: 

Фамилия, имя, отчество: Абдулгужин Дим Иделович 

Образование: Высшее, Башкирский государственный 

университет, диплом №БВС0610561 от 

18.06.1999 г. 

Специальность: Историк, преподаватель истории 

Ученая степень (звание): нет 

Стаж работы 24 года 

Место работы и должность: ООО «Центр экспертизы», эксперт 

Реквизиты аттестации: Приказ Министерства культуры 

Российской Федерации от 29.03.2023 № 

776 

объекты экспертизы: 
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- выявленные объекты культурного 

наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных 

объектов в реестр;  

- документы, обосновывающие 

включение объектов культурного 

наследия в реестр;  

 

 
               – Сведения об эксперте: (для юридического лица) 

Общество с ограниченной 
ответственностью «Центр 
экспертизы» 
(далее – ООО «ЦЭ»)  

Юр. адрес: РФ, 612080, Кировская 
область, Оричевский р-н, пгт 
Оричи, Комсомольская ул., д. 42а, кв. 8;  
ИНН/КПП 4324009184/ 432401001  
ОГРН 1224300001210  

 
Организация соответствует требованиям подпункта «б» пункта 3 Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе, утверждённого Постановлением 

Правительства РФ от 25.04.2024 г. №530. 

 

 Ответственность эксперта: 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперт несет 

ответственность за достоверность и обоснованность сведений и выводов, 

изложенных в акте государственной историко-культурной экспертизы, и 

соблюдение принципов проведения историко-культурной экспертизы, 

установленных статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» №73- 

ФЗ от 25.06.2002 г. и «Положением о государственной историко-культурной 

экспертизе», утвержденным постановлением Правительства Российской 

Федерации от 25.04.2024 г. №530. 

Эксперт не имеет родственных связей с заказчиком (его должностными 

лицами, работниками); не состоит в трудовых отношениях с заказчиком; не имеет 

долговых или иных имущественных обязательств перед заказчиком; не владеет 

ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных капиталах) 
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заказчика; не заинтересован в результатах исследований и решений, вытекающих 

из настоящего экспертного заключения, с целью получения выгоды в виде денег, 

ценностей, иного имущества, услуг имущественного характера или 

имущественных прав для себя или третьих лиц. 

Экспертом при подписании акта государственной историко-культурной 

экспертизы, выполненного на электронном носителе в формате переносимого 

документа (PDF), обеспечена конфиденциальность ключа усиленной 

квалифицированной электронной подписи. 

 

Нормативные правовые акты, обосновывающие решения экспертизы: 

1. Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

2. Положение о государственной историко-культурной экспертизе, 

утвержденное постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 

№ 530; 

3. Положение о едином государственном реестре объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 

утвержденное приказом Министерства культуры Российской Федерации от 

03.10.2011 № 954; 

4. Закон Республики Татарстан от 01.04.2005 г. № 60-ЗРТ «Об объектах 

культурного наследия в Республике Татарстан». 

 

1. Цели и объект экспертизы 

1.1. Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы: 

Обоснование включения выявленного объекта культурного наследия 

«Одноэтажный деревянный дом», расположенного по адресу: Республика Татарстан, 

Зеленодольский муниципальный район,  "Остров-град Свияжск", ул. Успенская, д. 20, 

в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации. 
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1.2. Объект государственной историко-культурной экспертизы: 

- Выявленный объект культурного наследия «Одноэтажный деревянный 

дом», расположенный по адресу: Республика Татарстан, Зеленодольский 

муниципальный район,  "Остров-град Свияжск", ул. Успенская, д. 20, (далее – 

Объект); 

- Документы, обосновывающие включение выявленного объекта культурного 

наследия «Одноэтажный деревянный дом», расположенного по адресу: Республика 

Татарстан, Зеленодольский муниципальный район,  "Остров-град Свияжск", ул. 

Успенская, д. 20, в Единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. 

Перечень документов, представленных заказчиком: 

Приказ Минкультуры РТ от 19.01.2015 N 34од «О включении объектов, 

обладающих признаками объектов культурного наследия, расположенных на 

территории Зеленодольского муниципального района, в Перечень выявленных 

объектов (памятников истории и культуры)» 

Приказ Комитета РТ по охране объектов культурного наследия от 22.05.2023 N 

190-П «Об утверждении границ территории выявленного объекта культурного 

наследия «Одноэтажный деревянный дом», расположенного по адресу: Республика 

Татарстан, Зеленодольский муниципальный район, с. Свияжск, ул. Успенская, д. 20». 

Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результат государственной историко-культурной экспертизы 

Обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результат 

государственной историко-культурной экспертизы, отсутствуют. 

Сведения о проведённых исследованиях в рамках экспертизы 

(применённые методы, объём и характер выполненных работ, результаты) 

При подготовке настоящего заключения экспертом были проведены 

следующие исследования и мероприятия: 

- рассмотрены представленные заказчиком экспертизы документы, 

подлежащие экспертизе; 

- в рамках историко-библиографических исследований изучены источники и 

литература по объекту и составлены краткие исторические сведения; 
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- проведен анализ объекта на основании проведенной фотофиксации; 

- изучены дополнительные документы и материалы, собранные и 

полученные при проведении экспертизы; 

- проведён сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, 

материалов, информации) по объекту, включающего документы и материалы, 

принятые от Заказчика, и информацию, выявленную Экспертом; 

- оформлены результаты проведенных исследований в виде акта 

государственной историко-культурной экспертизы. 

Исследования проведены с применением методов источниковедческого, 

историко-архивного, историко-градостроительного и историко-архитектурного 

анализа в объеме, достаточном для обоснования выводов историко-культурной 

экспертизы. 

Эксперт при исследовании документов и материалов, представленных на 

экспертизу и собранных в ходе экспертизы, счел их достаточными для подготовки 

заключения. 

Эксперт установил, что иных положений и условий, необходимых для 

проведения экспертизы, не требуется. 

 

Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований 

Общие сведения 

Объект включен в Список выявленных объектов Республики Татарстан, на 

основании приказа Минкультуры РТ от 19.01.2015 N 34од «О включении объектов, 

обладающих признаками объектов культурного наследия, расположенных на 

территории Зеленодольского муниципального района, в Перечень выявленных 

объектов (памятников истории и культуры)» 

Предмет охраны не утверждался.  

Границы территории  утверждены приказом Комитета РТ по охране объектов 

культурного наследия от 22.05.2023 N 190-П «Об утверждении границ территории 

выявленного объекта культурного наследия «Одноэтажный деревянный дом», 

расположенного по адресу: Республика Татарстан, Зеленодольский 
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муниципальный район, с. Свияжск, ул. Успенская, д. 20».  

Сведения о правообладателе объекта культурного наследия 

Согласно сведениям из Публичной кадастровой карты, Объект расположен на 

земельном участке с кадастровым номером  16:20:250104:243.  

Вид разрешенного использования: под многоквартирный дом.  

Адрес согласно сведениям из ЕГРН: Республика Татарстан, р-н Зеленодольский 

муниципальный, с/п Свияжское, с Свияжск, ул Успенская, д 20. 

 

Положение Объекта на публичной кадастровой карте 
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- выявленный объект культурного наследия 

Схема расположения выявленного объекта на спутниковом снимке с. Свияжск, 2026 г. 
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Краткие исторические сведения 

 

Местоположение с. Свияжск на карте Республики Татарстан 

 

Город Свияжск образовался в середине 16 века на высоком холме, омываемом 

рекой Щука и Свияга. Строительство крепости, а вместе с ним и города было решено 

Иваном Грозным после неоднократных попыток взять штурмом г. Казань.   

Именно в этот период на холме была возведена деревянная крепость, несколько 

храмов и появились первые жилые постройки. Город был заложен в 1551 г. Через 

пятнадцать лет Свияжск уже был настоящим городом с крепостью Слободами, 

посадом. В крепости, имевшей по периметру овальную форму, стояли: изба дьячья, 

изба съезжая, государев казенный двор с артиллерийскими и продовольственными 

складами, два монастыря и шесть церквей. Жили в ней в основном люди связанные с 

крепостью по роду своей службы: князья и бояре, духовенство и церковные причты, 

военный гарнизон, воротники, пушкари, казенные кузнецы и пушкари. В ней было 

370 дворов и четыре лавки. 
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Свияжск конца 16 – начала 18 вв. 

Планировка Свияжска кон. 16 – нач. 18 вв. была довольно хаотичной,  

нерегулярной. Кварталы имели причудливые очертания и были разными по  

размерам.   

 Свияжск второй половины 18–начала 20 вв.  

В 1871 году после многочисленных реорганизаций губернского управления 

Свияжск становится центром уезда Казанского наместничества (с 1796 года 

Казанской губернии). После издания «Учреждения о губерниях». 

Площадь Свияжского уезда значительно сокращается. Кроме магистрата, на 

главной административной Соборной площади Свияжска находились присутственные 

места, здание «рантерии», уездный архив, ренсковые погреба (спиртохранилище), 

винный магазин-трактир, соляные амбары, уездные тюрьма-острог, казармы для 

конвойной команды.  

 Первый регулярный план уездного горда Свияжска был составлен в 1797-1798 

годах, он предусматривал изменения всей радиально-кольцевой схемы городской 

застройки 16-17 вв. В данный период произведена перепланировка только трех 

городских улиц: Главной Успенской, Никольской, Алексеевской. Более четко 

оформилась поквартальная планировка свияжского посада, ориентированного на 

Рождественнскую улицу, спускавшуюся с горы к пристани на реку Свияга.  

 Новый генеральный план города утверждается Императором Николаем 1 в 

1829 году (« План Казанской губернии городу Свияжску», Рис.2). На основании этого 

плана хаотичную планировку города сделали регулярной. Все улицы были 

выпрямлены, а неравноценные по размерам кварталы приобрели правильные 

очертания.  

В 1840-х годах происходит заметные изменения: только с 1841-по 1846 год 

число жителей Свияжска уменьшилось до 900. Некогда процветавший торговый 

город-перекресток всех дорог Свияжской провинции все больше приходил в упадок.   

В дальнейшем Свияжск-это центр духовно-нравственного и религиозного 

совершенствования. Два свияжских монастыря: женский Иоанно-Предчетенский и 

мужской Успения Пресвятой Богородицы привлекали тысячи паломников.   

В конце 19 столетия легендарный Свияжск-это патриархальный, но вполне 
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самодостаточный уездный городок  с населением более трех тысяч человек, в 

основном православного вероисповедания.  

Революция 1917 года и события Гражданской войны в 1918 году, а также 

последующие десятилетия борьбы с религией нанесли невосполнимый урон 

уникальному историческому городу. 

В период с 1952 г. по 1956 год, в Свияжске снесли более 200 домов, в другие 

населенные пункты перевели около 20 организаций, попутно разорены все 

приходские кладбища.  

В 1987 году попытки стереть Свияжск с лица земли удалось приостановить. На 

острове был создан историко-архитектурный и художественный музей-филиал 

Государственного музея Республики Татарстан. В 2009 г. музей был реорганизован и 

на его основе создан Государственный историко-архивный и художественный музей 

«Остров-град Свияжск».  

Постановлением Кабинета министров Республики Татарстан №497 от 

16.07.2009 г. принято решение об отнесении Свияжска к объектам культурного 

наследия регионального (республиканского) значения достопримечательного места 

«Остров-град Свияжск».    

 
План города Свияжска, утвержденный в1829г. 
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План вновь проектированного расположения г. Свияжска, Казанской губернии 1869 

года. 
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План города Свияжска, кон.  XIX в. 
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План города Свияжска, утвержденный в1896 г. 

 

Одноэтажный деревянный на кирпичном цоколе дом расположен на пресечении 

ул.Успенской и Монастырского переулка, в верхней части острова, в 

непосредственной близости с такими объектами культурного наследия как «Комплекс 

Казенных сооружений» и «Казармы инженерного корпуса конца 19в.». Вдоль улицы 

Успенской, являющейся главной улицей и протягивающейся через весь остров 

помимо указанных объектов расположена многочисленная ценная застройка 19 века. 

В картографических материалах второй половины 19-го века, зафиксировано 

существование площади перед казенными сооружениями, которые сейчас занимает 

«Музей истории Свияжска», окруженной различными административными 

учреждениями.  

В начале 20 века площадь была застроена зданиями казарм инженерного 

корпуса. Датированные документы подтверждают архитектурные исследования, 

свидетельствующие о том, что дом по ул.Успенской 20 был построен по типовому 

проекту второй половины 19 века и, очевидно менял свое назначение с 

административного здания уездной администрации на один из корпусов земской 
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больницы, впоследствии, в 1920-е годы, судя по относительно большому количеству 

документов Свияжского потребительского обществ, в нём возможно, размещалось 

правление указанного общества.  

В советский период, по воспоминаниям местных жителей в нем находилась 

лаборатория свияжской больницы, затем, с 1980 годов дом отдается под 

муниципальное жильё. 

Дом представляет собой одноэтажный прямоугольный в плане сруб на 

кирпичном цоколе под вальмовой крышей. Архитектурное решение фасадов состоит 

из обшивки деревянных стен горизонтальным тесом, угловых и простеночных 

лопаток, выделенных в цоколе и обшитых вертикальной доской, разделенной 

профилированным карнизом по центру; прямоугольных оконных проемов в 

обрамлении деревянных наличников с орнаментальной резьбой; два ряда обшивочной 

доски по фризу и профилированный карниз большого выноса с обшивкой по 

периметру дома. Четырехскатную крышу украшает чердачное окно. 

До наших дней облик памятника дошел в несколько искаженном варианте, а 

именно утрачено парапетное ограждение в виде деревянных столбов и резного 

ограждения, чердачное окно закрыто металлическими листами, также со стороны 

двора пристроены две входные группы, утрачен ряд архитектурно-декоративных 

элементов фасадов. 

Проведенные исследования, а также фотография дома середины 20 века  

свидетельствует о несколько более богатом убранстве фасадов в части их завершения. 

По зафиксированных на фотографии парапетным столбам можно провести аналогию 

с ограждением дома Сапугольцевых по ул.Набережная реки Щука и рядом другой 

сохранившейся и утраченной деревянной застройки Свияжска. 

Известно, что дом делился внутри на две части, существовавшие автономно 

друг от друга и имел два входа. 

Территория памятника в закрепленных границах огорожена деревянным 

забором. 

В настоящее время здание передано Государственному историко-

архитектурному и художественному музею «Остров-град Свияжск» под размещения в 

нем детского центра «Сказки Пушкина». 
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Фотография середины XX в. 

  
Технический план Объекта 
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Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 

технической и справочной литературы 

 

Разработка и согласование методических указаний по проведению 

комплексных историко-культурных исследований. Книга 2. Методические 

указания по проведению комплексных историко-культурных исследований / ГУП 

«НИиПИ генерального плана Москвы»; авт. коллектив: Соловьёва Е.Е., 

Царёва Т.В., Дутлова Е.Ю., Белоконь А.А., Ким О.Г., Гурецкая А.С., Липгарт Н.Р.; 

заказчик: Комитет по архитектуре и градостроительству города Москвы. - М., 2009. 

– 54 с. / Департамент культурного наследия города Москвы; 

Методические указания по определению предмета охраны для объектов, 

предложенных к включению в реестр объектов культурного наследия, выявленных 

объектов культурного наследия и объектов культурного наследия федерального и 

регионального значения (памятников истории и культуры), подготовленные по 

заказу Комитета по культурному наследия города Москвы (Москомнаследие) в 

2011 году ООО «ПФ-Градо»; 

Приказ Министерства культуры РФ от 4 июня 2015 г. № 1745 «Об 

утверждении требований к составлению проектов границ территорий объектов 

культурного наследия». 

Источники: 

1. Агишева И.А., Копсова Т.П., Куприянов В.Н. «Свияжск», Казань. 2005; 

2. «Наследие народов Российской Федерации. Татарстан. Сокровищница 

культуры», Санкт-Петербург. 2004 г.; 

3. Нестеренко И.М. «Изучение, охрана, реставрация и использование 

недвижимых памятников истории и культуры Республики Татарстан», Казань 2001 г.; 

4. М.Фехнер «Великие Булгары, Казань, Свияжск», Казань 1978 г.; 

5. Р.А.Айнутдинов, Р.М.Валеев, Р.Р.Хайрутдинов, Х.Г.Надырова, 

Т.С.Чудинова «Свод памятников истории и культуры Республики Татарстан», Казань, 

1999 г.; 

Электронные источники: 
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https://vsepro.tatar/  

http://www.etomesto.ru/ 

Обоснование выводов экспертизы 

По объекту были выполнены анализ предоставленных заказчиком 

документов, историко-архивные исследования, проведено определение историко- 

культурной ценности объекта. 

Историческая и архитектурно-градостроительная ценность – выявленный 

объект культурного наследия является значимым элементом истории с. Свияжск и 

Республики Татарстан. 

Мемориальная ценность – отсутствует. 

Художественно-эстетическая ценность – объект имеет выразительный 

архитектурный облик, связанный с окружающей исторической застройкой, 

обладает высокой степенью воздействия на восприятие. 

Научная ценность определяется подлинностью объекта, высокой степенью 

сохранности здания, включающей объемно-пространственные и архитектурно-

художественные характеристики, подлинные конструктивные элементы, 

архитектурные детали. 

По результатам проведенных исследований установлено следующее: 

- на момент проведения экспертизы выявленный объект культурного 

наследия «Одноэтажный деревянный дом», расположенный по адресу: Республика 

Татарстан, Зеленодольский муниципальный район,  "Остров-град Свияжск", ул. 

Успенская, д. 20; 

- выявленный объект культурного наследия «Одноэтажный деревянный 

дом», расположенный по адресу: Республика Татарстан, Зеленодольский 

муниципальный район,  "Остров-град Свияжск", ул. Успенская, д. 20, 

соответствует определению объекта культурного наследия – памятник (памятники 

- отдельные постройки, здания и сооружения с исторически сложившимися 

территориями (в том числе памятники религиозного назначения, относящиеся в 

соответствии с Федеральным законом от 30 ноября 2010 года № 327-ФЗ «О 

передаче религиозным организациям имущества религиозного назначения, 

https://vsepro.tatar/urochische-elagino-tserkov-vozneseniya-gospodnya.html
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_389146/
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находящегося в государственной или муниципальной собственности» к имуществу 

религиозного назначения); мемориальные квартиры; мавзолеи, отдельные 

захоронения; произведения монументального искусства; объекты науки и техники, 

включая военные; объекты археологического наследия), приведенному в статье 3 

Федерального закона от 25.06.2002г. № 73-ФЗ, имеет установленную, в 

соответствии с методикой, историко-культурную ценность, особое значение для 

истории и культуры Республики Татарстан, обладает территорией, занимаемой 

объектом, и имеет все основания для включения его в Единый государственный 

реестр в качестве объекта культурного наследия регионального значения. 

Выводы экспертизы: 

Включение выявленного объекта культурного наследия «Одноэтажный 

деревянный дом», расположенного по адресу: Республика Татарстан, 

Зеленодольский муниципальный район,  "Остров-град Свияжск", ул. Успенская, д. 

20 в Единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта 

культурного наследия регионального значения – обосновано 

(ПОЛОЖИТЕЛЬНОЕ заключение). 

Данные, рекомендуемые для внесения в Единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации 

Сведения о наименовании объекта: 

Одноэтажный деревянный дом;  

Сведения о времени возникновения или дате создания объекта, датах 

основных изменений (перестроек) данного объекта и (или) датах связанных с ним 

исторических событий: 

Кон. XIX в.; 

Сведения о местонахождении объекта (адрес объекта или при его отсутствии 

описание местоположения объекта): 

Республика Татарстан, Зеленодольский муниципальный район,  

с.Свияжск, ул. Успенская, д. 20 
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Сведения о категории историко-культурного значения объекта: 

Объект культурного наследия регионального значения 

Сведения о виде объекта: 

памятник 

Описание особенностей объекта, являющихся основаниями для включения его 

в Единый реестр объектов культурного наследия и подлежащих обязательному 

сохранению (далее – предмет охраны объекта культурного наследия): 

Описание особенностей объекта, являющихся основаниями для включения его 

в Единый реестр объектов культурного наследия и подлежащих обязательному 

сохранению (далее – предмет охраны объекта культурного наследия): 

Предметом охраны объекта культурного наследия «Одноэтажный деревянный 

дом», расположенного по адресу: Республика Татарстан, Зеленодольский 

муниципальный район,  "Остров-град Свияжск", ул. Успенская, д. 20, являются: 
№ 
п/п 

Наименовани
е предмета 

охраны 

Описание предмета 
охраны 

Изображение предмета охраны 

1 Местоположе
ние  

Местонахождение 
Объекта в 
центральной части с. 
Свияжск, на углу 
пересечения ул. 
Успенской и 
Монастырского 
переулка 
 

 
2 Объемно-

пространстве
нная 

композиция 

− прямоугольная в 
плане конфигурация 
исторического 
объема; 
−  высотные отметки 
по верхней точке 
памятника 
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Общий вид 

3 Северо-
западный 

фасад 

-одноэтажный объем 
на невысоком 
каменном цоколе; 
- обшивка 
горизонтально-
ориентированной 
доской; 
-угловые лопатки c 
нишами; 
- разделительная 
лопатка между 3 и 4 
световыми осями с 
нишами; 
- прямоугольные 
оконные проемы; 
- материал (дерево) и 
характер оконных 
заполнений; 
- резные наличники 
окон с щипцовым 
завершением; 
- венчающий карниз 
 

 

 

4 Юго-
восточный 

фасад 

-одноэтажный объем 
на невысоком 
каменном цоколе; 
- обшивка 
горизонтально-
ориентированной 
доской; 
-угловые лопатки c 
нишами; 
- разделительная 
лопатка с нишами; 
- прямоугольный 
оконный и дверной 
проемы; 
- материал (дерево) и 
характер оконных 
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заполнений; 
- резной наличник 
окна с щипцовым 
завершением; 
- венчающий карниз 
 

5 Юго-
западный 

фасад 

-одноэтажный объем 
на невысоком 
каменном цоколе; 
- обшивка 
горизонтально-
ориентированной 
доской; 
-угловые лопатки c 
нишами; 
- разделительные 
лопатки с нишами; 
- прямоугольные 
оконные проемы; 
- материал (дерево) и 
характер оконных 
заполнений; 
- резные наличники 
окон с щипцовым 
завершением; 
- венчающий карниз 
 

 

6 Северо-
восточный 

фасад 

-одноэтажный объем 
на невысоком 
каменном цоколе; 
- обшивка 
горизонтально-
ориентированной 
доской; 
-угловые лопатки c 
нишами; 
- разделительная 
лопатка между 1 и 2 
световыми осями с 
нишами ; 
- прямоугольные 
оконные проемы; 
- материал (дерево) и 
характер оконных 
заполнений; 
- резные наличники 
окон с щипцовым 
завершением; 
- венчающий карниз 
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7 Кровля - вальмовая форма 

кровли 
- материал – 
листовое железо 
 

 
 

Сведения о границах территории Объекта культурного наследия, 

включая обоснование, текстовое и графическое описания местоположения этих 

границ, перечень координат характерных точек этих границ в системе 

координат, установленной для ведения государственного кадастра объектов 

недвижимости 

Комитета РТ по охране объектов культурного наследия от 22.05.2023 N 190-П 

«Об утверждении границ территории выявленного объекта культурного наследия 

«Одноэтажный деревянный дом», расположенного по адресу: Республика 

Татарстан, Зеленодольский муниципальный район, с. Свияжск, ул. Успенская, д. 

20». 

Карта (схема) границ территории выявленного объекта культурного наследия « 

Одноэтажный деревянный дом», расположенного по адресу: Республика Татарстан, 

Зеленодольский муниципальный район, с. Свияжск, ул. Успенская, д. 20 
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Описание границ территории выявленного объекта культурного наследия              

«Одноэтажный деревянный дом», расположенного по адресу: Республика Татарстан, 

Зеленодольский муниципальный район, с. Свияжск, ул. Успенская, д. 20. 

 

Граница территории выявленного объекта культурного наследия «Одноэтажный 

деревянный дом», расположенного по адресу: Республика Татарстан, Зеленодольский 

муниципальный район, с. Свияжск, ул. Успенская, д. 20, проходит: 

Прохождение 
границы 

Описание прохождения границы 

от точки до точки 
1 2 от точки 1, расположенной около угла дома N 20 по улице 

Успенская и пересечения улицы Успенская и переулка 
Монастырский, в северо-восточном направлении по границе 
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земельного участка с кадастровым номером 16:20:250104:243 
параллельно улице Успенская, до точки 2 

2 3 от точки 2 в юго-восточном направлении, по границе 
земельного участка с кадастровым номером 16:20:250104:243, 
до точки 3 

3 4 от точки 3 в юго-западном направлении, по границе земельного 
участка с кадастровым номером 16:20:250104:243, до точки 4 

4 1 от точки 4 в северо-западном направлении, по границе 
земельного участка с кадастровым номером 16:20:250104:243 
параллельно переулку Монастырский, до точки 1 

 

Таблица характерных (поворотных) точек границ территории выявленного 

объекта культурного наследия " Одноэтажный деревянный дом», расположенного по 

адресу: Республика Татарстан, Зеленодольский муниципальный район, с. Свияжск, 

ул. Успенская, д. 20. 

N п/п Координаты характерных (поворотных) точек в местной системе 
координат (МСК-16) 

X Y 
1 473796,74 1276435,52 

2 473802,55 1276443,77 

3 473785,62 1276455,29 

4 473779,83 1276447,04 

5 473787,26 1276441,97 

1 473796,74 1276435,52 

Эксперт согласен с данным предметом охраны, предложений для внесения 

изменений не имеет. 

Режим использования территории Объекта культурного наследия 

Для исполнения приказа Министерства культуры Российской Федерации от 

04.06.2015 №1745 экспертом предлагается нижеследующий режим использования 

территории объекта культурного наследия. 

В границах территории объекта культурного наследия разрешается: 

- ремонт, консервация и реставрация объекта культурного наследия без 

изменения особенностей, составляющих предмет охраны, юридическими лицами и 
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индивидуальными предпринимателями, имеющими лицензию на осуществление 

деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории 

и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с законодательством 

Российской Федерации; 

- хозяйственная деятельность, не нарушающая целостность объекта 

культурного наследия и не создающая угрозы его повреждения, разрушения или 

уничтожения; 

- приспособление объекта культурного наследия для современного 

использования в соответствии с видами разрешенного функционального 

использования без изменения его особенностей, составляющих предмет охраны; 

- воссоздание - регенерация на научной основе утраченных исторических 

элементов объекта; 

- капитальный ремонт существующих объектов инженерной инфраструктуры 

(внешние сети водоснабжения, канализации, теплоснабжения, газоснабжения, 

электроснабжения, телефонизации) с последующей рекультивацией нарушенных 

участков; 

- прокладка, ремонт и реконструкция дорожных коммуникаций, земляные и 

иные работы, не нарушающие целостность объекта культурного наследия и не 

создающие угрозы его повреждения, разрушения или уничтожения; 

- ремонт и реконструкция дорог, проездов, не нарушающих целостность 

объекта культурного наследия и не создающие угрозы его повреждения, 

разрушения или уничтожения; 

- благоустройство: использование в покрытии площадок, подходов и 

проездов традиционных материалов (камень, гранит и иные материалы, 

имитирующие натуральные), применение отдельно стоящего оборудования 

освещения, отвечающего характеристикам элементов исторической среды; 

- проведение работ по озеленению, благоустройству территории, 

проводимых, в том числе, с применением методов реставрации, направленных на 

формирование наиболее близкого к историческому контексту восприятия объекта 

культурного наследия; 

- установка на фасадах объекта культурного наследия информационных 
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надписей и обозначений, мемориальных досок не выше первого этажа; 

- проведение работ по выявлению и изучению объектов археологического 

наследия, располагающихся на территории объекта культурного наследия, в 

порядке, предусмотренном действующим законодательством; 

- консервация и музеефикация объектов культурного наследия, объектов 

археологического наследия, а также культурного слоя, на основании комплексных 

научно-исследовательских работ; 

- обеспечение мер пожарной безопасности объекта культурного наследия. 

В границах территории объекта культурного наследия запрещается: 

- размещение объектов капитального строительства и их частей, а также 

проектирование, проведение земляных, строительных, мелиоративных и иных 

работ, не связанных с сохранением объекта культурного наследия; 

- установка на фасаде и крыше объекта культурного наследия 

кондиционеров, крупногабаритных антенн и иных элементов инженерного 

оборудования; 

- прокладка объектов инженерной инфраструктуры (внешние сети 

водоснабжения, канализации, теплоснабжения, газоснабжения, электроснабжения, 

телефонизации) надземным способом; 

- установка киосков, павильонов, навесов; малых архитектурных форм, за 

исключением восстановления утраченных; 

- уничтожение предмета охраны объекта культурного наследия. 

 

Приложения к акту экспертизы: 

Приложение № 1. Фотофиксация выявленного объекта культурного наследия 

«Двухэтажный деревянный дом», расположенного по адресу: Республика Татарстан, 

Зеленодольский муниципальный район, с. Свияжск, ул. Успенская, д. 20. 

Приложение № 2. Копии писем о запросе документации. 

Приложение № 3. Государственный контракт. 

Приложение № 4.Трудовые договоры с экспертами. 

Приложение № 5. Приказ Минкультуры РТ от 19.01.2015 N 34од «О включении 

объектов, обладающих признаками объектов культурного наследия, расположенных 
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на территории Зеленодольского муниципального района, в Перечень выявленных 

объектов (памятников истории и культуры)»;  

Приложение № 6. Проект предмета охраны. 

Приложение № 7. Приказ РТ по охране объектов культурного наследия от 22.05.2023 

N 190-П «Об утверждении границ территории выявленного объекта культурного 

наследия «Одноэтажный деревянный дом», расположенного по адресу: Республика 

Татарстан, Зеленодольский муниципальный район, с. Свияжск, ул. Успенская, д. 20» 

Приложение №8. Выписка из ЕГРН 

 
 
Я, Абдулгужин Дим Иделович, в соответствии с законодательством Российской 

Федерации несу ответственность за достоверность и обоснованность сведений и 
выводов, изложенных в настоящем акте. 

 
ПОДПИСАНО УСИЛЕННОЙ КВАЛИФИЦИРОВАННОЙ 

ЭЛЕКТРОННОЙ ЦИФРОВОЙ ПОДПИСЬЮ 
 
Эксперт по проведению государственной  
историко-культурной экспертизы: Д.И. Абдулгужин                       27.03.2026 
 
 
Эксперт по проведению государственной  
историко-культурной экспертизы ООО «Центр экспертизы»       27.03.2026 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



28 
 

Приложение 1 

Фотофиксация современного состояния  

 

Фото 1. Общий вид с юго-запада 

 
Фото 2. Вид с востока 
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 Фото 3. Вид с севера 

 
Фото 4. Вид с юга 
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 Фото 5. Вид с северо-запада 

 
Фото 6. Вид с северо-запада. Пристроенный тамбур 
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Фото 7. Интерьеры 

 
Фото 8. Интерьеры 
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Фото 9. Интерьеры 

 
Фото 10. Интерьеры 
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Фото 11. Интерьеры 

 
Фото 12. Интерьеры 
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Приложение 6 

Предметом охраны объекта культурного наследия «Одноэтажный деревянный 

дом», расположенного по адресу: Республика Татарстан, Зеленодольский 

муниципальный район,  "Остров-град Свияжск", ул. Успенская, д. 20, являются: 
№ 
п/п 

Наименовани
е предмета 

охраны 

Описание предмета 
охраны 

Изображение предмета охраны 

1 Местоположе
ние  

Местонахождение 
Объекта в 
центральной части с. 
Свияжск, на углу 
пересечения ул. 
Успенской и 
Монастырского 
переулка 
 

 
2 Объемно-

пространстве
нная 

композиция 

− прямоугольная в 
плане конфигурация 
исторического 
объема; 
−  высотные отметки 
по верхней точке 
памятника 

 

 
Общий вид 

3 Северо-
западный 

фасад 

-одноэтажный объем 
на невысоком 
каменном цоколе; 
- обшивка 
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горизонтально-
ориентированной 
доской; 
-угловые лопатки c 
нишами; 
- разделительная 
лопатка между 3 и 4 
световыми осями с 
нишами; 
- прямоугольные 
оконные проемы; 
- материал (дерево) и 
характер оконных 
заполнений; 
- резные наличники 
окон с щипцовым 
завершением; 
- венчающий карниз 
 

 

4 Юго-
восточный 

фасад 

-одноэтажный объем 
на невысоком 
каменном цоколе; 
- обшивка 
горизонтально-
ориентированной 
доской; 
-угловые лопатки c 
нишами; 
- разделительная 
лопатка с нишами; 
- прямоугольный 
оконный и дверной 
проемы; 
- материал (дерево) и 
характер оконных 
заполнений; 
- резной наличник 
окна с щипцовым 
завершением; 
- венчающий карниз 
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5 Юго-
западный 

фасад 

-одноэтажный объем 
на невысоком 
каменном цоколе; 
- обшивка 
горизонтально-
ориентированной 
доской; 
-угловые лопатки c 
нишами; 
- разделительные 
лопатки с нишами; 
- прямоугольные 
оконные проемы; 
- материал (дерево) и 
характер оконных 
заполнений; 
- резные наличники 
окон с щипцовым 
завершением; 
- венчающий карниз 
 

 

6 Северо-
восточный 

фасад 

-одноэтажный объем 
на невысоком 
каменном цоколе; 
- обшивка 
горизонтально-
ориентированной 
доской; 
-угловые лопатки c 
нишами; 
- разделительная 
лопатка между 1 и 2 
световыми осями с 
нишами ; 
- прямоугольные 
оконные проемы; 
- материал (дерево) и 
характер оконных 
заполнений; 
- резные наличники 
окон с щипцовым 
завершением; 
- венчающий карниз 
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7 Кровля - вальмовая форма 
кровли 
- материал – 
листовое железо 
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Режим использования территории Объекта культурного наследия 

Для исполнения приказа Министерства культуры Российской Федерации от 

04.06.2015 №1745 экспертом предлагается нижеследующий режим использования 

территории объекта культурного наследия. 

В границах территории объекта культурного наследия разрешается: 

- ремонт, консервация и реставрация объекта культурного наследия без 

изменения особенностей, составляющих предмет охраны, юридическими лицами и 

индивидуальными предпринимателями, имеющими лицензию на осуществление 

деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории 

и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с законодательством 

Российской Федерации; 

- хозяйственная деятельность, не нарушающая целостность объекта 

культурного наследия и не создающая угрозы его повреждения, разрушения или 

уничтожения; 

- приспособление объекта культурного наследия для современного 

использования в соответствии с видами разрешенного функционального 

использования без изменения его особенностей, составляющих предмет охраны; 

- воссоздание - регенерация на научной основе утраченных исторических 

элементов объекта; 

- капитальный ремонт существующих объектов инженерной инфраструктуры 

(внешние сети водоснабжения, канализации, теплоснабжения, газоснабжения, 

электроснабжения, телефонизации) с последующей рекультивацией нарушенных 

участков; 

- прокладка, ремонт и реконструкция дорожных коммуникаций, земляные и 

иные работы, не нарушающие целостность объекта культурного наследия и не 

создающие угрозы его повреждения, разрушения или уничтожения; 

- ремонт и реконструкция дорог, проездов, не нарушающих целостность 

объекта культурного наследия и не создающие угрозы его повреждения, 

разрушения или уничтожения; 
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- благоустройство: использование в покрытии площадок, подходов и 

проездов традиционных материалов (камень, гранит и иные материалы, 

имитирующие натуральные), применение отдельно стоящего оборудования 

освещения, отвечающего характеристикам элементов исторической среды; 

- проведение работ по озеленению, благоустройству территории, 

проводимых, в том числе, с применением методов реставрации, направленных на 

формирование наиболее близкого к историческому контексту восприятия объекта 

культурного наследия; 

- установка на фасадах объекта культурного наследия информационных 

надписей и обозначений, мемориальных досок не выше первого этажа; 

- проведение работ по выявлению и изучению объектов археологического 

наследия, располагающихся на территории объекта культурного наследия, в 

порядке, предусмотренном действующим законодательством; 

- консервация и музеефикация объектов культурного наследия, объектов 

археологического наследия, а также культурного слоя, на основании комплексных 

научно-исследовательских работ; 

- обеспечение мер пожарной безопасности объекта культурного наследия. 

В границах территории объекта культурного наследия запрещается: 

- размещение объектов капитального строительства и их частей, а также 

проектирование, проведение земляных, строительных, мелиоративных и иных 

работ, не связанных с сохранением объекта культурного наследия; 

- установка на фасаде и крыше объекта культурного наследия 

кондиционеров, крупногабаритных антенн и иных элементов инженерного 

оборудования; 

- прокладка объектов инженерной инфраструктуры (внешние сети 

водоснабжения, канализации, теплоснабжения, газоснабжения, электроснабжения, 

телефонизации) надземным способом; 

- установка киосков, павильонов, навесов; малых архитектурных форм, за 

исключением восстановления утраченных; 

- уничтожение предмета охраны объекта культурного наследия. 
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