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АКТ 

государственной историко-культурной экспертизы выявленных 
объектов культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в Единый 
государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
выявленного объекта культурного наследия «Двухэтажный 
деревянный дом», расположенного по адресу: Республика 

Татарстан, Зеленодольский муниципальный район,  "Остров-град 
Свияжск", ул. Троицкая, д. 4 

   
 

Дата начала проведения 

экспертизы 

10.01.2026 

Дата окончания проведения 

экспертизы 

24.02.2026 

Место проведения экспертизы с. Свияжск, г. Уфа, г. Киров 

Заказчик экспертизы Государственное бюджетное учреждение 
«Центр культурного наследия Татарстана» 

 

Сведения об организации и эксперте, проводящих экспертизу: 

Фамилия, имя, отчество: Абдулгужин Дим Иделович 

Образование: Высшее, Башкирский государственный 

университет, диплом №БВС0610561 от 

18.06.1999 г. 

Специальность: Историк, преподаватель истории 

Ученая степень (звание): нет 

Стаж работы 24 года 

Место работы и должность: ООО «Центр экспертизы», эксперт 

Реквизиты аттестации: Приказ Министерства культуры 

Российской Федерации от 29.03.2023 № 

776 

объекты экспертизы: 
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- выявленные объекты культурного 

наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных 

объектов в реестр;  

- документы, обосновывающие 

включение объектов культурного 

наследия в реестр;  

 

 
               – Сведения об эксперте: (для юридического лица) 

Общество с ограниченной 
ответственностью «Центр 
экспертизы» 
(далее – ООО «ЦЭ»)  

Юр. адрес: РФ, 612080, Кировская 
область, Оричевский р-н, пгт 
Оричи, Комсомольская ул., д. 42а, кв. 8;  
ИНН/КПП 4324009184/ 432401001  
ОГРН 1224300001210  

 
Организация соответствует требованиям подпункта «б» пункта 3 Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе, утверждённого Постановлением 

Правительства РФ от 25.04.2024 г. №530. 

 

 Ответственность эксперта: 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперт несет 

ответственность за достоверность и обоснованность сведений и выводов, 

изложенных в акте государственной историко-культурной экспертизы, и 

соблюдение принципов проведения историко-культурной экспертизы, 

установленных статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» №73- 

ФЗ от 25.06.2002 г. и «Положением о государственной историко-культурной 

экспертизе», утвержденным постановлением Правительства Российской 

Федерации от 25.04.2024 г. №530. 

Эксперт не имеет родственных связей с заказчиком (его должностными 

лицами, работниками); не состоит в трудовых отношениях с заказчиком; не имеет 

долговых или иных имущественных обязательств перед заказчиком; не владеет 

ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных капиталах) 
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заказчика; не заинтересован в результатах исследований и решений, вытекающих 

из настоящего экспертного заключения, с целью получения выгоды в виде денег, 

ценностей, иного имущества, услуг имущественного характера или 

имущественных прав для себя или третьих лиц. 

Экспертом при подписании акта государственной историко-культурной 

экспертизы, выполненного на электронном носителе в формате переносимого 

документа (PDF), обеспечена конфиденциальность ключа усиленной 

квалифицированной электронной подписи. 

 

Нормативные правовые акты, обосновывающие решения экспертизы: 

1. Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

2. Положение о государственной историко-культурной экспертизе, 

утвержденное постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 

№ 530; 

3. Положение о едином государственном реестре объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 

утвержденное приказом Министерства культуры Российской Федерации от 

03.10.2011 № 954; 

4. Закон Республики Татарстан от 01.04.2005 г. № 60-ЗРТ «Об объектах 

культурного наследия в Республике Татарстан». 

 

1. Цели и объект экспертизы 

1.1. Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы: 

Обоснование включения выявленного объекта культурного наследия 

«Двухэтажный деревянный дом», расположенного по адресу: Республика Татарстан, 

Зеленодольский муниципальный район,  "Остров-град Свияжск", ул. Троицкая, д. 4, в 

единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации. 
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1.2. Объект государственной историко-культурной экспертизы: 

- Выявленный объект культурного наследия «Двухэтажный деревянный 

дом», расположенный по адресу: Республика Татарстан, Зеленодольский 

муниципальный район,  "Остров-град Свияжск", ул. Троицкая, д. 4, (далее – 

Объект); 

- Документы, обосновывающие включение выявленного объекта культурного 

наследия «Двухэтажный деревянный дом», расположенного по адресу: Республика 

Татарстан, Зеленодольский муниципальный район,  "Остров-град Свияжск", ул. 

Троицкая, д. 4, в Единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. 

Перечень документов, представленных заказчиком: 

Приказ Минкультуры РТ от 19.01.2015 N 34од «О включении объектов, 

обладающих признаками объектов культурного наследия, расположенных на 

территории Зеленодольского муниципального района, в Перечень выявленных 

объектов (памятников истории и культуры)» 

Приказ Комитета РТ по охране объектов культурного наследия от 22.05.2023 N 

195-П «Об утверждении границ территории выявленного объекта культурного 

наследия «Двухэтажный деревянный дом», расположенного по адресу: Республика 

Татарстан, Зеленодольский муниципальный район, с. Свияжск, ул. Троицкая, д. 4». 

Приказ Комитета Республики Татарстан по охране объектов культурного 

наследия от 07.09.2021 №178-П «Об утверждении предмета охраны выявленного 

объекта культурного наследия «Двухэтажный деревянный дом», расположенного по 

адресу: Республика Татарстан, Зеленодольский муниципальный район, с. Свияжск, 

ул. Троицкая, д. 4». 

Научно-проектная документация «Двухэтажный дом по ул. Троицкая, д.4» по 

адресу: РТ, Зеленодольский район, о. Свияжск, ул. Троицкая, д.4», Раздел РР, Том 

23.1-ПР, 23.2-НИ, 23.3-ЭП. Татинвестгражданпроект. 2015 г. 

Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результат государственной историко-культурной экспертизы 

Обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результат 

государственной историко-культурной экспертизы, отсутствуют. 
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Сведения о проведённых исследованиях в рамках экспертизы 

(применённые методы, объём и характер выполненных работ, результаты) 

При подготовке настоящего заключения экспертом были проведены 

следующие исследования и мероприятия: 

- рассмотрены представленные заказчиком экспертизы документы, 

подлежащие экспертизе; 

- в рамках историко-библиографических исследований изучены источники и 

литература по объекту и составлены краткие исторические сведения; 

- проведен анализ объекта на основании проведенной фотофиксации; 

- изучены дополнительные документы и материалы, собранные и 

полученные при проведении экспертизы; 

- проведён сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, 

материалов, информации) по объекту, включающего документы и материалы, 

принятые от Заказчика, и информацию, выявленную Экспертом; 

- оформлены результаты проведенных исследований в виде акта 

государственной историко-культурной экспертизы. 

Исследования проведены с применением методов источниковедческого, 

историко-архивного, историко-градостроительного и историко-архитектурного 

анализа в объеме, достаточном для обоснования выводов историко-культурной 

экспертизы. 

Эксперт при исследовании документов и материалов, представленных на 

экспертизу и собранных в ходе экспертизы, счел их достаточными для подготовки 

заключения. 

Эксперт установил, что иных положений и условий, необходимых для 

проведения экспертизы, не требуется. 

 

Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований 

Общие сведения 

Объект включен в Список выявленных объектов Республики Татарстан, на 

основании приказа Минкультуры РТ от 19.01.2015 N 34од «О включении объектов, 
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обладающих признаками объектов культурного наследия, расположенных на 

территории Зеленодольского муниципального района, в Перечень выявленных 

объектов (памятников истории и культуры)» 

Предмет охраны утвержден приказом Комитета Республики Татарстан по 

охране объектов культурного наследия от 07.09.2021 №178-П «Об утверждении 

предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Двухэтажный 

деревянный дом», расположенного по адресу: Республика Татарстан, 

Зеленодольский муниципальный район, с. Свияжск, ул. Троицкая, д. 4».  

Границы территории  утверждены приказом Комитета РТ по охране объектов 

культурного наследия от 22.05.2023 N 195-П «Об утверждении границ территории 

выявленного объекта культурного наследия «Двухэтажный деревянный дом», 

расположенного по адресу: Республика Татарстан, Зеленодольский 

муниципальный район, с. Свияжск, ул. Троицкая, д. 4.  

Сведения о правообладателе объекта культурного наследия 

Согласно сведениям из Публичной кадастровой карты, Объект расположен на 

земельном участке с кадастровым номером  16:20:250102:280.  

Вид разрешенного использования: под многоквартирный жилой дом.  

Адрес согласно сведениям из ЕГРН: Республика Татарстан, р-н Зеленодольский 

муниципальный, с/п Свияжское, с Свияжск, ул Троицкая, д 4. 
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Положение Объекта на публичной кадастровой карте 

 
- выявленный объект культурного наследия 

Схема расположения выявленного объекта на спутниковом снимке с. Свияжск, 2026 г. 
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Краткие исторические сведения 

 

Местоположение с. Свияжск на карте Республики Татарстан 

 

Город Свияжск образовался в середине 16 века на высоком холме, омываемом 

рекой Щука и Свияга. Строительство крепости, а вместе с ним и города было решено 

Иваном Грозным после неоднократных попыток взять штурмом г. Казань.   

Именно в этот период на холме была возведена деревянная крепость, несколько 

храмов и появились первые жилые постройки. Город был заложен в 1551 г. Через 

пятнадцать лет Свияжск уже был настоящим городом с крепостью Слободами, 

посадом. В крепости, имевшей по периметру овальную форму, стояли: изба дьячья, 

изба съезжая, государев казенный двор с артиллерийскими и продовольственными 

складами, два монастыря и шесть церквей. Жили в ней в основном люди связанные с 

крепостью по роду своей службы: князья и бояре, духовенство и церковные причты, 

военный гарнизон, воротники, пушкари, казенные кузнецы и пушкари. В ней было 

370 дворов и четыре лавки. 
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Свияжск конца 16 – начала 18 вв. 

Планировка Свияжска кон. 16 – нач. 18 вв. была довольно хаотичной,  

нерегулярной. Кварталы имели причудливые очертания и были разными по  

размерам.   

 Свияжск второй половины 18–начала 20 вв.  

В 1871 году после многочисленных реорганизаций губернского управления 

Свияжск становится центром уезда Казанского наместничества (с 1796 года 

Казанской губернии). После издания «Учреждения о губерниях». 

Площадь Свияжского уезда значительно сокращается. Кроме магистрата, на 

главной административной Соборной площади Свияжска находились присутственные 

места, здание «рантерии», уездный архив, ренсковые погреба (спиртохранилище), 

винный магазин-трактир, соляные амбары, уездные тюрьма-острог, казармы для 

конвойной команды.  

 Первый регулярный план уездного горда Свияжска был составлен в 1797-1798 

годах, он предусматривал изменения всей радиально-кольцевой схемы городской 

застройки 16-17 вв. В данный период произведена перепланировка только трех 

городских улиц: Главной Успенской, Никольской, Алексеевской. Более четко 

оформилась поквартальная планировка свияжского посада, ориентированного на 

Рождественнскую улицу, спускавшуюся с горы к пристани на реку Свияга.  

 Новый генеральный план города утверждается Императором Николаем 1 в 

1829 году (« План Казанской губернии городу Свияжску», Рис.2). На основании этого 

плана хаотичную планировку города сделали регулярной. Все улицы были 

выпрямлены, а неравноценные по размерам кварталы приобрели правильные 

очертания.  

В 1840-х годах происходит заметные изменения: только с 1841-по 1846 год 

число жителей Свияжска уменьшилось до 900. Некогда процветавший торговый 

город-перекресток всех дорог Свияжской провинции все больше приходил в упадок.   

В дальнейшем Свияжск-это центр духовно-нравственного и религиозного 

совершенствования. Два свияжских монастыря: женский Иоанно-Предчетенский и 

мужской Успения Пресвятой Богородицы привлекали тысячи паломников.   

В конце 19 столетия легендарный Свияжск-это патриархальный, но вполне 
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самодостаточный уездный городок  с населением более трех тысяч человек, в 

основном православного вероисповедания.  

Революция 1917 года и события Гражданской войны в 1918 году, а также 

последующие десятилетия борьбы с религией нанесли невосполнимый урон 

уникальному историческому городу. 

В период с 1952 г. по 1956 год, в Свияжске снесли более 200 домов, в другие 

населенные пункты перевели около 20 организаций, попутно разорены все 

приходские кладбища.  

В 1987 году попытки стереть Свияжск с лица земли удалось приостановить. На 

острове был создан историко-архитектурный и художественный музей-филиал 

Государственного музея Республики Татарстан. В 2009 г. музей был реорганизован и 

на его основе создан Государственный историко-архивный и художественный музей 

«Остров-град Свияжск».  

Постановлением Кабинета министров Республики Татарстан №497 от 

16.07.2009 г. принято решение об отнесении Свияжска к объектам культурного 

наследия регионального (республиканского) значения достопримечательного места 

«Остров-град Свияжск».    

В настоящее время в рамках реализации Комплексного проекта «Культурное 

наследие –остров-град Свияжск и древний г.Болгар» идет восстановление 

исторического наследия Свияжска. В список объектов культурного наследия 

подлежащих реставрации также включен объект «Деревянное двухэтажное здание по 

улице Троицкая,4».  
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План города Свияжска, утвержденный в1829г. 
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План вновь проектированного расположения г. Свияжска, Казанской губернии 1869 

года. 
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План города Свияжска  XIXв 
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План города Свияжска, утвержденный в1896 г. 

 

Исследуемое домовладение расположено по улице Троицкая в смежном 

квартале с Иoaннo-Пpeдтeчeнcкий монастырем. На период существования Свияжской 

крепости в границах данного квартала располагался государев казенный двор с 

артиллерийскими и продовольственными складами.  

На период конец 18-19 века квартал делиться на ряд домовладений с 

обширными садами и огородами. Застройка квартала складывается преимущественно 

деревянная.   

Жилой двухэтажный деревянный дом построен предположительно в 1880 г.   

Дом двухэтажный, срубный, прямоугольный в плане на кирпичном цоколе, с 

пристроем объёма лестничной клетки с северо-восточного фасада и утраченного 

объёма сеней с юго-западного. Архитектурное решение фасадов решено просто – 

обшивка фасадов горизонтальным тесом, оконные проемы в обрамлении несложных 

наличников с сандриком-полочкой в завершении и ставнями по первому этажу, 

прямоугольные пилястры в оформлении углов, треугольный фронтон, два ряда доски 

по фризу и карниз большого выноса по периметру основного объёма.  
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Объёмно планировочная  структура дома представляет собой ряд анфиладно 

связанных помещений имеющих смежные двери и отапливавшихся двумя печами, 

расположенных по центру и работавшие на несколько комнат.  

До наших дней частично сохранились интерьеры в виде оформления плафона 

потолка потолочными тягами и карнизами. Сохранился арочный проем в 

профилированном обрамлении и историческая прямоугольная кирпичная печь в 

жилых помещениях 1-2 этажа.   

Историческое домовладение представляло собой трапециевидной  формы 

участок с расположенным с отступом от красной линии главным домом. Из 

надворных построек,  скорее всего, имелся лишь туалет и дровяной сарай. Вход в дом 

был организован со стороны двора через дощатые сени, отдельно на первый и второй 

этажи.  

В ходе проведенных историко-архивных исследований не было найдено 

сведений касающихся того на чьи средства был возведен указанный дом известно 

лишь, что в начале 20 века здесь проживали священники Красновядов и Константин 

Долматов.  

Константин Долматов был священником расположенного напротив дома 

Софийского храма. Был женат и имел десятерых детей. Прихожане характеризовали 

его нищелюбивого и бескорыстного пастыря, человека удивительной простоты и 

редкого дара проповеди. Так же он безвозмездно исполнял обязанности заведующего 

и законоучителя церковно-приходских школ. После прихода  в Свияжск войск 

Троцкого отец Константин Долматов был обвинен в том, что он 

шестидесятичетырехлетний почтенный старец, стрелял с колокольни Софийской 

церкви в наступавших красногвардейцев из пулемета. После этого престарелого 

старца расстреляли. Было это 25 июля 1918 года, в День Успения праведницы Анны, 

матери Пресвятой Богородицы.  

На протяжении своего дальнейшего существования дом не менял своего 

назначения и использовался как служебная квартира для учителей, позднее как 

многоквартирный жилой  дом для трех семей.  

На протяжении последующего существования объекта была частично изменена  

планировка дома, заложена часть проемов, утрачены большинство исторических 
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дверей, утрачена родная печь, разобран объём сеней. Также был снесен и заново 

возведен с изменениями объём лестничной клетки.  

В 2012 г. дом включен  в перечень объектов обладающих признаками объекта 

культурного наследия.  

До наших дней облик памятника дошел в несколько искаженном варианте,  а 

именно утрачен объем сеней юго-западного фасада, обновлен объём лестничной 

клетки с северо-восточного фасада, а также утрачены некоторые фрагменты 

интерьеров в виде отделки помещений, исторических дверей (сохранилась 

историческая двупольная филенчатая деревянная дверь на втором этаже) и одной из 

кирпичных печей.  

В настоящее время здание передано Государственному историко-

архитектурному и художественному музею «Остров-град Свияжск». 

 
 Общий вид на Иоанно-Предтеченский монастырь. Фото сер. 20 в. 
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 Общий вид с ул.Троицкая. Фото сер. 20 в. 

 
Общий вид на Иоанно-Предтеченский монастырь. Фото сер. 20 в. 
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Общий вид на Иоанно-Предтеченский монастырь. Фото сер. 20 в. 

 
Общий вид на о. Свияжск. Фото нач. 20 в. 



19 
 

 
Фото сер. ХХ века 

 
Фото сер. ХХ века 
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Фото сер. ХХ века 

 
Фото сер. ХХ века 
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Архивный чертеж Объекта 

 

Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 

технической и справочной литературы 

 

Разработка и согласование методических указаний по проведению 

комплексных историко-культурных исследований. Книга 2. Методические 

указания по проведению комплексных историко-культурных исследований / ГУП 

«НИиПИ генерального плана Москвы»; авт. коллектив: Соловьёва Е.Е., 

Царёва Т.В., Дутлова Е.Ю., Белоконь А.А., Ким О.Г., Гурецкая А.С., Липгарт Н.Р.; 

заказчик: Комитет по архитектуре и градостроительству города Москвы. - М., 2009. 
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– 54 с. / Департамент культурного наследия города Москвы; 

Методические указания по определению предмета охраны для объектов, 

предложенных к включению в реестр объектов культурного наследия, выявленных 

объектов культурного наследия и объектов культурного наследия федерального и 

регионального значения (памятников истории и культуры), подготовленные по 

заказу Комитета по культурному наследия города Москвы (Москомнаследие) в 

2011 году ООО «ПФ-Градо»; 

Приказ Министерства культуры РФ от 4 июня 2015 г. № 1745 «Об 

утверждении требований к составлению проектов границ территорий объектов 

культурного наследия». 

Источники: 

1. Агишева И.А., Копсова Т.П., Куприянов В.Н. «Свияжск», Казань. 2005; 

2. «Наследие народов Российской Федерации. Татарстан. Сокровищница 

культуры», Санкт-Петербург. 2004 г.; 

3. Нестеренко И.М. «Изучение, охрана, реставрация и использование 

недвижимых памятников истории и культуры Республики Татарстан», Казань 2001 г.; 

4. М.Фехнер «Великие Булгары, Казань, Свияжск», Казань 1978 г.; 

5. Р.А.Айнутдинов, Р.М.Валеев, Р.Р.Хайрутдинов, Х.Г.Надырова, 

Т.С.Чудинова «Свод памятников истории и культуры Республики Татарстан», Казань, 

1999 г.; 

Электронные источники: 

https://vsepro.tatar/  

http://www.etomesto.ru/ 

Обоснование выводов экспертизы 

По объекту были выполнены анализ предоставленных заказчиком 

документов, историко-архивные исследования, проведено определение историко- 

культурной ценности объекта. 

Историческая и архитектурно-градостроительная ценность – выявленный 

объект культурного наследия является значимым элементом истории с. Свияжск и 

Республики Татарстан. 

Мемориальная ценность – отсутствует. 

https://vsepro.tatar/urochische-elagino-tserkov-vozneseniya-gospodnya.html
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Художественно-эстетическая ценность – объект имеет выразительный 

архитектурный облик, связанный с окружающей исторической застройкой, 

обладает высокой степенью воздействия на восприятие. 

Научная ценность определяется подлинностью объекта, высокой степенью 

сохранности здания, включающей объемно-пространственные и архитектурно-

художественные характеристики, подлинные конструктивные элементы, 

архитектурные детали. 

По результатам проведенных исследований установлено следующее: 

- на момент проведения экспертизы выявленный объект культурного 

наследия «Двухэтажный деревянный дом», расположенный по адресу: Республика 

Татарстан, Зеленодольский муниципальный район,  "Остров-град Свияжск", ул. 

Троицкая, д. 4, обладает историко-архитектурной, художественной, научной и 

мемориальной ценностью; 

- выявленный объект культурного наследия «Двухэтажный деревянный 

дом», расположенный по адресу: Республика Татарстан, Зеленодольский 

муниципальный район,  "Остров-град Свияжск", ул. Троицкая, д. 4, соответствует 

определению объекта культурного наследия – памятник (памятники - отдельные 

постройки, здания и сооружения с исторически сложившимися территориями (в 

том числе памятники религиозного назначения, относящиеся в соответствии с 

Федеральным законом от 30 ноября 2010 года № 327-ФЗ «О передаче религиозным 

организациям имущества религиозного назначения, находящегося в 

государственной или муниципальной собственности» к имуществу религиозного 

назначения); мемориальные квартиры; мавзолеи, отдельные захоронения; 

произведения монументального искусства; объекты науки и техники, включая 

военные; объекты археологического наследия), приведенному в статье 3 

Федерального закона от 25.06.2002г. № 73-ФЗ, имеет установленную, в 

соответствии с методикой, историко-культурную ценность, особое значение для 

истории и культуры Республики Татарстан, обладает территорией, занимаемой 

объектом, и имеет все основания для включения его в Единый государственный 

реестр в качестве объекта культурного наследия регионального значения. 

https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_389146/
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Выводы экспертизы: 

Включение выявленного объекта культурного наследия «Двухэтажный 

деревянный дом», расположенного по адресу: Республика Татарстан, 

Зеленодольский муниципальный район,  "Остров-град Свияжск", ул. Троицкая, д. 4 

в Единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта 

культурного наследия регионального значения – обосновано 

(ПОЛОЖИТЕЛЬНОЕ заключение). 

Данные, рекомендуемые для внесения в Единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации 

Сведения о наименовании объекта: 

Двухэтажный деревянный дом;  

Сведения о времени возникновения или дате создания объекта, датах 

основных изменений (перестроек) данного объекта и (или) датах связанных с ним 

исторических событий: 

Кон. XIX в.; 

Сведения о местонахождении объекта (адрес объекта или при его отсутствии 

описание местоположения объекта): 

Республика Татарстан, Зеленодольский муниципальный район,  

с.Свияжск, ул. Троицкая, д. 4 
Сведения о категории историко-культурного значения объекта: 

Объект культурного наследия регионального значения 

Сведения о виде объекта: 

памятник 

Описание особенностей объекта, являющихся основаниями для включения его 

в Единый реестр объектов культурного наследия и подлежащих обязательному 

сохранению (далее – предмет охраны объекта культурного наследия): 
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Предмет охраны утвержден приказом Комитета Республики Татарстан по 

охране объектов культурного наследия от 07.09.2021 №178-П «Об утверждении 

предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Двухэтажный 

деревянный дом», расположенного по адресу: Республика Татарстан, 

Зеленодольский муниципальный район, с. Свияжск, ул. Троицкая, д. 4».  

Предметом охраны объекта культурного наследия «Двухэтажный деревянный 

дом», расположенного по адресу: Республика Татарстан, Зеленодольский 

муниципальный район,  "Остров-град Свияжск", ул. Троицкая, д. 4, является:  

- градостроительные и композиционные характеристики в структуре застройки 

с. Свияжск, по красной линии ул. Троицкая, территория домовладения в 

сложившихся границах; 

- объёмно-пространственная и планировочная структура двухэтажного, 

срубного, прямоугольный в плане дома на кирпичном цоколе, с пристроем объёма 

лестничной клетки; планировочная структура с рядом анфиладно связанных 

помещений имеющих смежные двери и отапливавшихся двумя печами, 

расположенных по центру и работавшие на несколько комнат; 

- конструктивная схема: подлинные бревенчатые стены, дощатые стены сеней, 

бревенчатые перекрытия, конструктивное решение двухскатной крыши с 

фронтоном; материал кровли – листовое кровельное железо с двойным фальцем; 

- композиция и архитектурное решение фасадов здания: симметричная 

композиция главного фасада в три оконных оси; обшивка стен фасадов 

горизонтальным тесом; оконные проемы в обрамлении несложных наличников с 

сандриком-полочкой в завершении и ставнями по первому этажу, прямоугольные 

пилястры с филенками в оформлении углов, треугольный фронтон, два ряда доски 

по фризу и карниз большого выноса по периметру основного объема; двухскатный 

навес; 

- местоположение, габариты и пропорции первоначальных оконных и дверных 

проемов, конструкции, геометрия и расстекловка исторических столярных 

заполнений проемов; 

- декор интерьеров: в парадных помещениях первого и второго этажей устроен 
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арочный проем в профилированном обрамлении; плафоны потолка оформлены 

потолочными тягами и карнизами. 

Предмет охраны может быть дополнен в процессе комплексны научных 

исследований и осуществления производства реставрационных работ. 

Эксперт согласен с данным предметом охраны, предложений для внесения 

изменений не имеет. 

Сведения о границах территории Объекта культурного наследия, 

включая обоснование, текстовое и графическое описания местоположения этих 

границ, перечень координат характерных точек этих границ в системе 

координат, установленной для ведения государственного кадастра объектов 

недвижимости 

Границы территории  утверждены приказом Комитета РТ по охране объектов 

культурного наследия от 22.05.2023 N 195-П «Об утверждении границ территории 

выявленного объекта культурного наследия «Двухэтажный деревянный дом», 

расположенного по адресу: Республика Татарстан, Зеленодольский 

муниципальный район, с. Свияжск, ул. Троицкая, д. 4. 

Карта (схема) границ территории выявленного объекта культурного наследия 

"Двухэтажный деревянный дом", расположенного по адресу: Республика Татарстан, 

Зеленодольский муниципальный район, с. Свияжск, ул. Троицкая, д. 4. 
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Описание границ территории выявленного объекта культурного наследия 

"Двухэтажный деревянный дом", расположенного по адресу: Республика Татарстан, 

Зеленодольский муниципальный район, с. Свияжск, ул. Троицкая, д. 4. 

 

Граница территории выявленного объекта культурного наследия «Двухэтажный 

деревянный дом», расположенного по адресу: Республика Татарстан, Зеленодольский 

муниципальный район, с. Свияжск, ул. Троицкая, д. 4, проходит: 

Прохождение 
границы 

Описание прохождения границы 

от точки до точки 
1 4 от точки 1, расположенной около дома N 16 по улице 

Троицкая, в северо-восточном направлении вдоль улицы 
Троицкая по границе земельного участка с кадастровым 
номером 16:20:250102:223, до точки 4 
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4 9 от точки 4 в юго-восточном направлении, по границе 
земельного участка с кадастровым номером 16:20:250102:223, 
дома N 4 по улице Троицкая, до точки 9 

9 14 от точки 9 в юго-западном направлении, по границе 
земельного участка с кадастровым номером 16:20:250102:223, 
дома N 4 по улице Троицкая, до точки 14 

14 1 от точки 14 в северо-западном направлении, по границе 
земельного участка с кадастровым номером 16:20:250102:223, 
дома N 4 по улице Троицкая, до точки 1 

 

Таблица характерных (поворотных) точек границ территории выявленного 

объекта культурного наследия "Двухэтажный деревянный дом", расположенного по 

адресу: Республика Татарстан, Зеленодольский муниципальный район, с. Свияжск, 

ул. Троицкая, д. 4. 

N п/п Координаты характерных (поворотных) точек в местной системе 
координат (МСК-16) 

X Y 
1 473809,

67 
1276736,86 

2 473820,
44 

1276751,18 

3 473825,
59 

1276758,02 

4 473833,
13 

1276768,05 

5 473832,
04 

1276769,04 

6 473823,
47 

1276776,81 

7 473820,
18 

1276778,31 

8 473814,
32 

1276781,98 

9 473813,
44 

1276783,15 

10 473804,
96 

1276775,26 

11 473804,
20 

1276773,92 

12 473802,
26 

1276770,48 

13 473804, 1276767,24 
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70 
14 473796,

16 
1276755,91 

15 473805,
91 

1276747,54 

16 473803,
78 

1276745,30 

1 473809,
67 

1276736,86 

 

Эксперт согласен с данным предметом охраны, предложений для внесения 

изменений не имеет. 

Режим использования территории Объекта культурного наследия 

Для исполнения приказа Министерства культуры Российской Федерации от 

04.06.2015 №1745 экспертом предлагается нижеследующий режим использования 

территории объекта культурного наследия. 

В границах территории объекта культурного наследия разрешается: 

- ремонт, консервация и реставрация объекта культурного наследия без 

изменения особенностей, составляющих предмет охраны, юридическими лицами и 

индивидуальными предпринимателями, имеющими лицензию на осуществление 

деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории 

и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с законодательством 

Российской Федерации; 

- хозяйственная деятельность, не нарушающая целостность объекта 

культурного наследия и не создающая угрозы его повреждения, разрушения или 

уничтожения; 

- приспособление объекта культурного наследия для современного 

использования в соответствии с видами разрешенного функционального 

использования без изменения его особенностей, составляющих предмет охраны; 

- воссоздание - регенерация на научной основе утраченных исторических 

элементов объекта; 

- капитальный ремонт существующих объектов инженерной инфраструктуры 

(внешние сети водоснабжения, канализации, теплоснабжения, газоснабжения, 
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электроснабжения, телефонизации) с последующей рекультивацией нарушенных 

участков; 

- прокладка, ремонт и реконструкция дорожных коммуникаций, земляные и 

иные работы, не нарушающие целостность объекта культурного наследия и не 

создающие угрозы его повреждения, разрушения или уничтожения; 

- ремонт и реконструкция дорог, проездов, не нарушающих целостность 

объекта культурного наследия и не создающие угрозы его повреждения, 

разрушения или уничтожения; 

- благоустройство: использование в покрытии площадок, подходов и 

проездов традиционных материалов (камень, гранит и иные материалы, 

имитирующие натуральные), применение отдельно стоящего оборудования 

освещения, отвечающего характеристикам элементов исторической среды; 

- проведение работ по озеленению, благоустройству территории, 

проводимых, в том числе, с применением методов реставрации, направленных на 

формирование наиболее близкого к историческому контексту восприятия объекта 

культурного наследия; 

- установка на фасадах объекта культурного наследия информационных 

надписей и обозначений, мемориальных досок не выше первого этажа; 

- проведение работ по выявлению и изучению объектов археологического 

наследия, располагающихся на территории объекта культурного наследия, в 

порядке, предусмотренном действующим законодательством; 

- консервация и музеефикация объектов культурного наследия, объектов 

археологического наследия, а также культурного слоя, на основании комплексных 

научно-исследовательских работ; 

- обеспечение мер пожарной безопасности объекта культурного наследия. 

В границах территории объекта культурного наследия запрещается: 

- размещение объектов капитального строительства и их частей, а также 

проектирование, проведение земляных, строительных, мелиоративных и иных 

работ, не связанных с сохранением объекта культурного наследия; 

- установка на фасаде и крыше объекта культурного наследия 

кондиционеров, крупногабаритных антенн и иных элементов инженерного 
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оборудования; 

- прокладка объектов инженерной инфраструктуры (внешние сети 

водоснабжения, канализации, теплоснабжения, газоснабжения, электроснабжения, 

телефонизации) надземным способом; 

- установка киосков, павильонов, навесов; малых архитектурных форм, за 

исключением восстановления утраченных; 

- уничтожение предмета охраны объекта культурного наследия. 

 

Приложения к акту экспертизы: 

Приложение № 1. Фотофиксация выявленного объекта культурного наследия 

«Двухэтажный деревянный дом», расположенного по адресу: Республика Татарстан, 

Зеленодольский муниципальный район, с. Свияжск, ул. Троицкая, д. 4. 

Приложение № 2. Копии писем о запросе документации. 

Приложение № 3. Государственный контракт. 

Приложение № 4.Трудовые договоры с экспертами. 

Приложение № 5. Приказ Минкультуры РТ от 19.01.2015 N 34од «О включении 

объектов, обладающих признаками объектов культурного наследия, расположенных 

на территории Зеленодольского муниципального района, в Перечень выявленных 

объектов (памятников истории и культуры)»;  

Приложение № 6. Приказ Комитета Республики Татарстан по охране объектов 

культурного наследия от 07.09.2021 №178-П «Об утверждении предмета охраны 

выявленного объекта культурного наследия «Двухэтажный деревянный дом», 

расположенного по адресу: Республика Татарстан, Зеленодольский муниципальный 

район, с. Свияжск, ул. Троицкая, д. 4» 

Приложение № 7. Приказ Комитета РТ по охране объектов культурного наследия от 

22.05.2023 N 195-П «Об утверждении границ территории выявленного объекта 

культурного наследия «Двухэтажный деревянный дом», расположенного по адресу: 

Республика Татарстан, Зеленодольский муниципальный район, с. Свияжск, ул. 

Троицкая, д. 4» 

Приложение №8. Выписки из ЕГРН 
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Я, Абдулгужин Дим Иделович, в соответствии с законодательством Российской 

Федерации несу ответственность за достоверность и обоснованность сведений и 
выводов, изложенных в настоящем акте. 

 
ПОДПИСАНО УСИЛЕННОЙ КВАЛИФИЦИРОВАННОЙ 

ЭЛЕКТРОННОЙ ЦИФРОВОЙ ПОДПИСЬЮ 
 
Эксперт по проведению государственной  
историко-культурной экспертизы: Д.И. Абдулгужин                       24.02.2026 
 
 
Эксперт по проведению государственной  
историко-культурной экспертизы ООО «Центр экспертизы»       24.02.2026 
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Приложение 1 

Фотофиксация современного состояния  

 

Фото 1. Общий вид с северо-запада 

 
Фото 2. Вид с запада 
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 Фото 3. Вид с юга 

 
Фото 4. Вид с юго-востока 
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Фото 5. Интерьеры 

 
Фото 6. Интерьеры 
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Фото 7. Интерьеры 

 
Фото 8. Интерьеры 
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Режим использования территории Объекта культурного наследия 

Для исполнения приказа Министерства культуры Российской Федерации от 

04.06.2015 №1745 экспертом предлагается нижеследующий режим использования 

территории объекта культурного наследия. 

В границах территории объекта культурного наследия разрешается: 

- ремонт, консервация и реставрация объекта культурного наследия без 

изменения особенностей, составляющих предмет охраны, юридическими лицами и 

индивидуальными предпринимателями, имеющими лицензию на осуществление 

деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории 

и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с законодательством 

Российской Федерации; 

- хозяйственная деятельность, не нарушающая целостность объекта 

культурного наследия и не создающая угрозы его повреждения, разрушения или 

уничтожения; 

- приспособление объекта культурного наследия для современного 

использования в соответствии с видами разрешенного функционального 

использования без изменения его особенностей, составляющих предмет охраны; 

- воссоздание - регенерация на научной основе утраченных исторических 

элементов объекта; 

- капитальный ремонт существующих объектов инженерной инфраструктуры 

(внешние сети водоснабжения, канализации, теплоснабжения, газоснабжения, 

электроснабжения, телефонизации) с последующей рекультивацией нарушенных 

участков; 

- прокладка, ремонт и реконструкция дорожных коммуникаций, земляные и 

иные работы, не нарушающие целостность объекта культурного наследия и не 

создающие угрозы его повреждения, разрушения или уничтожения; 

- ремонт и реконструкция дорог, проездов, не нарушающих целостность 

объекта культурного наследия и не создающие угрозы его повреждения, 

разрушения или уничтожения; 
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- благоустройство: использование в покрытии площадок, подходов и 

проездов традиционных материалов (камень, гранит и иные материалы, 

имитирующие натуральные), применение отдельно стоящего оборудования 

освещения, отвечающего характеристикам элементов исторической среды; 

- проведение работ по озеленению, благоустройству территории, 

проводимых, в том числе, с применением методов реставрации, направленных на 

формирование наиболее близкого к историческому контексту восприятия объекта 

культурного наследия; 

- установка на фасадах объекта культурного наследия информационных 

надписей и обозначений, мемориальных досок не выше первого этажа; 

- проведение работ по выявлению и изучению объектов археологического 

наследия, располагающихся на территории объекта культурного наследия, в 

порядке, предусмотренном действующим законодательством; 

- консервация и музеефикация объектов культурного наследия, объектов 

археологического наследия, а также культурного слоя, на основании комплексных 

научно-исследовательских работ; 

- обеспечение мер пожарной безопасности объекта культурного наследия. 

В границах территории объекта культурного наследия запрещается: 

- размещение объектов капитального строительства и их частей, а также 

проектирование, проведение земляных, строительных, мелиоративных и иных 

работ, не связанных с сохранением объекта культурного наследия; 

- установка на фасаде и крыше объекта культурного наследия 

кондиционеров, крупногабаритных антенн и иных элементов инженерного 

оборудования; 

- прокладка объектов инженерной инфраструктуры (внешние сети 

водоснабжения, канализации, теплоснабжения, газоснабжения, электроснабжения, 

телефонизации) надземным способом; 

- установка киосков, павильонов, навесов; малых архитектурных форм, за 

исключением восстановления утраченных; 

- уничтожение предмета охраны объекта культурного наследия. 
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