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АКТ 
государственной историко-культурной экспертизы, 

выполненной в целях обоснования целесообразности включения  
в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

выявленного объекта культурного наследия «Малый Господский дом 
династии дворян Лебедевых», кон. XIX - нач. ХХ вв., расположенного  

по адресу: Республика Татарстан, Кукморский муниципальный район,  
с. Лубяны, ул. Рабочий переулок, д. 5  

 

 
Настоящее заключение государственной историко-культурной 

экспертизы (далее – экспертиза), оформленное в виде акта, составлено в 
соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» (далее – Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ), Положением 
о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным 
постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 
«Об утверждении Положения о государственной историко-культурной 
экспертизе» (далее - Положение о государственной историко-культурной 
экспертизе), согласно требованиям, предусмотренным пунктом 20, одним 
экспертом, согласно требованиям, предусмотренным пунктами 4 и 5, 
подпунктом «а» пункта 8, на основании договора, заключенного в письменной 
форме между заказчиком и экспертом, согласно требованиям, 
предусмотренным пунктом 2, данного положения.  

 
Дата начала проведения 
экспертизы 

17 ноября 2025 г.  

Дата окончания проведения 
экспертизы  

5 февраля 2026 г.  

Место проведения экспертизы  с. Лубяны Кукморского района РТ, 
г. Казань  
 

Заказчик экспертизы Лубянский сельский исполнительный 
комитет 

Исполнитель экспертизы И.Р. Кузьмина (г. Казань) 
 

Сведения об эксперте. 
 

Фамилия, имя и отчество  
 

Кузьмина Илзиря Ришатовна 
Образование  Высшее 
Специальность  «Архитектура», третья категория 

архитектора (приказ Министерства 
культуры Российской Федерации от 
01.11.2019 №1710) 
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Ученая степень (звание)  Заслуженный работник культуры 

Республики Татарстан 
Стаж работы по специальности  35 лет 
Место работы и должность Институт международных отношений, 

истории и востоковедения 
ФГАОУ ВО Казанский (Приволжский) 
федеральный университет, старший 
преподаватель кафедры всемирного 
культурного наследия Высшей школы 
международных отношений и мировой 
истории;  
АНОО ВО «Академия наследия», ректор; 
член НК ИКОМОС, член Российского 
военно-исторического общества 

Сведения об аттестации Приказ Министерства культуры 
Российской Федерации от 10.07.2025 
№1244 «Об аттестации экспертов по 
проведению государственной историко- 
культурной экспертизы».  
Объекты экспертизы: 
- выявленные объекты культурного 
наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных 
объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие 
включение объектов культурного 
наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие 
исключение объектов культурного 
наследия из реестра; 
- документы, обосновывающие изменение 
категории историко-культурного 
значения объекта культурного наследия, 
границ территории объекта культурного 
наследия;  
- документы, обосновывающие отнесение 
объекта культурного наследия к 
историко-культурным заповедникам, 
особо ценным объектам культурного 
наследия народов Российской Федерации 
либо объектам всемирного культурного и 
природного наследия; 
-  проектная документация на проведение 
работ по сохранению объектов 
культурного наследия; 
- документация, обосновывающая 
уточнение сведений об объекте 
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культурного наследия, включенном в 
реестр, о выявленном объекте 
культурного наследия; 
- документация, обосновывающая 
определение категории историко-
культурного значения объекта 
культурного наследия. 

 
Основание для проведения государственной историко-культурной 

экспертизы:  
Договор возмездного оказания услуг от 13 октября 2025 г. б/н, 

заключенный между Лубянский сельский исполнительный комитет в лице 
руководителя Тежиковой Гузалии Фаритовны и аттестованным экспертом 
И.Р. Кузьминой.  

 
Информация о том, что в соответствии с законодательством 

Российской Федерации эксперт несет ответственность за достоверность 
сведений, изложенных в заключении: 

Эксперт несет ответственность за достоверность информации, 
изложенной в заключении экспертизы, в соответствии со статьей 29 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ», пунктом 18 Положения о 
государственной историко-культурной экспертизе. 

 
Отношения эксперта и Заказчика экспертизы: 
Эксперт: 
- не имеет родственных связей с Заказчиком экспертизы (далее - 

Заказчик) (его должностными лицами, работниками); 
- не состоит в трудовых отношениях с Заказчиком; 
- не имеет долговых или иных имущественных обязательств перед 

Заказчиком; 
- не владеет ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в 

уставных капиталах) Заказчика; 
- не заинтересован в результатах исследований и решений, 

вытекающих из настоящего заключения экспертизы, с целью получения 
выгоды в виде денег, ценностей, иного имущества, услуг имущественного 
характера или имущественных прав для себя или третьих лиц. 
 

Объект экспертизы: 
Выявленный объект культурного наследия «Малый Господский дом 

династии дворян Лебедевых», кон. XIX - нач. ХХ вв., расположенный по 
адресу: Республика Татарстан, Кукморский муниципальный район, с. Лубяны, 
ул. Рабочий переулок, д. 5 (далее – Объект).  

 
Цель экспертизы: 
Обоснование целесообразности включения выявленного объекта 

культурного наследия «Малый Господский дом династии дворян Лебедевых», 
кон. XIX - нач. ХХ вв., расположенного по адресу: Республика Татарстан, 
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Кукморский муниципальный район, с. Лубяны, ул. Рабочий переулок, д. 5, в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - реестр 
объектов). 

 
Перечень документов, представленных заявителем (заказчиком 

экспертизы) и полученных экспертом самостоятельно: 
Копия заявления Главы Лубянского сельского поселения Тежиковой 

Г.Ф. от 20.08.2024 исх. № 83 в адрес председателя Комитета Республики 
Татарстан по охране объектов культурного наследия от Гущина И.Н. о 
включении объекта «Малый Господский дом династии дворян Лебедевых, 
конец 19 - начало 20 вв.», расположенный по ул. Рабочий Переулок, д.5,  
с.Лубяны, Кукморский муниципальный район, Республика Татарстан», 
обладающего признаками объекта культурного наследия, в перечень 
выявленных объектов культурного наследия (с приложением фотографий 
объекта из книги Сафиной С.А. «Живите, мои Лубяны» (2005г) и «Лубяны - 
родина лесоводов» (2011 г), фотографии августа 2024 года). 

Копия письма Комитета Республики Татарстан по охране объектов 
культурного наследия «О включении в список объектов, обладающих 
признаками объектов культурного наследия» в ответ на обращение Главы 
Лубянского сельского поселения Кукморского муниципального района 
Республики Татарстан Тежиковой Г.Ф. от 18.11.2024 № 00240042400571000. 

Копия приказа Комитета Республики Татарстан по охране объектов 
культурного наследия от 11.02.2025 № 56-П. 

Технический паспорт на здание детского сада по адресу: Кукморский 
район, п. Лубяны, ул. Рабочий переулок, д. 5, составленный Кукморским БТИ 
инв. № 10108/29 по состоянию на 08.04.1998 г. 

Технический паспорт нежилого здания детского дома по адресу: 
Кукморский район, село Лубяны, ул. Рабочий переулок, д. 5, составленный 
Кукморским подразделением АО «БТИ РТ» инв. № 10108/29 по состоянию на 
02.02.2026. 

Копия выписки из Единого государственного реестра недвижимости об 
объекте недвижимости (земельный участок) от 29.01.2026 № КУВИ-001/2026-
11029126. Кадастровый номер: 16:23:250113:355. Площадь: 2089 +/- 16 кв.м. 
Категория земель: земли населенных пунктов.  

Копия выписки из Единого государственного реестра недвижимости об 
объекте недвижимости (здание) от 29.01.2026г. № КУВИ-001/2026-10731338. 
Кадастровый номер: 16:23:250113:51. Площадь: 299.4 кв.м. Назначение: 
нежилое. Наименование: детский сад. 

В ходе экспертизы были изучены и другие библиографические 
источники об истории возникновения села Лубяны и выявленного объекта 
культурного наследия, такие как: 

- Сафина С.А. Кукморский край. - Казань: Новости мира, 2008. - 280 с.  
- Сафина С.А. Лубяны - родина лесоводов. - Казань: Идел-Пресс, 2011. 

- 288 с.  
- Сафина С.А. Живите, мои Лубяны! - Казань: Идел-Пресс, 2005.-216с.  
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Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения 

и результаты экспертизы: 
Обстоятельств, повлиявших на процесс проведения и результаты 

экспертизы, не имеется. Дополнительных сведений, которые могли бы 
повлиять на процесс проведения и результаты экспертизы, не поступало. 

 
Перечень вопросов, по которым необходимо получение 

заключения государственной историко-культурной экспертизы. 
Определить:  
- сведения о наименовании объекта;  
- сведения о времени возникновения или дате создания объекта, датах 

основных изменений (перестроек) данного объекта и (или) датах связанных с 
ним исторических событий;  

- сведения о местонахождении объекта (адрес объекта или при его 
отсутствии описание местоположения объекта);  

- сведения о категории историко-культурного значения объекта;  
- сведения о виде объекта;  
- описание особенностей объекта, являющихся основанием для его 

включения в реестр и подлежащих обязательному сохранению (предмета 
охраны);  

- сведения о границах территории выявленного объекта культурного 
наследия. 
 

Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 
методов, объема и характера выполненных работ и их результатов. 

В процессе экспертизы были проведены следующие исследования:  
- анализ материалов, содержащих информацию об исторической связи 

объектов культурного наследия, их ценности с точки зрения истории, 
археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, 
эстетики, социальной культуры, включая фотосъёмку, отражающую 
современное состояние территории и объектов культурного наследия; 

-   изучение и анализ документов и материалов, представленных 
заказчиком;  

- изучение и анализ дополнительно собранных историко-архивных 
материалов и библиографических источников;  

- визуальное натурное обследование, включая фотосъемку, 
отражающую современное состояние территории и объектов культурного 
наследия.; 

- анализ распорядительного документа о включении объекта в список 
выявленных объектов культурного наследия; 

- анализ правоустанавливающих документов; 
- сверка адресов по выписками из ЕГРН.  
В ходе экспертизы применялись методы исторического, 

библиографического, архитектурного и градостроительного анализа.  
Кроме того, в процессе работы по подготовке экспертизы были 

изучены литературные материалы, подобранные экспертом самостоятельно 
(энциклопедические источники, труды ученых и специалистов из разряда 
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монографий, журнальные статьи по исследуемому объекту и т.п.), открытые 
данные об объекте исследования из ресурса Интернет и других 
информационных источников.  

В результате проведения историко-архитектурного и историко-
архивного анализа были уточнены сведения о выявленном объекте 
культурного наследия «Малый Господский дом династии дворян Лебедевых», 
кон. XIX - нач. ХХ вв., расположенном по адресу: Республика Татарстан, 
Кукморский муниципальный район, с. Лубяны, ул. Рабочий переулок, д. 5. 

Имеющийся и привлеченный материал соответствует действующему 
законодательству в сфере охраны и сохранения объектов культурного 
наследия и достаточен для подготовки заключения государственной историко-
культурной экспертизы.  

Эксперт считает, что указанные исследования проведены в объеме, 
достаточном для обоснования вывода государственной историко-культурной 
экспертизы.  

Результаты исследований изложены в настоящем акте государственной 
историко-культурной экспертизы и приложениях к нему. 

 
Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведённых исследований. 
 
Общие сведения о выявленном объекте культурного наследия: 
Объект «Малый Господский дом династии дворян Лебедевых», кон. 

XIX - нач. ХХ вв., расположенный по адресу: Республика Татарстан, 
Кукморский муниципальный район, с. Лубяны, ул. Рабочий переулок, д. 5, 
является выявленным объектом культурного наследия на основании приказа 
Комитета Республики Татарстан по охране объектов культурного наследия от 
11.02.2025 № 56-П.  

На момент подготовки настоящего заключения (акта) 
правообладателем объекта является Муниципальное образование «Лубянское 
сельское поселение» Кукморского муниципального района Республики 
Татарстан,  

вид, номер, дата и время государственной регистрации права: 
собственность 16:23:250113:51-16/261/2023-3 23.05.2023 11:55:52, 

здание нежилое, использовалось под детский сад, 
о чем свидетельствует копия выписки из 

Единого   государственного реестра недвижимости (ЕГРН) от 29.01.2026г. № 
КУВИ-001/2026-10731338 (см. приложение №4 к настоящему акту).  

Выявленный объект культурного наследия на момент проведения 
экспертизы не используется, отрезан от инженерных сетей, находится в 
неудовлетворительном состоянии, местами – в аварийном состоянии, 
двухэтажный деревянный пристрой с южной стороны здания разобран.  

Согласно схеме плана земельного участка БТИ от 1998 года, 
исторический объем рассматриваемого объекта соответствует литерам «А» 
(здание детсада), «А1» (пристрой), «А2» (пристрой) - утрачен, «а» (сени) – 
разобран, «а1» (терраса). На данном плане БТИ ошибочно не указана вторая 
терраса, примыкающая к северо-западному фасаду здания. На территории 
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рассматриваемого земельного участка также был расположен сарай, который 
соответствует литеру «Г» (утрачен). Участок огорожен деревянным забором. 

 

 
Фрагмент схемы плана земельного участка БТИ от 1998 г. 

 
Наименование Объекта 
 

«Малый Господский дом династии 
дворян Лебедевых» 

Период строительства Конец XIX - начало ХХ веков 
Местонахождение Объекта Республика Татарстан, Кукморский 

муниципальный район, с. Лубяны, ул. 
Рабочий переулок, д. 5 

Категория историко-культурного 
значения Объекта 

Выявленный объект культурного 
наследия 

Авторы (архитекторы) Не установлены 
Описание границ территории 
Объекта 

Сведения об утверждении границ 
территории Объекта на момент 
проведения экспертизы: отсутствуют 

Описание предмета охраны 
Объекта 

Сведения об утверждении предмета 
охраны Объекта на момент проведения 
экспертизы: отсутствуют 
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Фотографическое изображение 
Объекта 

 
 

Сведения из публичной 
кадастровой карты Росреестра 
Республики Татарстан 
 
 
 

 

 

 

 
Ситуационный план. 
 

 
 

Карта с. Лубяны, красным кругом выделен выявленный объект культурного наследия. 
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Местоположение выявленного объекта культурного наследия: 
Выявленный объект культурного наследия расположен на земельном 

участке площадью 631 +/- 9 м2 с кадастровым номером 16:23:250113:122 в 
границах сельского поселения Лубяны Кукморского муниципального района 
Республики Татарстан, на улице Рабочий переулок, дом 5.  

Территория объекта относится к категории земель населенных 
пунктов. Данная местность относится к периферийной юго-западной части 
поселения, расположенной в отдалении от исторического центра. 

Прямоугольный в плане основной объем здания, расположен с 
отступом от красных линий улицы Рабочий переулок, главный вход размещен 
по центральной оси протяженного северо-западного фасада, торцевой юго-
восточной стороной ориентирован параллельно сельской улице. Симметрично 
расположенный относительно главного входа в здание выход на дворовую 
территорию бывшей усадьбы расположен на северо-восточном фасаде дома. 
По центральной оси протяженных фасадов здания расположены две открытые 
террасы, одна из которых на северо-западном фасаде выходит на территорию 
бывшей садово-парковой зоны дворянской усадьбы Лебедевых с 
сохранившимися остатками каменных конструкций исторического фонтана 
(историческая беседка - утрачена), другая на северо-восточном фасаде – во 
двор, где располагались служебные помещения: кухня, прачечная и др. 
(утрачены). Основной объем здания имел два прямоугольных в плане 
бревенчатых пристроя, одноэтажный с северо-западной стороны и 
двухэтажный - с юго-восточной стороны (разобран).  Участок, на котором 
расположено здание, в сложившихся границах, огорожен современным 
деревянным забором. По улице Рабочий переулок объект окружает частный 
сектор, представленный разновременной малоэтажной застройкой с 
приусадебными участками, состоящей из деревянных и кирпичных жилых 
домов и хозяйственных построек. Объект расположен недалеко (южнее) от 
исторического здания бывшего парового лесопильного завода дворян 
Лебедевых (частично сохранилось).  

 
Общие исторические сведения о выявленном объекте культурного 

наследия и связанной с ним территории: 
Краткая история возникновения села Лубяны. 
Село Лубяны, основанное в начале XIX в., располагалось на 

территории Мамадышского уезда Казанской губернии (ныне в Кукморском 
районе Республики Татарстан), на реке Лубянка (ныне памятник природы, 
протекает по территории села), в 39 км к юго-востоку от города Кукмор и в 
145 км от Казани.  

В советское время поселок Лубяны условно делился на три части: 
центральную – с клубом им. Тельмана, баней, принадлежавшей техникуму, и 
поселковым детсадом; заводскую, также имевшую свой клуб, детсад и баню; 
и запрудную, куда входили клуб им. С. Кирова, стадион и леспромхозовский 
детсад1. 
________________________  
1Сафина С.А. Лубяны – родина лесоводов. - Казань: Идел-Пресс, 2011. – С. 68 
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Карта Мамадышского уезда 1895 г., красным кругом отмечена д. Лубяны. 
 

Первоначально эти места назывались Гурьевская пустошь, а потом 
появилась деревня Лубяна. По одной из версий местных жителей название 
деревне «подарила» жена сына помещика Лебедева – Александра, которая 
была итальянкой. Приехав в это чудесное местечко, итальянская жена 
по имени Лузиана, у которой, где-то под Палермо имелось частное владение 
под названием «Лубиана», восхищённо воскликнула: – Вау! Александро! 
Это наша вторая Лубиана. Так Гурьевская пустошь стала называться сначала 
Гурьевка-Лубиана, потом трансформировалась в Лубяну, а затем Лубяны. 
Сторонники второй версии считают, что название Лубяны произошло от слова 
«лубок», из которого здесь испокон веков делали мочало. С давних времен 
здесь росло большое количество лип, с которых драли лубок, вымачивали 
его в болоте под названием Мочалище2. 

Ученые-топонимисты же считают, что названия многих населенных 
пунктов происходят от названия рек, на которых они располагаются, так как 
люди издревле искали места для поселения возле водоемов (рек, озер, ручьев 
и т.п.). Так и на речке Лубянке появилась деревня Лубяны. В XIX веке места, 
богатые лесом, судоходным реками Вятка и Лубянка. Реки в то время были 
широкими и глубокими, богатыми рыбой. По берегу Вятки вела большая 
дорога из Арска до Елабуги. Лубянскую дачу пересекали речки Лубяна с 
притоками Сердоус, Юрки Затон, Сырамык. Акваторию дачи дополняли озера 
Сарамак, Черное и Петровское. В них водились караси, лещи, окуни, налимы, 
плотва. Строевой лес высотой от семи до восьми сажень, годный к 
кораблестроению, состоял из дуба, осины, ели, пихты, липы и осокоря3.  
_________________________ 
2Вафина Т.Н. Лубяны: дворянское происхождение, итальянское название // Электронное 
периодическое издание «Татарстан». 2021 URL: https://protatarstan.ru/news/vechnoe/lubyani-
dvoryanskoe-proiskhogdenie-italyanskoe-nazvanie. Дата публикации: 24.11.2021  
3Сафина С.А. Лубяны – родина лесоводов. - Казань: Идел-Пресс, 2011. – С. 15 

https://protatarstan.ru/news/vechnoe/lubyani-dvoryanskoe-proiskhogdenie-italyanskoe-nazvanie
https://protatarstan.ru/news/vechnoe/lubyani-dvoryanskoe-proiskhogdenie-italyanskoe-nazvanie
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До Октябрьской революции населенный пункт назывался Лебедевской 

дачей по имени ее владельца и располагалось на Вятско-Уфимском тракте. До 
реформы 1861 г. жители относились к категории помещичьих крестьян, 
принадлежавших помещику Михаилу Александровичу Лебедеву - последнему 
представителю рода Лебедевых в Казанской губернии. Основными занятиями 
крестьян были земледелие и скотоводство, лесопильный промысел, 
пчеловодство, заготовка воска, кузнечное производство, 
корзиноплетение, охота и рыбалка (выловленную рыбу вывозили на 
коптильные заводы в Вятские Поляны и Мамадыш; несколько сотен пудов 
солёной, копчёной, вяленой и живой рыбы продавали за сезон на ярмарках), 
сбор орехов (ежегодно продавали около 500 пудов орехов на ярмарках в 
Елабуге и Казани). В XIX в. в селе функционировал поташный завод из 12 
котлов Е.А. Лебедева, известный не только в Казанской губернии, но и за ее 
пределами. Поташ сбывался на Нижегородской ярмарке, на мыловаренные 
заводы Казани, на стеклозаводы для производства стекла (ежегодно 
изготовляли до 500 пудов поташа). В 1872 г. в Лубянской даче помещиком 
А.А. Лебедевыми был основан паровой лесопильный завод (основное 
производство – распиловка бревен и липовых кряжей на доски; оборудование 
состояло из паровой машины и двух паровых котлов мощностью 40 л.сил; 
ежегодно производил продукции на 32200 руб.; в 1909 г. годовое производство 
предприятия составляло 63 тыс. руб.; имелось представительство в 
Астрахани; в 1910 г. лесопильный  завод реконструировали, деревянное здание 
перестроили в кирпичное – осталась только одна кирпичная стена, на 
фронтоне которой сохранилась дата «1910 год»). В 1886 г. в селе работали 2 
кустаря по производству бочек и кадушек.  По сведениям 1898 г. в селе 
действовала земская школа. В начале ХХ в. здесь функционировали частная 
школа А.А. Лебедева, почтово-телеграфное отделение, лесопильный завод, 
три смолоскипидарных завода, дегтярный завод, завод по разведению 
рысистых и рабочих лошадей, зерносушилка для обработки зерна, 
пассажирская и грузовая пристани, мелочная лавка. В 1910г. в селе открылся 
молельный дом Покрова Пресвятой Богородицы (сохранился, памятник 
культовой архитектуры). После 1917 г. лесопильный завод Лебедевых был 
национализирован, в 1920 г. получил название «Крестьянин». Предприятие 
считалось лучшим в республике по механической обработке древесины. До 
ликвидации в 1967 г. Лубянского леспромхоза здесь в большом объёме велись 
лесозаготовки (67285 м3 сырья в год). В 2010 г. предприятия «Лесопункт» и 
«Лубянский деревообрабатывающий завод» ликвидировали. В 1921 г. в 
бывшем имении Лебедевых открыли лесной техникум (на базе Биклянской 
лесной школы, существовавшей с 1888 г. в с. Биклянь Мензелинского уезда 
Уфимской губернии). В 1970 г. техникум объединён с учебно-опытным 
лесхозом (образован в 1934 г.) и преобразован в Лубянский лесхоз-техникум. 
В 1987 г. в его состав был передан лесозавод. В 2012 г. переименован в 
Лубянский лесотехнический колледж4.  

 
_________________________ 
4Населенные пункты Республики Татарстан: иллюстрированная энциклопедия: в 3 т. 
Казань: Институт Татарской энциклопедии и регионоведения АН РТ, 2021. Т. 2. Часть. 2. – 
С. 574  

https://kraeved.vp43.ru/wiki/%D0%9F%D0%BE%D1%87%D1%82%D0%BE%D0%B2%D1%8B%D0%B5_%D1%82%D1%80%D0%B0%D0%BA%D1%82%D1%8B_%D0%B2_%D0%9C%D0%B0%D0%BB%D0%BC%D1%8B%D0%B6%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%BC_%D1%83%D0%B5%D0%B7%D0%B4%D0%B5
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До 1920 г. село входило в Кляушскую волость Мамадышского уезда 

Казанской губернии. С 1920 г. - в составе Мамадышского кантона ТАССР. С 
10 августа 1930 г. – в Таканышском, с 1 января 1932 г. – в Мамадышском, с 10 
февраля 1935 г. – в Таканышском, с 1 февраля 1963 г. – в Мамадышском, с 12 
января 1965 г. в Кукморском районах. В 1938–2004 гг. Лубяны имели статус 
поселка городского типа. Ныне центр Лубянского сельского поселения5. 

В 1926 г. в селе открыта начальная школа, которая размещалась в 
бывшем доме помещика Лебедева.  

Число жителей: в 1859 г. — 36, 1897 г. — 185, 1908 г. — 148, 1920 г. — 
370, 1926 г. — 620 (вместе с д. Гурьевка), 1938 г. — 1707, 1959 г. — 6152, 1970 
г. — 3530, 1979 г. — 2562, 1989 г. — 2183, 2002 г. — 1895, 2010 г. — 1697, 
2017 г. — 1720 чел. (татары — 49%, русские — 44,8%).  

На территории села сохранились архитектурные памятники конца XIX 
– начала XX вв. (в основном в традициях русского деревянного зодчества с 
элементами модерна): большой и малый господские дома, хоздвор, здание 
конюшни (ныне столовая), каретные сараи (ныне мастерские), здание бывшей 
зерносушилки, фасад здания лесопильного завода (1910 г. постройки) и 
кирпичный склад (начало 20 в.). По территории села протекает р. Лубянка 
(памятник природы с 1989 г.). В центре села сохранился помещичий парк с 
елями, соснами и густым подлеском. Охраняемыми объектами являются и 
эталонные насаждения площадью 3,6 га, заложенные помещиками 
Лебедевыми в 1910 году6.  

Лебедевы - представители древнего дворянского рода, оставили 
заметный след в истории нескольких губерний дореволюционной России.  
Каждый потомственный дворянин записывался в родословную книгу той 
губернии, где имел недвижимую собственность.  

В Казанской губернии XIX века родовых или столбовых дворян было 
всего 8%, большинство получило дворянство путем выслуги. Приписанное к 
губернии и проживающее в ней крупнопоместное дворянство активно 
участвовало в делах дворянских собраний. В уездах дворянству принадлежала 
вся власть. Должности уездных предводителей дворянства традиционно 
замещались самыми крупными землевладельцами уездов, записанными в 
дворянскую родословную книгу губернии. Именно к таким относились 
Лебедевы. Род Лебедевых был внесен в 6-ю часть дворянской родословной 
книги Казанской губернии. 

Основателем дачи и деревни Лубяна считается Евграф Алексеевич    
Лебедев - крупный землевладелец и промышленник. Ему принадлежали земли 
в Казанской, Нижегородской, Вятской и Пензенской губернии. От Евграфа 
Алексеевича и пошел род Лебедевых, причастных к Лубянам. Он считался 
одним из самых богатых в Казанской губернии, проживал преимущественно в 
Казани. 

  
 

_________________________ 
5Населенные пункты Республики Татарстан: иллюстрированная энциклопедия: в 3 т. 
Казань: Институт Татарской энциклопедии и регионоведения АН РТ, 2021. Т. 2. Часть. 2. – 
С. 574 
6Там же. – С. 576 
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_________________________ 
Герб рода дворян Лебедевых (потомство действительного статского советника Николая 
Евграфова Лебедева). Внесен в Часть 18 Общего гербовника дворянских родов 
Всероссийской империи. Источник: РГИА. Ф.1411. Оп.1. Д.108 
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Описание герба (блазон): 
В червленом щите, серебряный лебедь с червлеными глазами, черными клювом и лапами. 
Щит увенчан Дворянским коронованным шлемом. Нашлемник: два черных орлиных крыла, 
между коими пламенеющий с золотою рукоятью меч в столб. Намет: червленый с 
серебром. Определением Правительствующего Сената, по Департаменту Герольдии, 11 
Марта 1904 года, сыновья Действительного Статского Советника Николая Евграфова 
Лебедева - Михаил, Николай и Александр, признаны в потомственном Дворянском 
достоинстве, с правом на внесение в третью часть Дворянской родословной книги по чину 
отца их, полученному им 6 Декабря 1902 года. 
 
Диплом на Дворянское достоинство Высочайше подписан в 9й день Марта 1905 года. 
_________________________ 
Герб рода дворян Лебедевых (потомство действительного статского советника Николая 
Евграфова Лебедева). Внесен в Часть 18 Общего гербовника дворянских родов 
Всероссийской империи. Источник: РГИА. Ф.1411. Оп.1. Д.108. 
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Евграф Алексеевич Лебедев (1760-1825) 
По одним документам Евграф Алексеевич Лебедев значится берг- 

гауптманом (горный чин шестого класса, полковник), по другим – секунд 
майором (офицерский чин, следовавший за чином капитана) в отставке.  
Предположительно 1760 года рождения (по иным источникам 1758 года 
рождения), столбовой дворянин, получивший земли за ратные подвиги от 
Екатерины II. По генеральному плану межевания Казанской губернии, 
произведенному в 1793-1803 гг., Е.А. Лебедев имел три владения в 
Мамадышском уезде Казанской губернии. Все они описаны в списке дач, т.е. 
участков земли, расположенных в лесу. Самой крупной была деревня 
Лебедевка, другое ее название - Кобыль копер, находилась на территории 
современной Удмуртии близ села Грахово, ныне не существует. Помещику 
принадлежали 19 дворов со 155 душами - дворовые люди и крестьяне, а также 
поташный завод с 12 котлами (в год нам нем вываривалось до тысячи и более 
пудов поташа, который поставлялся для продажи в Казань и на Макарьевскую 
ярмарку). А две дачи в упомянутом списке объединены под названием 
«Гурьевская пустошь». Здесь впервые встречается название «деревня 
Лубяна», хотя в тот временной отрезок там люди не проживали. Кроме 
стекольных заводов в Нижнегородской губернии, Евграф Алексеевич Лебедев 
владел крупным Бемышевским медеплавильным заводом, который достался 
ему благодаря женитьбе на дочери одного из основателей завода, балахинских 
купцов В.Ф. и И.Ф. Осокиных (Елизавете Игнатьевне Осокиной). За годы 
существования с 1751-го по 1882-й на заводе было выплавлено 130 тысяч 
пудов меди. Завод стоял на границе с лубянскими владениями Лебедевых на 
территории Елабужского уезда Вятской губернии7. 

 

 
План Бемышевского медеплавильного завода Елабужского уезда Вятской губернии. 1850. 
Данный план был утвержден 1-м Департаментом Уральского горного правления 15 ноября 
1850 г. Источник: https://rodnaya-vyatka.ru/places/77534  
_________________________ 
7Сафина С.А. Лубяны – родина лесоводов. - Казань: Идел-Пресс, 2011. – С. 11- 12 

https://rodnaya-vyatka.ru/places/77534


17 
Родоначальник династии Е.А. Лебедев занимался 

благотворительностью. На его средства построены Покровская церковь (1834 
г.) в с. Белая Гора Чистопольского района, колокольня церкви Вознесения 
Господня (1835-1839) в Макарьевской пустыни в Верхнеуслонском районе 
Республики Татарстан. Также, в селе Куваки (в 1977 г. д. Куваки и с. Бемыж 
(до 1920 г. называлось Бемышевский завод) были объединены в один 
населённый пункт - село Бемыж) Кизнерского района Удмуртской 
Республики в 1825 г.  на средства «заводосодержателя» Е.А. Лебедева была 
возведена каменная Свято-Троицкая церковь, сохранилась до наших дней. 
 

   
 

Свято-Троицкая церковь в с. Куваки  
(село Бемыж).  
Источник: https://rodnaya-vyatka.ru/places/77534 

Церковь Вознесения Господня. 
Макарьевская пустынь, 
Верхнеуслонский район РТ. 
Источник: 
https://sobory.ru/photo/162510 

 
В деле Нижегородского наместнического управления за 1786 г. имеется 

следующая запись: секунд-майору Е. Лебедеву разрешить производить 
выварку соли в г. Балахне (солеваренные заводы в Балахне досталось ему от 
Осокиных вместе с приданым жены). В 1790-е гг. бемышевский 
заводовладелец из-за недостатка руды построил винокуренный завод на 18 
кубов, с выгонкой в год более 10 тыс. ведер вина. Доход от продажи вина 
помогал «штопать дыры» по медеплавильному производству. «С открытием в 
Бемыже винокурни сюда были переведены крестьяне из Свияжского 
винокуренного завода»8.  

По данным «Духовных росписей» Свято-Троицкой церкви с. Бемыж, 
супруга отставного майора Е.А. Лебедева в 1791 г. родила ему Дмитрия,  в 
1797 г. Ольгу, в 1798 г. – Николая, в 1799 г. – Александра, при родах которого, 
судя по всему, и скончалась. Уже в «Духовных росписях» за 1799 г. Евграф 
Алексеевич записан как «вдовый»9. 
_________________________  
8Шейдаева С. Г. История села в фамилиях людей: Бемышевский медеплавильный завод 
лингвокраеведческий очерк / С.Г. Шейдаева; М-во образования и науки Рос. Федерации, 
ФГБОУ ВПО "Удмурт. гос. ун-т", Филол. фак., Каф. ткория языка и речевой 
коммуникации. – Ижевск: Удмуртский университет, 2012. - С. 20  
(http://elibrary.udsu.ru/xmlui/bitstream/handle/123456789/8720/201295new.pdf?sequence=4) 
9Там же. – С. 19 

https://rodnaya-vyatka.ru/places/77534
http://elibrary.udsu.ru/xmlui/bitstream/handle/123456789/8720/201295new.pdf?sequence=4
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В 1825 г. Евграф Алексеевич по старости лет, по слабости здоровья и 

при очень слабом зрении отошел от дел и оформил доверенность на своего 
сына Николая, отставного поручика артиллерии, уездного предводителя 
дворянства в городе Мамадыш Казанской губернии (1833 г.). После смерти 
отца и старшего брата владельцем стекольных заводов и другого движимого и 
недвижимого имущества становится Александр Евграфович Лебедев10. 

Родоначальник дворянской династии Евграф Алексеевич Лебедев 
покоится на Зилантовском кладбище в г. Казани. Сохранился камень с его 
разрушенной могилы, на котором выбито: «Под сим камнем упокоился прах 
Казанского, Нижнегородского, Вятского и Пензенского помещика, 
берггауптмана 6-го класса и кавалера Евграфа Алексеевича Лебедева, 
скончался… декабря 187…». Е.А.Лебедев был известным в Казани 
благодетелем Зилантова Успенского монастыря. Получил благословение от 
самого архиепископа Казанского Филарета (Амфитеатрова) на место для 
своего погребения - в склепе под главным храмом монастыря Успения Божией 
Матери. За что вперед, еще при жизни, внес вклад на вечное поминание своей 
души в сумме 25 тысяч рублей ассигнациями11. 

 
Александр Евграфович Лебедев (1798 (99(?)-1889) 
Один из сыновей Ефграфа Алексеевича Лебедева - Александр стал 

наследником Лубян. Казанский помещик, он был не только крупным 
землевладельцем в Казанской губернии, но также предпринимателем, 
владевшим несколькими заводами. В 1840-1842 гг. являлся лаишевским 
уездным предводителем дворянства. Владел в Казани тремя каменными 
домами, каменной кузницей, тысячами душ крестьян, деревнями и лесами. 
Александру Ефграфовичу принадлежали земли в Букмышской, Зюринской, 
Ядыгерской, Кабык-Куперской волостях Мамадышского уезда. 

Его землевладения в Казанской губернии располагались в 
с.Турминском Свияжского уезда (ныне Кайбицкий район РТ), в Лаишевском, 
Чистопольском, Тетюшском уездах. Кроме того, в Мамадышском уезде по 
наследству от отца ему достались два поташных завода, две водяные 
мельницы: одна о трех поставах, мукомольня в Лубянской даче, другая – 
лесопильная на две рамы в Гурьевской даче. В деревне Гурьевка (Лубяны) у 
него насчитывалось 201 душа крестьян и 1967 десятин земли. В 1868 г. 
владения А.Е. Лебедева при деревне Гурьевке (или Лубянской даче) 
составляли 12604,9 десятины. А.Е. Лебедев считается основателем 
Сюгинского стекольного завода, ныне ОАО «Свет» в г. Можга Удмуртской 
Республики. В 1842 г. он выкупил его у елабужского купца Ф.Г. Чернова 
со всей принадлежавшей заводу лесной дачей площадью 6638 десятин. Новый 
хозяин переселил сюда 25 семей крепостных рабочих со своих стекольных 
заводов, находящихся в Нижнегородской губернии, а также из других 
владений в Казанской, Владимирской и Вятской губерниях12.  
________________________ 
10Материалы сайта газеты «Рабочая Балахна»: Конево: история в лицах и деяниях. Автор: 
М.Карташова. 2016 (http://xn----7sbabaacc5gvaev8eva5j.xn--
p1ai/news/print.php?subaction=showfull&id=1467031690&start_from=&ucat=9&) 
11Сафина С.А. Лубяны – родина лесоводов. - Казань: Идел-Пресс, 2011. – С. 12 
12Там же. – С. 12-13 
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После смерти А.Е. Лебедева завод с дачей перешли в наследство к его 

дочери Софье Александровне. В 1878 г. наследница передала их на 12 лет 
родному брату А.А. Лебедеву. Когда кончился срок аренды, сестра отклонила 
предложение брата продать завод ему и вошла в переговоры с директором-
распорядителем С.А. Шишковым13. 

В Балахнинском уезде Нижегородской губернии в середине XIX в. А.Е. 
Лебедев владел 1128 десятинами земли и 173 душами крестьян. Сведения о 
работе стеклоплавильных заводов Лебедева содержат статистические таблицы 
о народонаселении и промышленности по Нижегородской губернии за 1858 г. 
На заводах «выделывается зеленое и полубелое стекло из материалов белой 
глины, соломенного тепла… кромки и белого поташа; сбыт стекла 
производится преимущественно на Нижегородской ярмарке». Погарновский 
завод вскоре был закрыт, а его рабочие были переведены на разросшийся 
Коневский завод. К 1889 г. Конево было уже очень крупным поселением. В 
нем проживало 473 крестьянина, из них 52 человека были грамотными. 
Большинство работали на заводе, и лишь немногие занимались земледелием14. 
 

  
 
«Главный дом усадьбы Кабатовых - Дом 
Лебедева», 1830г., арх. П.Г. Пятницкий, 
расположенный по адресу: Республика 
Татарстан, г. Казань, ул. ул. Левобулачная, 
34/2. (Дом Кабатовых и Лебедевский мост, 
1907 год. Фото: pastvu.com / Материалы 
сайта: https://dzen.ru/a/ZGHktl4IjXaBScJR) 

 
«Главный дом усадьбы Кабатовых - Дом 
Лебедева», 1830г., арх. П.Г. Пятницкий, 
расположенный по адресу: Республика 
Татарстан, г. Казань, ул. ул. 
Левобулачная, 34/2. Фото 2025 г.  
В 1870-е годы эту усадьбу с большим 
торговым складом купил Александр 
Евграфович Лебедев 
(Источники:  https://realnoevremya.ru/articl
es/280342-progulka-vdol-bulaka-chast-
tretya; Объекты культурного наследия 
Республики Татарстан: Казань. 
Иллюстрированный каталог/ Под ред. 
А.М. Тарунова. – М.: НИИЦентр, 2019 - С. 
568) 

 
_________________________ 
13Сафина С.А. Лубяны – родина лесоводов. - Казань: Идел-Пресс, 2011. – С. 12-13 
14Материалы сайта газеты «Рабочая Балахна»: Конево: история в лицах и деяниях. Автор: 
М.Карташова. 2016 (http://xn----7sbabaacc5gvaev8eva5j.xn--
p1ai/news/print.php?subaction=showfull&id=1467031690&start_from=&ucat=9&) 

https://realnoevremya.ru/articles/280342-progulka-vdol-bulaka-chast-tretya
https://realnoevremya.ru/articles/280342-progulka-vdol-bulaka-chast-tretya
https://realnoevremya.ru/articles/280342-progulka-vdol-bulaka-chast-tretya
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Александр Александрович Лебедев (1843-1910) 

 

 1      2 
 

1. Александр Александрович Лебедев (1843-1910) – городской глава Казани. Фото из книги 
Л.М. Жаржевского «О Казанской старине и не только» (2019); 2. Дореволюционная открытка – 
Казань. Булак и Лебедевский мост. Источник:  https://vk.com/wall-162662650_1393  
 

Сын А.Е. Лебедева, окончил Императорский Казанский университет, 
был самым знатным в роду - камергером императорского двора, 
действительным статским советником. Участник русско-турецкой войны 
1877-1878, в 1866-1868 - мировой посредник Мамадышского уезда Казанской 
губернии, в 1875-1878 – почетный мировой судья Казанского и 
Мамадышского уездов, а также Малмыжского уезда Вятской губернии. 
Почетный попечитель Казанского реального училища (1875–1878). 
Председатель Казанского попечительного комитета о бедных (1885–1889) 
(Источник:  https://tatarica.org/ru/razdely/istoriya/novoe-vremya/personalii/ 
lebedev-aleksandr-aleksandrovich Онлайн - энциклопедия Tatarica). Казанским 
городским головой Александр Александрович избирался в 1883-1888, 1899-
1903. Его именем названа одна из улиц Казани и мост через канал Булак, на 
строительство которого Александр Александрович Лебедев сделал крупные 
пожертвования. Лебедевский мост в течении многих десятилетий продолжал 
оставаться единственным каменным, в 2007 ему исполнилось 100 лет. Имя 
А.А. Лебедева внесено в 3-й том Татарской энциклопедии. Род Лебедевых 
прославила и жена Александра Александровича - Ольга Сергеевна. Она была 
первым востоковедом среди русских женщин, поборницей просвещения 
татарского народа. О.С. Лебедева владела восточными языками и рядом 
европейских, изучала Коран, шариат для распространения цивилизации среди 
российских татар. Ольга Сергеевна принимала участие в создании 
Императорского института востоковедения, была его почетным 
председателем. В 1899 г. выступала на 12-м конгрессе востоковедов в Риме с 
докладами по истории казанских татар. Свои переводы, статьи, книги 
Лебедева подписывала псевдонимом «Гульнар-ханум», так она обозначена и в 
Татарском энциклопедическом словаре (1999). У А.А. Лебедева было трое 
детей: дочь и двое сыновей: в 1880 г. - Александр, в 1881 - Ольга и в 1886 - 
Михаил. Александр Александрович умер в 1910 году в возрасте 67 лет. С 
Лубянами связан их младший сын Михаил Александрович15. 
____________________________________________ 
15Сафина С.А. Лубяны – родина лесоводов. - Казань: Идел-Пресс, 2011. – С. 14 

https://vk.com/wall-162662650_1393
https://tatarica.org/ru/razdely/istoriya/novoe-vremya/personalii/%20lebedev-aleksandr-aleksandrovich%20%D0%9E%D0%BD%D0%BB%D0%B0%D0%B9%D0%BD%20-%20%D1%8D%D0%BD%D1%86%D0%B8%D0%BA%D0%BB%D0%BE%D0%BF%D0%B5%D0%B4%D0%B8%D1%8F%20Tatarica
https://tatarica.org/ru/razdely/istoriya/novoe-vremya/personalii/%20lebedev-aleksandr-aleksandrovich%20%D0%9E%D0%BD%D0%BB%D0%B0%D0%B9%D0%BD%20-%20%D1%8D%D0%BD%D1%86%D0%B8%D0%BA%D0%BB%D0%BE%D0%BF%D0%B5%D0%B4%D0%B8%D1%8F%20Tatarica
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Она была первой русской женщиной-востоковедом. Еще в конце XIX века она 
в числе первых перевела на османcкий язык произведения Пушкина, 
Лермонтова, Льва Толстого. Она создала в Петербурге Общество 
востоковедения, ставшее позже Императорским, и получила орден из рук 
турецкого султана. Имя этой удивительной женщины, о которой 
не вспоминают потомки, Ольга Сергеевна Лебедева. Сведения о ней 
по крупицам собирает доктор филологических наук, профессор кафедры 
русского языка и литературы Стамбульского университета Тюркан Олджай. 
В турецких архивах последняя публикация ее работы датируется 1919 г. 
Ольга Лебедева выросла в большом имении близ Казани, в котором работало 
много татар. Благодаря непосредственному общению с ними она 
познакомилась с восточной культурой и нравами, научилась говорить по-
татарски. Интерес к Востоку побудил ее к изучению языков, истории 
и культуры тюркских и других исламских народов в Казанском университете. 
Она также брала уроки арабского, персидского и турецкого языков 
у известного татарского просветителя Каюма Насыри, который перевел 
на татарский персидское произведение XI века "Кабус-Наме". Под его же 
наставничеством Лебедева в 1886 г. переводит этот памятник персидской 
литературы с татарского на русский, благодаря чему она стала известна 
в востоковедческих кругах. В 1889 г. она была участницей VIII Конгресса 
востоковедов в Стокгольме. На званом ужине в честь участников конгресса 
русский генконсул представил Лебедеву официальному представителю 
Османской империи и члену турецкой делегации Ахмету Мидхату. К тому 
моменту она, "кроме русского, являвшегося родным, владела также 
французским, немецким, английским, османским, арабским и персидским 
языками; вместе с тем она обладала великолепными способностями играть 
на пианино и рисовать".  
_____________________________ 
Источник: https://m.rusmir.media/2016/02/01/lebedeva 
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Михаил Александрович Лебедев (1886-1928) 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Источник фото: https://is-
tok.ru/imena_rossijskoj_imperii_m_a_lebe
dev/ (Источник: «Биографии. Чины 
Двора и свита их Величеств. 
Потомственное Российской Империи 
дворянство. Именитое Российской 
Империи купечество.» Типо-литография 
т-ва Кушнерев и ко. Москва, 1914 г.) 

 

Михаил Александрович родился 27.10.1886 и был крещен в 
придворной Конюшенной церкви с Санкт-Петербурга, окончил в 1909 г. 
Казанский императорский университет (юридический факультет), в 1911 - 
1917 уездный предводитель Чистопольского и Мамадышского дворянства, 
избирался почетным мировым судьей на 3-летний срок с 1911. С 
Всемилостивейшего соизволения Государыни Императрицы Марии 
Федоровны определен почетным членом Казанского губернского 
попечительства детских приютов. Состоял членом учетно-ссудного отдела в 
Государственном банке в Казани. Состоял гласным Мамадышского уездного 
земского собрания и Казанским губернским гласным. Награжден орденом Св. 
Анны 3-й степени16. Именно Михаила Александровна запомнили лубянцы, 
служившие в помещичье усадьбе. На лесопильном и поташном заводах он 
славился своим суровым отношением к пьяницам и прогульщикам – увольнял 
их сразу и выселял из Лубян в 24 часа. Пощады не было никому. Были 
дисциплина и порядок. Последний Лебедев Михаил Александрович, 
который также жил в собственном доме, который находился в городе Казани 
по улице Покровская (сейчас называется улица Карла Маркса, 19), в деревню 
Лубяны приезжал очень часто. Последний раз его видели здесь в мае 
1917 года. Он прощался со своими крестьянами, заявив, что уезжает от 
большевиков за границу. По слухам, его видели также и в так называемый 
1921‑й голодный год, когда он привозил голодающим Поволжья помощь 
Американского Красного Креста. Умер Михаил Александрович в Америке, 
а точнее в Нью-Йорке, о чем сообщал один из жителей Лубяны, который был 
сыном Лебедевского камердинера - лакея 17. 
_________________________ 
16Источник: https://is-tok.ru/imena_rossijskoj_imperii_m_a_lebedev/ 
17Материалы сайта: Исследовательская работа на тему: «Гурьевка - Лубяны, 
Лебедевская дача». Составитель: Е.Д. Плисова. - Мамадыш, 2012 
(https://infourok.ru/vneurochnaya-rabota-na-temu-istoriya-maloy-rodini-1102588.html) 

https://is-tok.ru/imena_rossijskoj_imperii_m_a_lebedev/
https://is-tok.ru/imena_rossijskoj_imperii_m_a_lebedev/
https://is-tok.ru/imena_rossijskoj_imperii_m_a_lebedev/
https://infourok.ru/vneurochnaya-rabota-na-temu-istoriya-maloy-rodini-1102588.html
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Малый Господский дом династии дворян Лебедевых. 
 

 
Источник фото: Сафина С.А. Лубяны - родина лесоводов - Казань: Идел-Пресс, 2011.- С.25 

 

В книге С.А. Сафиной «Лубяны - родина лесоводов» так описывается 
малый господский дом, который размещался близ р. Вятки, недалеко от 
лесопильного завода и пристани: «Из окон дома открывался вид на реку и 
высокий противоположный берег с деревней Гурьевкой. В доме имелись две 
открытые террасы, одна из них выходила в сквер с фонтаном и беседкой со 
встроенной в нее «эоловой арфой», издававшей звуки при дуновении ветра. 
Отсюда вел спуск к берегу Вятки, обсаженный двумя рядами ивы. Вторая 
терраса выходила на задний двор и к служебным помещениям: кухне, 
прачечной. К дому примыкал двухэтажный пристрой с балконом, в нем 
проживала прислуга. Под домом находился выложенный кирпичом подвал.»18.  

Лебедевы приезжали в Лубяны летом, устраивали балы, на них 
съезжались именитые гости со всей округи. В малом доме стояло пианино, в 
большом - рояль, на них музицировали хозяева и приглашенные артисты. 
Интерьеры обоих домов украшала богатая библиотека. 

В 20-е годы ХХ века здание малого господского дома дворян 
Лебедевых отдали учащимся татарских подготовительных курсов лесного 
техникума. С 1939 года часть дома занимал детский сад № 2. По 
воспоминаниям заведующей (с 2006 г.) Г.З. Муравьевой «…Интерьер, 
расположение помещений претерпели небольшие изменения, однако остались 
отдельная кухня, прачечная, паркет на полу спальни старшей группы, две 
круглые печи, лепнина на потолке.»19. Заводской детский сад, 
располагавшийся в малом помещичьем доме с просторными комнатами, 
считался самым лучшим в поселке (закрыт в 2019 году). Высокие потолки, 
отдельные спальни, старинное пианино создавали здесь особый уют. Во дворе 
на видном месте под песочницу приспособили бывший помещичий фонтан20. 
________________________ 
18Сафина С.А. Лубяны – родина лесоводов. - Казань: Идел-Пресс, 2011. – С. 25 
19Сафина С.А. Лубяны – родина лесоводов. - Казань: Идел-Пресс, 2011. – С. 31 
20Там же. – С. 71 
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В начале ХХ века два господских дома (большой и малый) Лебедевых 

в Лубянах разделял обширный лесной массив, нижняя часть которого 
представляла собой сырой участок темного пихтарника. Проходящая по нему 
дорога связывала большой дом с заводом и берегом Вятки. В верхней части 
лесного массива возвышался молодой сосновый бор, впоследствии 
преобразованный в лесопарк. Этот сосновый бор делился на две зоны. Одна из 
них, включающая лога, с продольными и поперечным многоуровневыми 
дорожками, предназначалась для прогулок. Вторая, расположенная на ровной 
поверхности, максимально окультуренная, относилась к зоне «развлечений», 
где имелась смотровая площадка, с которой обозревались малый господский 
дом, заливные луга и берега Вятки, на насыпных курганах были сооружены 
деревянные беседки21.  

 
Архитектурное описание выявленного объекта культурного 

наследия. 
Фасады. 
Малый господский дом династии дворян Лебедевых в Лубянах 

относится к усадебной архитектуре рубежа XIX - начала ХХ веков. 
Архитектурный облик памятника представляет собой примечательный 
образец сочетания стилистики «модерна» конца XIX – начала XX веков с 
традициями русского деревянного зодчества в декоративном оформлении и 
элементами классицизма в композиционном построении усадебного дома.  

Главная композиционная продольная ось здания одноэтажного дома, 
срубленного в «обло», ориентирована с севера-запада на юго-восток и 
представляет собой вытянутый прямоугольный объем с выступающими вдоль 
центральной поперечной оси открытыми террасами (под крышей, с потолком) 
на главном (юго-западном) и дворовом (северо-восточном) фасадах, 
перекрытый четырехщипцовой крышей с кровельным железным покрытием, 
дополненный с торцов двумя деревянными пристройками - одноэтажной с 
северо-западной стороны и утраченной двухэтажной с юго-восточной стороны 
под самостоятельными двухскатными крышами с кровельным железным 
покрытием.  

Характерные черты классицизма на данном объекте проявились в 
следующих архитектурных особенностях: горизонталь преобладает над 
вертикалью; композиционно выделяется ось симметрии; фасад основного 
объема имеет трехчастное деление с выделением центральной части с 
пристроенной террасой и удлинен двумя меньшими боковыми частями - 
пристроями; пропорции и равномерное расположение окон; преобладают 
четкие геометрические формы (треугольный фронтон, прямоугольные окна и 
др.).  

Анализ архивных, иконографических и литературных источников, а 
также натурные визуальные исследования выявленного объекта культурного 
наследия позволяют эксперту предположить с большой вероятностью, что 
первоначальный объем деревянного усадебного дома, устроенного на бутовом 

 
_________________________  
21Сафина С.А. Лубяны – родина лесоводов. - Казань: Идел-Пресс, 2011. – С. 26 
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ленточном фундаменте и низком кирпичном цоколе (с горизонтальной 
гидроизоляцией из бересты), облицованном гладко тесаными блоками белого 
известняка, имел симметричную объемно-пространственную композицию, 
состоящую из основного одноэтажного вытянутого объема с двумя 
открытыми террасами на главном (выходящим в сад с фонтаном и беседкой 
(утрачена) и дворовом (выходящим на хозяйственный двор, где располагались 
кухня и прачечная (утрачены) фасадах. К основному объему с торцов 
примыкали предположительно два меньших одноэтажных объема одинаковых 
габаритов.  

Поздняя двухэтажная пристройка (построенная на месте утраченного 
ранее исторического одноэтажного объема, предположительно на столбчатом 
фундаменте), разобранная в 2019 году, несомненно, вносила диссонанс в 
первоначальную композиционную структуру усадебного дома конца XIX – 
начала XX вв. Данный объем был устроен на самостоятельном фундаменте без 
привязки к основному объему, что подтверждается фасадной отделкой 
цокольной части основного объема дома гладко тесаными белокаменными 
блоками по периметру, в том числе, и со стороны пристроя. Объем 
исторической пристройки имел прямоугольную в плане форму, был устроен 
не на всю ширину торцевого фасада усадебного дома, а с небольшим отступом 
от углов основного здания. Это подтверждается натурными обследованиями и 
техническим планом БТИ 1998 г.  

 
Под основным объемом дома сохранился выложенный кирпичом 

подвал (по периметру здания в цокольной части под окнами располагаются 
небольшие прямоугольные проемы - продухи), вход в который на момент 
обследования был не доступен.  

 
Итак, следует констатировать, что в советский период за время 

эксплуатации дома разными организациями, внешний облик и интерьеры 
объекта претерпели некоторые изменения. Так, одноэтажный прямоугольный 
в плане пристрой с юго-восточной стороны дома, подвергся реконструкции 
(или перестройке), в результате чего были значительно увеличены его 
габариты, он стал двухэтажным Г-образным в плане, изменился его 
архитектурный облик (бревенчатый фасад без обшивки и декора), включая 
изменение конструкции крыши, что не могло не повлиять на композиционное 
решение и архитектурный облик всего здания. Необходимость увеличения 
данного пристроя была продиктована потребностью в жилье для заводчан 
(детсад был ведомственным - от лесопильного завода).  

 
В 2019 г. в связи с неудовлетворительным техническим состоянием 

деревянного здания детское дошкольное учреждение было переведено в новое 
современное здание в центральной части села. В этот же период в связи с 
аварийным состоянием поздний двухэтажный пристрой разобрали. О месте 
его расположения можно судить только по остаткам каменного/бетонного 
фундамента, выглядывающим из-под отвалов земли, что отражено в 
приложенных к настоящему заключению (акту) фотографиях. 
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Фото из архива заводского детского сада № 2. Вид на поздний двухэтажный жилой 
пристрой с отдельными входами и пристроенной лестницей с торца.   Территория 
детского сада отделена от входной части двухэтажного пристроя деревянным 
ограждением из штакетника. На переднем плане справа виден поздний некапитальный 
дощатый пристройчик к основному объему дома, ведущий в кухонный блок детского сада. 

 
Реконструкция затронула и левую часть основного объема со стороны 

двора, примыкающего к двухэтажной пристройке: часть родной бревенчатой 
стены была срезана вместе с двумя высокими оконными проемами с 
треугольным завершением, которые изначально находились симметрично 
правой стороне срубного дома, декоративное оформление фриза в этой части 
фасада также было утрачено. Эта часть стены была достроена заново 
одновременно с реконструируемым двухэтажным пристроем (следы 
примыкания срубных конструкций видны на фасаде дома). Вместо двух 
первоначальных оконных проема появился один оконный проем по размеру, 
расстеклове и оформлению наличника аналогичный окнам поздник пристроев.  

Судя по идентичности материала срубных стен и оконных заполнений, 
характеру расстекловки и оформлению наличников, можно предположить, что 
сохранившийся до наших дней одноэтажный пристрой с северо-западной 
стороны усадебного дома был также подвергнут перестройкам в период 
функционирования детского сада и реконструкции исторического 
двухэтажного пристроя с юго-восточной стороны. Эта гипотеза 
подтверждается еще и тем, что оба пристроя были возведены на независимом 
от основного объема ленточном монолитном фундаменте, цокольная часть 
также выполнялась из монолитного бетона (на фасадах видны следы 
демонтированной в процессе производства деревянной опалубки). Также на 
боковом фасаде основного объема усадебного дома отчетливо наблюдается 
некорректное примыкание скатов крыши одноэтажного пристроя, которые 
закрывают декоративное оформление щипца, аналогичное декору фриза 
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основного объема здания. Первоначально одноэтажная пристройка, вероятно, 
была меньших размеров и повторяла в плане контур одноэтажного пристроя с 
другой стороны дома с отступами от углов торцевого северо-восточного 
фасада основного объема дома, уравновешивая тем самым общую 
фронтальную композицию здания. 

В архитектурно-художественном оформлении фасадов основного 
исторического объема используется гармоничное сочетание горизонтальной 
дощатой обшивки стен основного объема с вертикальной дощатой обшивкой 
в оформлении фриза и выступающих от основного объема здания треугольных 
фронтонов открытых террас. Неизвестный архитектор малого господского 
усадебного дома, проявив стремление к простоте и лаконичности фасадов 
дома, отказался от пышного деревянного узорочья, оставив лишь небольшие 
лаконичные декоративные элементы в оформлении открытых террас, 
наличников и заполнений оконных и дверных проемов, фриза, подзоров, 
окаймляющих свесы кровли.  

Плоскости фасадов окрашены масленой краской светло-коричневого 
цвета, деревянные наличники окрашены в контрастный сине-голубой цвет. 
Небольшие декоративные элементы наличников, резные подзоры, 
обрамляющие свесы крыш, аналогичные резным пояскам, расположенным в 
нижних частях фриза основного объема здания и треугольных фронтонов 
террас, выделены белым цветом. Цокольная часть дома облицована гладкими 
тесанными блоками известняка белого цвета. 

 Сочетание традиционного народного деревянного зодчества и стиля 
модерн проявилось в резном декоре дома: в украшении подзора, фриза и 
нижней части фронтонов стилизованными свисающими в один ряд 
«капельками» (символизирующие воду) и выделяющимися угловыми 
двухъярусными «капельками» с маленькими сквозными отверстиями по 
середине, в оформлении причудливой ажурной резьбой скрещенных досок 
верхней части террас и в декоративном ограждении, представляющем собой 
простые перила и ряд плотно подогнанных друг к другу резных плоских 
дощечек, а также в оформлении наличников оконных и дверных проемов. 

Вытянутые прямоугольные оконные проемы с угловым завершением 
оформлены модерновыми наличниками в виде плоской рамы, которая состоит 
из удлиненных боковин криволинейной симметричной формы по бокам, 
выступающих за нижнюю границу подоконной доски и декоративно 
оформленных в нижней части симметрично свисающими концами, 
стилизованными под «птичьи лапки», выступающего углового карниза 
(повторяющего контур окна) Г-образного профиля, украшенного  плоской  
подкарнизной угловой доской-фризом (состоящей из двух наклонных 
дощечек) с декором навершия в виде выпиленной «лилии» (одно из названий 
этого символа — «берегиня») и ромбообразного элемента, стилизованного под 
«птичий клюв» с внутренней стороны, и симметрично свисающими концами, 
стилизованными под «птичьи лапки», горизонтальной подоконной доски с 
фартуком криволинейной симметричной формы. 

Дверные проемы, так же, как и оконные, имеют угловое завершение, 
оформлены аналогичными наличниками в виде плоской рамы, которая состоит 
из удлиненных боковин криволинейной симметричной формы по бокам,  
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выступающего углового карниза (повторяющего контур завершения окна) Г-
образного профиля, украшенного  плоской  подкарнизной угловой доской-
фризом (состоящей из двух наклонных дощечек) с декором навершия в виде 
выпиленной «лилии» и ромбообразного элемента, стилизованного под 
«птичий клюв» с внутренней стороны, и симметрично свисающими концами, 
стилизованными под «птичьи лапки».  

Узоры наличников, несомненно, носят не только декоративный, но и 
символический характер, присущий традициям русского деревянного 
зодчества и уходящий своими корнями в глубокую древность.  Семантика и 
символика узоров пропильной резьбы в обрамлении наличников (с 
использованием зооморфного мотива водоплавающей птицы, напоминающей 
лебедя) указывает на принадлежность хозяина дома к родовой фамилии 
владельцев усадьбы – Лебедевых.  

Основной одноэтажный объем исторического дома имеет трехчастную 
систему членения фасадов, 7 осями проемов с трехосевой центральной частью. 
Причем, на главном фасаде трехосевая центральная часть, выходящая на 
террасу, состоит из центрального дверного проема и двух оконных проемов по 
бокам с угловыми завершениями (как и остальные оконные проемы на 
главном фасаде), а на дворовом фасаде эта часть, также выходящая на террасу, 
состоит из центрального так называемого «итальянского» окна, состоящего из 
трёх прямоугольных вытянутых проёмов: более широкого центрального и 
двух узких боковых, и двух проемов по бокам, из которых правый – оконный 
проем (аналогичный остальным оконным проемам на дворовом и главном 
фасадах дома с угловым завершением), левый – смещенный относительно 
центральной оси фасада дверной проем (аналогичный по форме центральному 
дверному проему с угловым завершением на главном фасаде).  

Анализ состояния оконных переплетов и наружных дверных 
заполнений позволил эксперту предположить, что в основном они были 
полностью или частично заменены (оконные и дверные коробки подлинные) 
в процессе эксплуатации различными организациями в советский и 
постсоветский периоды. Конечно, подлинность оконных и дверных 
заполнений предстоит установить в процессе проведения комплексных 
научных исследований. Однако очевидно, что существующее сегодня 
контрастное сочетание мелкой и крупной расстекловки окон и входных 
дверей, не соответствует общей стилистике оформления исторического 
усадебного дома, построенного на рубеже XIX – XX веков, почти 
одновременно с большим господским домом Лебедевых в Лубянах, также 
построенном в стиле деревянного модерна с элементами народного зодчества. 
Некоторые первоначальные оконные и дверные (внутренние) проемы 
частично или полностью зашиты.  

 
С большой вероятностью можно предположить, что в малом усадебном 

доме прямоугольные вытянутые окна имели такие же шестистекольные 
переплеты с фрамужным горбыльком, отличие было только в угловом 
завершении фрамуг.  
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Большой господский дом династии дворян Лебедевых в селе Лубяны, фото 1950-х годов. 
 
Наружные дверные проемы в малом доме тоже вытянутые 

прямоугольные с глухой остекленной фрамугой с угловым завершением (на 
главном фасаде с мелким членением стекол – позднее) и двухстворчатыми 
филенчатыми дверями (на главном фасаде с остеклением (вероятно заменено), 
на дворовом - глухие).  Двери с фрамугами двойные, установлены параллельно 
друг другу на одну обсадную коробку (состоящую из вертикальных косяков, 
верхней обвязки и порога). 

Конструкция исторических деревянных окон двухрамная, состоит из 
двух установленных в деревянную обсадную коробку (состоящую из 
вертикальных косяков, вершника и подоконника) на расстоянии параллельно 
друг другу рам, без отливов.  

Прямоугольные в плане открытые террасы на каменных невысоких 
столбах, пристроенные к главному и дворовому фасадам по центральной оси 
длинной в три осевых проема на четырех столбах квадратного на постаментах, 
выделенных полочкой, стянутых в верхней части перекрещенными досками, 
оформленными изящной ажурной резьбой. Треугольный фронтон террасы, 
обшитый вертикальными дощечками, оформленными в нижней части 
горизонтальным резным пояском, расположенным на одном уровне с 
аналогичным резным пояском, обрамляющим нижнюю часть фриза здания 
(резной поясок сформирован из нижних частей вертикальных дощечек, 
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украшенных резьбой в виде «капелек» с маленькими сквозными отверстиями 
по середине и объединенных узкой горизонтальной профильной рейкой). 
Такой же резной узор опоясывает вертикальную обшивку террасы с 
внутренней стороны на уровне фриза здания. Потолок и пол террас обшит 
доской. Выходы с террас оформлены по центру между двумя столбами 
широкими дощатыми лестницами с 2-3 ступенями. Пространство под 
террасами закрыто по периметру горизонтальными досками.    

Декоративное ограждение террас представляет собой простые перила и 
ряд плотно подогнанных друг к другу плоских дощечек с резным узором, 
включающим геометрические мотивы (в общих чертах напоминающие 
рисунок декоративного оформления внутренних филенчатых дверей 
усадебного дома). К сожалению, историческое ограждение террасы 
сохранилось только на главном фасаде дома. 

Дошедший до сегодняшнего времени одноэтажный пристрой 
претерпел изменения фасадов после проведенных реконструкций в советский 
период и требует проведения комплексных научных исследований с целью 
определения его исторических габаритов, пропорций и конструкций (в т.ч. 
крыши, окон и дверей и др.) и восстановления декоративного оформления 
фасадов и интерьеров. Прямоугольные оконные проемы пристроя имеют 
плоские рамные наличники, состоящие из вертикальных досок с небольшими 
изломами боковин, выступающих за нижнюю границу простой подоконной 
доски, с декоративно оформленными концами стилизованными капельками, 
верхней лобовой доски с накладными резными деталями ромбовидной формы, 
выступающей карнизной полочки на каблучках. Оконные рамы имеют 
горизонтально и вертикально ориентированные ячейки остекления. Подобные 
наличники встречаются и в других деревянных жилых домах жителей села.  

 
Интерьер 
К сожалению, современный вид интерьеров исследуемого памятника 

не передает в полном объеме его прежней красоты. В связи с приспособлением 
помещений выявленного объекта культурного наследия в разные периоды 
времени (подготовительные курсы лесного техникума, детский сад) его 
интерьер претерпел некоторые изменения, а именно: с демонтажом 
двухэтажного пристроя утрачены его интерьеры;  в период реконструкции 
одноэтажного пристроя (с увеличением его габаритов) изменена его 
внутренняя планировка и утрачен первоначальный интерьер.  

Полностью сохранилось объемно-планировочное решение основного 
объема усадебного дома в пределах внешних срубных стен, перегородок, 
потолков. Сохранилось симметричное композиционное решение основного 
объема с анфиладной схемой планировки парадной части дома. 

Прямоугольный в плане объем дома разделен продольной стеной на две 
части, одна – главная (парадная) с анфиладным расположением трех залов с 
двойными окнами в раздельных рамах (в каждом зале по два высоких 
прямоугольных окна с фрамугой с угловым завершением), обращенными в сад 
и выходом из центрального зала-гостиной на террасу, организованным через 
двойные прямоугольные двери с остекленной фрамугой с угловым 
завершением (с мелким членением стекол – вероятно позднее), отделенной  
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импостом от двухстворчатых филенчатых дверей с остеклением (полотна 
дверные с сочетанием мелких и крупных членений стекол – скорее позднее), в 
обрамлении профильных наличников, украшенных по углам вставками с 
накладными гранеными пирамидальными элементами на ромбообразном 
основании; другая – второстепенная (жилая с хозяйственными/служебными  
помещениями), состоящая также из трех смежных комнат (размерами 
поменьше) с окнами, обращенными во двор. Вход в здание со двора смещен 
влево относительно центральной оси и осуществляется с террасы через 
прямоугольный проем с остекленной фрамугой с угловым завершением с 
вертикальным горбыльком, отделенной импостом от глухой двухстворчатой 
двери (обшитой с внутренней стороны современным дерматином, 
первоначально фрамужная дверь была двойная), в обрамлении профильных 
наличников, украшенных по углам вставками с накладными гранеными 
пирамидальными элементами на ромбообразном основании.   

Первая парадная часть. В центре анфилады располагалась большая 
гостиная (S = 45,4 м2) с печью (предположительно прямоугольной в плане, 
позже заменена на встроенную в стену круглую кирпичную печь (печь 
Утермарка), обшитую металлическими листами, окрашенными 
«серебрянкой»), где по воспоминаниям местных жителей стояло красивое 
пианино, на котором играли хозяева и гости. Из гостиной через парадные 
двери выходили на террасу главного фасада, где по русской традиции пили 
чай за не спешной беседой и любовались прекрасными видами сада, 
переходящего в нижнюю террасу парка, ведущего к р. Вятке. В смежные 
просторные комнаты (S = 38 м2) попадали через анфиладные высокие 
прямоугольные парадные двери (двухстворчатые, глухие, филенчатые, с 
членениями и накладными деталями, создающими оригинальный 
геометрический рисунок, в обрамлении профильных наличников, украшенных 
по углам накладными гранеными пирамидальными элементами с квадратным 
основанием), эти помещения также обогревались встроенными в стену 
прямоугольными в плане печами (сохранились, без облицовки), которые 
обогревали и соседние помещения, расположенные симметрично 
относительно продольной оси дома. Как правило эти помещения могли 
использоваться под диванный зал, малую гостиную или буфетную.  

Из боковых залов анфилады через парадные (двухстворчатые, с 
фрамугой с угловым завершением) двери, расположенные на одной оси, 
попадали в пристрои, помещения которых во время функционирования 
детского сада использовались на уровне первого этажа под спальни – в 
одноэтажном и двухэтажном пристроях, а также под кухню, котельную и 
уборную – в одноэтажном пристрои. Стилистика оформления дверных 
проемов в данные пристрои говорит об их значимости. К сожалению, в период 
эксплуатации здания эти исторические анфиладные дверные проемы были 
частично зашиты (верхние части-фрамуги), а дверные полотна частично 
срезаны или заменены.  

Вторая жилая часть основного объема дома (расположенная 
параллельно анфиладной) имела вероятно жилое назначение и состояла также 
из трех основных помещений, расположенных симметрично анфиладе из трех 
парадных залов, но меньших размеров.  
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Центрально расположенная комната (S=17 м2) с встроенной в стену 

квадратной в плане печью (на потолке сохранились потолочные тяги в местах 
примыкания печи, которая видимо была заменена чуть позже на 
сохранившуюся до наших дней высокую круглую кирпичную печь Утермарка 
в металлическом футляре), которая обогревала и парадное помещение 
гостиной, ориентированная итальянским окном из трех прямоугольных 
секций (одна узкая секция в настоящий момент полностью зашита) и 
фрамужным окном во двор. Данное помещение было разделено на две 
неравные части (большая часть с итальянским окном) дощатой перегородкой 
с широким прямоугольным проемом. Поле потолочного плафона здесь 
соответственно разделено профилированными тягами на две части. Во время 
функционирования детского сада большая часть помещения использовалась 
под гардероб, а маленькая – под кладовку. Также в данном помещении 
имеются три двери, две парадные прямоугольные двухстворчатые 
(аналогичные анфиладным), одна из которых расположена по центру 
продольной стены дома и ведет в большую гостиную (на одной 
перпендикулярной оси с входной дверью на террасу), другие расположены 
параллельно друг другу: одна - парадная ведет в следующую смежную 
большую комнату (S=31 м2) (возможно в ней располагался хозяйский кабинет 
или спальня) с исторической прямоугольной печью до потолка (без 
облицовки), разделившей поле потолочного плафона профилированными 
тягами на две части, к которой в советское время была пристроена невысокая 
круглая кирпичная печь «Теплушка», обшитая листами железа и покрашенная 
«серебрянкой»; другая дверь - прямоугольная с меньшими по высоте и ширине 
размерами, одностворчатая филенчатая (с характерным геометрическим 
рисунком и накладными деталями, перекликающимся с парадными дверями) 
в обрамлении профильных наличников, украшенных по углам вставками с 
накладными гранеными пирамидальными элементами с квадратным 
основанием (родной наличник сохранился только со стороны комнаты, другая  
сторона дверного полотна обшита современным дерматином), ведет в 
небольшое квадратное в плане пространство холодных сеней (S=4 м2), через 
которые попадали на хозяйский двор и в следующее большое хозяйское 
помещение (S=32 м2) с фрамужными окнами во двор. Темные сени 
освещаются остекленной фрамугой высокой входной двери, напротив которой 
устроена простая дощатая дверь, ведущая в маленькое помещение (S=5 м2) с 
крутой угловой деревянной лестницей на чердак (двухмаршевая, поворотная, 
на тетивах, с поручнями, опирающимся на опоры квадратного сечения). 
Лестничная клетка освещена маленьким прямоугольным окном с треугольным 
завершением, расположенным над дверью и на одном уровне с остекленной 
фрамугой уличной двери напротив. Таким образом дневной свет, проходящий 
через фрамугу входной двери, освещал одновременно два темных помещения 
– сени и лестничную клетку. 

Итак, в основных помещениях дома сохранились кирпичные печи, 
встроенные в продольную стену дома и обогревающие смежные помещения: 
две прямоугольные в плане без облицовки (видимо утрачена) – одна высотой 
до потолка на выступающем цоколе, в верхней части украшенная 
профильными тягами, другая подвергалась переборке (на потолке 
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сохранились потолочные тяги, огибающие по контуру прежнюю печь) и имеет 
позднюю печную кирпичную трубу, уходящую в потолочное перекрытие, две 
круглые – одна высокая печь в металлическом футляре (печь Утермарка, 
распространенная в России в XIX в.), другая – низкая советского периода, 
пристроенная к высокой исторической прямоугольной в плане печи, так 
называемая «Теплушка» (появилась в России с 1927 г. благодаря русскому 
инженеру Подгорникову и была очень востребована). В исторической части 
разобранного двухэтажного пристроя сохранились остатки квадратной в плане 
кирпичной печи, встроенной в торцевую стену основного срубного объема. 

Историческая финишная отделка стен и потолков не сохранилась, в 
советский период заменена на покраску маслеными красками. Стены и 
потолки оштукатурены по дранке. Во всех помещениях сохранились гипсовые 
профилированные тяги по периметру стен и потолочных плафонов, 
соединенных падугой. В анфиладных парадных помещениях сохранились 
гипсовые круглые профилированные розетки плафонов. В двух больших 
анфиладных помещениях сохранились полы с наборным паркетом второй 
половины XIX - начала ХХ веков.  

Фрамужные окна оформлены профилированными наличниками с 
выступающими ромбообразными вставками с накладными гранеными 
пирамидальными элементами с ромбообразным основанием на углах. 
Прямоугольные итальянские окна в обрамлении профилированных 
наличников, украшенных по углам выступающими квадратными вставками с 
накладными гранеными пирамидальными элементами с квадратным 
основанием (аналогичные элементы присутствуют на исторических 
наличниках межкомнатных дверей). 

Архивных библиографических и иконографических материалов по 
историческому архитектурному облику, планировке и интерьерам пристроев 
не выявлено, о двухэтажном пристрое известно лишь по воспоминаниям 
местных жителей и фотоматериалам, относящимся к концу 1990-х - началу 
2000-х годов, которые нашли свое отражение в работах Сафиной С.А. На 
плане БТИ 1998 года указано, что детский сад занимал все помещения 
основного одноэтажного объема дома, сохранившего историческую 
планировку, а также помещения одноэтажного пристроя с северо-западной 
стороны и одно большое помещение первого этажа разобранного 
двухэтажного пристроя с юго-восточной стороны, контуры которого 
повторяют предполагаемые границы первоначального исторического 
пристроя. Это предположение подтверждается симметричным расположением 
внешней и внутренней стен пристроя, перпендикулярно расположенным к 
наружной торцевой стене дома, с равным отступом от углов основного объема 
дома. 

 
Инженерные сети на момент проведения настоящей экспертизы в 

здании отсутствуют. 
 
В рамках проведения экспертизы была проведена визуальная оценка 

категории технического состояния объекта. Основываясь на категории 
состояния объекта согласно приложению В таблицы В1 ГОСТ 55567-2013 и 
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визуальном осмотре выявленного объекта культурного наследия, техническое 
состояние здания определено по категории IV – предаварийное или 
аварийное. 

Состояние объекта ухудшается в связи с негативным влиянием 
антропогенных факторов, способствующих разрушению объекта культурного 
наследия, среди которых могут быть выделены: 

- отсутствие эксплуатации объекта; 
- отсутствие физической защиты объекта; 
- отсутствие инженерных сетей (в том числе отопления и др.); 
- несоблюдение норм пожарной безопасности. 

 
В ходе натурных исследований выявлено следующее техническое 

состояние объекта: 
Фундамент – бутовый ленточный, имеются сквозные трещины 

(согласно техническому паспорту БТИ 1998 г.), не обследовался. Фундаменты 
пристройки – ленточные железобетонные. 

Цоколь – кирпичный, облицован гладко тесанными блоками белого 
известняка, местами присутствуют следы намокания, сколы, выветривание 
материала и биологическое загрязнение; гидроизоляция нижних венцов сруба 
в местах опирания на каменные конструкции цоколя присутствует 
фрагментарно в виде слоя берестяной коры; состояние – 
неудовлетворительное. Отмостка - отсутствует. 

Наружные стены – бревенчатые, по углам брёвна соединены с 
помощью врубок «в обло» - с небольшими выпусками, наружная отделка 
основного объема - обшивка горизонтальными (основная) и вертикальными 
(фриз, фронтоны) досками. Имеются повреждения бревен, биопоражения, 
фрагменты разрушения конструкций стен со стороны примыкания 
разобранного в 2019 г. двухэтажного деревянного пристроя, деформации стен 
одноэтажного пристроя, трещины; состояние стен основного объема здания – 
неудовлетворительное; состояние конструкции стен одноэтажного пристроя - 
аварийное.  

Печи - в большинстве своем сохранили свое историческое 
местоположение, выполнены из керамического кирпича, утратили 
историческое оформление; в плане - прямоугольные, круглые обшитые 
металлом; печные трубы, выходящие через перекрытие на крышу, имеют 
повреждения - трещины кирпичной кдадки, выкрашивание и выволы кирпича, 
шелушение обмазки, состояние – неработоспособное; общее состояние печей 
- неудовлетворительное; 

Крыша – деревянная многоскатная – четырехщипцовая, с холодным 
чердаком, выполнена по деревянным стропилам, кровля - фальцевая, из 
железных листов по деревянной обрешетке. Конструктивная схема наслонных 
деревянных стропил состоит из стропильных ног, опирающихся на коньковый 
прогон, который установлен на стойку, которая в свою очередь опирается на 
несущую конструкцию - продольную стену сруба, у карнизов - на верхний 
венец сруба (выполняющий функцию мауэрлата) и стяжки, придающей 
дополнительную жесткость конструкции в поперечном направлении 
(применяется при большом пролете  более 9 метров (в нашем случае пролет 
составляет около 10 метров). Наблюдаются повреждение кровельного 
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покрытия (коррозия металла, фрагментарно отрыв и изгибы листов) и 
обрешетки, участки переувлажнения из-за протечек влаги, отсутствие 
защитной обработки конструкций; сквозная дыра, пролом участка крыши 
одноэтажного пристроя; отсутствие участка крыши в местах врезки 
разобранного двухэтажного пристроя к основному объему здания; локальные 
участки разрушения узлов сопряжений конструктивных элементов; состояние 
крыши основного оценивается как неудовлетворительное, местами 
аварийное.  

Перекрытия – плоские, конструкция - дощатый настил по деревянным 
балкам; согласно техническому паспорту БТИ 1998 г. имеются глубокие 
трещины; наблюдаются следы намокания, протечек, гнили балок, досок наката 
и обрешетки в местах повреждения кровли; в одноэтажном пристрое 
фрагментарно вскрыты конструкции чердачного перекрытия (сквозная дыра в 
перекрытии); засыпка чердачного перекрытия выполнена шлаком; состояние 
конструкций - неудовлетворительное, местами аварийное.  

Состояние отделочного слоя конструкций перекрытия: 
Полы - дощатые окрашенные; согласно техническому паспорту БТИ 

1998 г. имеются прогибы и просадки; также наблюдаются трещины, 
шелушение красочных слоев, следы намокания, имеются места вскрытия 
полов; в некоторых помещениях покрытие из линолеума (в пристрое); в двух 
помещениях сохранился подлинный наборный паркет с разным рисунком, с 
местами вскрытий и дефектов дощечек (царапины, трещины, сколы и т.п.), 
состояние неудовлетворительное, местами аварийное.  

Потолок – штукатурка по дранке с покраской масленой краской, 
наблюдаются следы протечек, намокания и биологического поражения, 
трещины, выпадение фрагментов отделочного слоя; шелушение, 
растрескивание и отслаивание красочных слоев; в некоторых помещениях 
потолок обшит листами ДСП; в пристрое сквозная дыра в потолке в связи с 
разбором части конструкций перекрытия; состояние – неудовлетворительное, 
местами аварийное.  

Внутренние стены (перегородки) – бревенчатые с тесаными 
поверхностями, оштукатуренные по деревянной дранке, современная отделка 
– окрашены масляной краской; наблюдаются следы протечек, намокания и 
биологического поражения; имеются глубокие трещины в древесине (согласно 
техническому паспорту БТИ 1998 г.), трещины и выпадение фрагментов 
штукатурного слоя, растрескивание, шелушение и отслаивание красочных 
слоев; в некоторых помещениях стены зашиты листами ДСП; состояние - 
неудовлетворительное.  

Лепной декор - гипсовые профилированные тяги по периметру 
внутренних стен и потолочных плафонов, соединенных падугой; гипсовые 
круглые профилированные розетки плафонов; состояние - 
неудовлетворительное.  

Окна – деревянные двухрамные, прямоугольные с угловым 
завершением фрамуг и без фрамуг, с многочастной расстекловкой; оформлены 
наличниками трех видов: на фасадах основного исторического объема -  
прямоугольный, плоский, рамочный; рамочный, плоский, прямоугольный с 
угловым завершением и выступающим угловым карнизом с подкарнизной 
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угловой доской-фризом, с криволинейным очертанием боковин и подоконной 
доски, с фигурным резным (в т.ч. накладным) декором; на фасадах пристроя – 
прямоугольный, плоский, рамочный, с накладным резным декором лобовой 
доски, с карнизной полочкой на каблучках; на дворовом фасаде - оконный 
поема итальянского окна зашит, один оконный проем с угловым завершением 
переделан в дверной; состояние – неудовлетворительное.  

Двери – деревянные, двустворчатые (наружные - двойные) и 
одностворчатые, филенчатые, с накладными геометрическими деталями на 
дверных полотнах и наличниках, с остеклением и без, глухие; некоторые 
внутренние дверные заполнения частично зашиты в верхней части; состояние 
– неудовлетворительное.  

Лестница – внутренняя (ведет на чердак), деревяная, поворотная, на 
тетивах, с поручнями, опирающимся на промежуточные опоры; состояние - 
удовлетворительное.  

В целом выявленный объект культурного наследия не претерпел 
существенных изменений в рамках своего архитектурно-художественного 
решения и конструктивной системы основного срубного объема.  

Здание дошло до наших дней с сохранившимися подлинными 
конструкциями и отделочными материалами основной части усадебного дома, 
которые требуют комплексных научных исследований для воссоздания 
первоначального облика памятника и его утраченных элементов.  

Усадебный дом дошел до нашего времени с небольшими 
перестройками и утратами (пристрои), но сохранил свое историческое 
объемно-пространственное и планировочное решения. 
 

Перечень документов и материалов, использованных при 
проведении государственной историко-культурной экспертизы, а также 
использованной для неё специальной, технической и справочной 
литературы.  

Нормативные акты:  
1. Федеральный закон от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» (с изменениями);  

2. Федеральный закон от 24 июля 2007 г. № 221-ФЗ «О 
государственном кадастре недвижимости»; 

2. Закон Республики Татарстан от 01.04.2005 № 60-ЗРТ «Об объектах 
культурного наследия в Республике Татарстан» (с изменениями);  

4. Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ; 
5. Градостроительный кодекс Российской Федерации № 190-ФЗ от 

29.12.2004; 
6. Постановление Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 

№ 530 «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной 
экспертизе»; 

7. Приказ Минкультуры России от 26.08.2010 № 563 «Об утверждении 
Положения о порядке аттестации экспертов по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы»; 
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8. Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 

02.07.2015 № 1905 «Об утверждении порядка проведения работ по выявлению 
объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, и 
государственному учету объектов, обладающих признаками объекта 
культурного наследия»; 

9. Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 
13.01.2016 № 28 «Об утверждении Порядка определения предмета охраны 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации в соответствии со статьей 64 Федерального 
закона от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;  

10. Приказ Минкультуры России от 04.06.2015 № 1745 «Об 
утверждении требований к составлению проектов границ территорий 
объектов культурного наследия»;  

11. ГОСТ Р 56891.2-2016 Сохранение объектов культурного наследия. 
Термины и определения. Часть 2. Памятники истории и культуры;  

Литература: 
12. Кукморский край. Научно-популярное издание. Составитель: С.А. 

Сафина и авторский коллектив.  – Казань: Новости МИРА, 2008 – С. 130-133; 
13. Валиев Ф.Х. История родного края. Кукморский район XVII век. 

Становление. Вып. 1. – Казань: Фолиант, 2021. - 47 с.: ил.;  
14. Населенные пункты Республики Татарстан: иллюстрированная 

энциклопедия: в 3 т. Казань: Институт Татарской энциклопедии и 
регионоведения АН РТ, 2021. Т. 2. Часть. 2. – С. 574-576; 

15. Сафина С.А. Кукморский край. - Казань: Новости мира, 2008.– 279с.  
16. Сафина С.А. Лубяны – родина лесоводов. - Казань: Идел-Пресс, 

2011. – 228 с.;  
17. Сафина С.А. Живите, мои Лубяны! - Казань: Идел-Пресс, 2005. – 

216 с.: ил.; 
18. Топорина В.А., Голубева В.И.  Русская провинциальная дворянская 

усадьба как природное и культурное наследие. - Москва: URSS: Красанд, 2015. 
– 254 с.; 

19. Объекты культурного наследия Республики Татарстан. Т. 1: Казань. 
Иллюстрированный каталог/ Под ред. А.М. Тарунова. – М.: НИИЦентр, 2019 
- 1000 с., ил.;  

20. Объекты культурного наследия Республики Татарстан. Т. 2: 
Административные районы. Иллюстрированный каталог/под ред. А.М. 
Тарунова. – М.: НИИЦентр, 2021.– 1088 с., ил.; 

21. Достойны памяти потомков (Городские головы Казани 1767–1917 
гг.): Сборник документов и материалов. Казань, 2002; 

22. Зеленова С.В. Формирование системы критериев оценки историко-
архитектурного наследия в России. Автореферат дисс. к.арх. - Н.Новгород, 
2009. - 24 с.; 

23. Разработка и согласование методических указаний по проведению 
комплексных историко-культурных исследований. Книга 2. Методические 
указания по проведению комплексных историко-культурных исследований / 
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ГУП «НИиПИ генерального плана Москвы»; авт. коллектив: Соловьёва Е.Е., 
Царёва Т.В., Дутлова Е.Ю., Белоконь А.А., Ким О.Г., Гурецкая А.С., Липгарт 
Н.Р.; заказчик: Комитет по архитектуре и градостроительству города Москвы. 
- М., 2009. – 54 с. / Департамент культурного наследия города Москвы; 

Архивные источники: 
- РГИА. Ф.1343. Оп.24. Д.946. Дело Департамента Герольдии 

Правительствующего Сената об изготовлении диплома на дворянское 
достоинство Лебедевых от 3 мая 1904 г.; 

- РГИА. Ф.1411. Оп.1. Д.108; 
Интернет-источники:  
https://kazan.mk.ru/culture/2025/02/13/obekt-kulturnogo-naslediya-

vyyavili-v-kukmorskom-rayone-tatarstana.html  
https://tatarica.org/ru/razdely/municipalnye-obrazovaniya/municipalnye-

rajony/kukmorskij-rajon-1/lubyany   
https://infourok.ru/vneurochnaya-rabota-na-temu-istoriya-maloy-rodini-

1102588.html 
https://gerbovnik.ru/arms/3009.html 
 
Обоснования вывода экспертизы: 
Анализ историко-культурной ценности объекта и обоснование 

наличия (отсутствия) историко-культурной ценности объекта.  
Заключение подготовлено на основании результатов проведенных  

натурных, историко-культурных, историко-архитектурных, историко-
градостроительных, историко-архивных и библиографических исследований 
Объекта и прилегающей территории, изучения и анализа, представленных на 
экспертизу и полученных в результате исследований документов, 
обосновывающих принятие решения о целесообразности включения 
выявленного объекта культурного наследия «Малый Господский дом 
династии дворян Лебедевых», кон. XIX - нач. ХХ вв., расположенный по 
адресу: Республика Татарстан, Кукморский муниципальный район, с. Лубяны, 
ул. Рабочий переулок, д. 5, в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, а также материалов специальной и справочной литературы.  

В целях принятия объективного решения об обоснованности 
включения Объекта в Реестр, определения особенностей объекта – его 
предмета охраны – произведено визуальное обследование – осмотр и 
фотофиксация Объекта, окружающей его застройки и градостроительной 
ситуации с целью исследования данных о его состоянии, облике, визуализации 
планировочной структуры месторасположения Объекта. 

Рассматриваемый Объект имеет статус выявленного объекта 
культурного наследия на основании приказа Комитета Республики Татарстан 
по охране объектов культурного наследия от 11.02.2025 № 56-П.  

Согласно статье 3 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «к 
объектам культурного наследия (памятникам истории и культуры) народов 
Российской Федерации (далее – объекты культурного наследия) в целях 
настоящего Федерального закона «относятся объекты недвижимого 
имущества (включая объекты археологического наследия) и иные объекты с 

https://kazan.mk.ru/culture/2025/02/13/obekt-kulturnogo-naslediya-vyyavili-v-kukmorskom-rayone-tatarstana.html
https://kazan.mk.ru/culture/2025/02/13/obekt-kulturnogo-naslediya-vyyavili-v-kukmorskom-rayone-tatarstana.html
https://tatarica.org/ru/razdely/municipalnye-obrazovaniya/municipalnye-rajony/kukmorskij-rajon-1/lubyany
https://tatarica.org/ru/razdely/municipalnye-obrazovaniya/municipalnye-rajony/kukmorskij-rajon-1/lubyany
https://infourok.ru/vneurochnaya-rabota-na-temu-istoriya-maloy-rodini-1102588.html
https://infourok.ru/vneurochnaya-rabota-na-temu-istoriya-maloy-rodini-1102588.html
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исторически связанными с ними территориями, произведениями живописи, 
скульптуры, декоративно-прикладного искусства, объектами науки и техники 
и иными предметами материальной культуры, возникшие в результате 
исторических событий, представляющие собой ценность с точки зрения 
истории, археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и 
техники, эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры и 
являющиеся свидетельством эпох и цивилизаций, подлинными источниками 
информации о зарождении и развитии культуры».  

Указанным документом объекты культурного наследия (памятники 
истории и культуры) подразделяются на виды: памятники, ансамбли и 
достопримечательные места. В рамках настоящей экспертизы используется 
один вид: 

- памятники - отдельные постройки, здания и сооружения с 
исторически сложившимися территориями; мемориальные квартиры; 
мавзолеи, отдельные захоронения; произведения монументального искусства; 
объекты науки и техники, включая военные; объекты археологического 
наследия. 

В качестве основных критериев для отнесения здания или сооружения 
к объектам культурного наследия согласно Федеральному закону от 
25.06.2002 № 73-ФЗ можно отнести:  

- историческую ценность – характеристика объекта в соответствии с 
его исторической ценностью является важнейшей и нередко 
основополагающей в определении совокупной историко-культурной ценности 
объекта, поскольку складывается из таких важнейших критериев как: 
датировка, мемориальность, историческая достоверность, подлинность.  

- архитектурную ценность – стилевая выразительность, 
индивидуальность, персонификация авторства, использование при 
проектировании и строительстве тех или иных передовых приемов, методов и 
материалов;  

- градостроительную ценность – влияние памятника на окружающее 
пространство, его организующая и доминирующая роль, либо ансамблевый 
характер застройки территории.  

Данные критерии легли в основу настоящего исследования.  
 
Историческая ценность:  
История Объекта тесно связана с процессом освоения представителями 

дворянского рода Лебедевых (первоначально Лебедевым Евграфом 
Алексеевичем) земли близ будущего села Лубяны за Вяткой, пожалованных 
императрицей Екатериной II за ратные подвиги во славу Отечества и 
присоединенных впоследствии к Казанской губернии, созданием Лебедевской 
дачи, переименованной в дальнейшем в село Лубяны, основанием здесь 
промышленных производств и заводов, с социально-экономическим и  
культурным развитием данного исторического поселения. 

Выявленный объект культурного наследия «Малый Господский дом 
династии дворян Лебедевых», кон. XIX - нач. ХХ вв., расположенный по 
адресу: Республика Татарстан, Кукморский муниципальный район, с. Лубяны, 
ул. Рабочий переулок, д. 5, имеет историческую ценность как объект 
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культурного наследия, являющийся подлинным источником информации об 
истории возникновения села и истории рода дворян Лебедевых, связанных с 
селом Лубяны и с регионом в целом. 

Исторические факты, подтвержденные архивными документами и 
библиографическими источниками, говорят о том, что первоначально эти 
места назывались Гурьевская пустошь. Затем здесь образовался населенный 
пункт, называемый Лебедевской дачей, по имени ее владельца – 
родоначальника дворянской династии, крупного землевладельца, 
промышленника и благотворителя Евграфа Алексеевича Лебедева. До 
реформы 1861 года жители относились к категории помещичьих крестьян, 
принадлежавших помещику Михаилу Александровичу Лебедеву (1886–1928), 
последнему представителю рода Лебедевых в Казанской губернии. 

Неотъемлемой частью Лебедевской дачи, позднее переименованной в 
село Лубяны, были два усадебных комплекса с большими барскими домами, 
хозяйственными постройками, конюшнями, оранжереями и садами. Основная 
усадьба с главным господским домом располагается на возвышенном участке 
центральной части села, другая - с рассматриваемым малым господским 
домом, размещается в нижней части села близ р. Вятки, недалеко от бывшего 
лесопильного завода (сохранился до наших дней в полуразрушенном 
состоянии) и пристани. Два господских дома (большой и малый) Лебедевых 
разделял обширный лесной массив, по которому проходила дорога, 
связывающая большой дом с заводом и берегом Вятки. 

В малом господском деревянном 1-этажном доме имеются две 
открытые террасы, одна из них на главном фасаде выходила в сад с фонтаном 
(сохранилась кирпичная конструкция круглого бассейна) и беседкой 
(деревянная, не сохранилась). Отсюда вел спуск к берегу Вятки, обсаженный 
двумя рядами ивы. Вторая терраса выходила на задний двор и к служебным 
помещениям: кухне, прачечной и др. (не сохранились). Под домом находится 
выложенный кирпичом подвал. Изначально к дому примыкали с торцов два 
симметричных одноэтажных пристроя, которые в советское время 
подвергались реконструкциям, вследствие чего пристрой с юго-восточной 
стороны дома, где по воспоминаниям местных жителей в начале ХХ века еще 
проживала прислуга, был перестроен в двухэтажный с балконом для рабочих 
заводчан (был признан аварийным и разобран в 2019 г.).  

Историческая ценность рассматриваемого «Малого Господского дома 
династии дворян Лебедевых» заключается в том, он является основным 
объектом усадебного комплекса конца XIX - начала ХХ веков, который  
представляет собой не только уникальный памятник деревянного зодчества 
эпохи модерн, но и памятник русской культуры в целом, отражающий 
духовное, архитектурное и социальное наследие, являясь центром 
просвещения, искусства и хозяйственной жизни, где формировались 
национальная память, быт и самосознание дворянства, а также культурные 
ландшафты и традиции на протяжении веков. 

Несмотря на выявленные утраты, здание сохраняет свою историко-
культурную значимость и подлинность. Сохранность объемно-
пространственной и планировочной структуры в пределах капитальных 
наружных стен, внутренних перегородок и открытых террас, конструкций 
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крыши, печей, перекрытий и фундамента, а также декоративного оформления 
фасадов и элементов интерьера, зафиксированная на момент проведения 
настоящей экспертизы, подтверждает указанные характеристики. 
Историческая ценность Объекта повышается в связи с тем, что здание 
выполнено из недолговечных материалов, отражающих национальные 
традиции в строительстве (дерево, белый камень – известняк). 

Историческая ценность объекта в сочетании с его архитектурной 
ценностью несомненно является достаточным основанием для отнесения его 
к памятникам архитектурного наследия конца XIX - начала XX веков. 

1. Датировка: «Малый Господский дом династии дворян Лебедевых» 
был построен на рубеже XIX и XX веков и является частью бывшей 
дворянской усадьбы, о чем свидетельствуют историко-архивные документы и 
библиографические источники. 

2. Мемориальность: выявленный объект культурного наследия 
«Малый Господский дом династии дворян Лебедевых», кон. XIX - нач. ХХ вв., 
расположенный по адресу: Республика Татарстан, Кукморский 
муниципальный район, с. Лубяны, ул. Рабочий переулок, д. 5, обладает 
мемориальной ценностью, при определении которой учитывалась значимость 
представителей дворянского рода Лебедевых, превративших Лубяны в 
дворянское гнездо с деревянными господскими домами и дворовыми 
постройками, садами, парками и оранжереями с экзотическими растениями, и 
внесших большой вклад в развитие региона, а также подлинность Объекта и 
достоверность информации, приводимой в качестве доказательства его 
«мемориальной ценности».  

Несмотря на приспособление объекта в советский период под разные 
учреждения и связанные с этим утраты его некоторых элементов (путем 
реконструкции двух одноэтажных пристроев, перестройки одного пристроя в 
двухэтажный объем с последующим демонтажем, частичная реконструкция 
печей) усадебный дом конца XIX – начала XX веков эпохи модерн с 
элементами народного деревянного зодчества в оформлении фасадов и 
классической анфиладной планировкой основных помещений, в основном 
сохранил свое первоначальное архитектурное решение (внешний и 
внутренний облик, пространственную, планировочную и функциональную 
организацию), соответствующее вкусу владельцев поместья. 

Мемориальная ценность Объекта связана с периодом проживания в 
Лубянах рода Лебедевых – древнего российского дворянского рода, который 
так ярко запечатлен в истории Казанского края, Поволжья. Лебедевы играли 
ключевую роль в развитии промышленности региона: они основали 
промышленные предприятия - заводы, заложив основу российского 
лесопромышленного производства, а также участвовали в важнейших 
событиях Российской истории. 

3. Историческая достоверность:  
Объект представляет историко-культурную ценность, является живым 

свидетельством истории села Лубяны и истории Кукморского района.   
Здание было построено в конце XIX - начале XX веков с функцией 

жилого дачного дома. Усадебный участок принадлежал последнему владельцу 
села Лубяны - Михаилу Александровичу Лебедеву (1886-1928). 
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Малый господский дом являлся основным элементом русской усадьбы 

конца XIX – начала XX веков дворянского рода Лебедевых, представители 
которого оставили заметный след в истории и развитии нескольких губерний 
дореволюционной России.  

Усадьба Лебедевых играла важную культурную роль в Казанской 
губернии. Благодаря активной благоустроительной деятельности Лебедевых, 
не прекращавшейся ни в одном поколении, усадьба в Лубянах слыла 
замечательным культурным гнездом Казанского края. 

Здание являет собой яркий пример дачной застройки рубежа XIX - XX 
веков в Казанской губернии, является подлинным источником информации о 
дачном строительстве того времени.   

Усадьба дворян Лебедевых с малым господским домом в селе Лубяны 
Кукморского района РТ является важнейшим объектом национального 
культурного достояния, отражает историю и самобытность русского народа.      

4. Подлинность (аутентичность):  
Под аутентичностью памятника архитектуры подразумевается его 

оригинальность, подлинность (достоверность пропорций/форм, стилистики, 
материалов строительства и техники исполнения, авторского стиля (в случае 
установления авторства), соответствие первоначальному виду Объекта. 

На основании проведённых научных исследований и сравнительного 
анализа установлено, что первоначальные объёмно-пространственное и 
планировочное решения, а также конструктивная схема Объекта в основе 
своей сохранены, несмотря на утрату подлинных конструкций подвергшихся 
реконструкции симметрично расположенных торцевых пристроев (с 
демонтажем позднего двухэтажного пристроя) в процессе приспособления 
здания под подготовительные курсы лесного техникума и заводской детский 
сад.  

Первоначальное симметричное композиционное решение Объекта с 
анфиладной схемой планировки парадной части, традиционным разделением 
усадебного господского дома на парадную, жилую и хозяйственную части –
полностью сохранены. 

Подлинность конструкций и отделочных материалов выявленного 
объекта культурного наследия конца XIX - начала ХХ веков, построенного с 
применением традиционных технологий деревянного строительства, 
подтверждается натурными исследованиями и фотоматериалами, 
приложенными к настоящей экспертизе. 

Сохранились подлинные элементы архитектурно-художественного 
оформления фасадов усадебного дома на период конца XIX - начала ХХ веков: 
дощатая горизонтальная и вертикальная обшивка срубных стен, облицовка 
цоколя тесаными блоками белого известняка, декоративные резные элементы 
в оформлении плоских рамочных наличников прямоугольных оконных и 
дверных проемов с угловым завершением фрамуг и без фрамуг, рисунок 
расстекловки оконных и дверных филенчатых заполнений (фрагментарно), 
декоративные резные элементы в оформлении открытых террас, фронтонов, 
фриза, подзоров, окаймляющих свесы кровли.   

Необходимо отметить, что в интерьере дома сохранилась подлинные 
печи (прямоугольные без облицовки и круглые обшитые плоскими 



43 
металлическими листами), профилированные тяги стен и потолочных 
плафонов, соединенных падугой, круглые профилированные розетки, паркет 
в двух парадных анфиладных залах, филенчатые одно- и двухстворчатые 
глухие и с остеклением двери с накладными декором.  

 
Архитектурно-градостроительная ценность:  
На основании проведенных историко-архитектурных и натурных 

исследований экспертом установлена архитектурная ценность объекта, 
которая подтверждается сохранностью первоначального облика и 
конструктивных особенностей основного объема усадебного дома дворян 
Лебедевых. 

Сохранился первоначальный объем деревянного усадебного дома, 
устроенного на бутовом ленточном фундаменте и низком кирпичном цоколе 
(с горизонтальной гидроизоляцией из бересты), облицованном гладко 
тесаными блоками белого известняка, имеющий симметричную объемно-
пространственную композицию, состоящую из основного одноэтажного 
вытянутого объема с двумя симметрично расположенными открытыми 
террасами на главном (выходящим в сад с фонтаном и беседкой (утрачена) и 
дворовом (выходящим на хозяйственный двор, где располагались кухня и 
прачечная (утрачены) фасадах, перекрытый  четырехщипцовой крышей с 
кровельным железным покрытием. Под основным объемом дома сохранился 
выложенный кирпичом подвал. К торцевым частям основного объема с 
отступом от углов здания изначально примыкали два симметрично 
расположенных меньших одноэтажных пристроя, идентичных по своим 
габаритам, перекрытые самостоятельными двускатными крышами. Один 
одноэтажный пристрой дошел до настоящего времени в реконструированном 
состоянии, другой был перестроен в двухэтажный и впоследствии был 
демонтирован в 2019 году.  

Несмотря на эти изменения выявленный объект культурного наследия 
в основном сохранил свои ценностные архитектурно-художественные 
(объемно-пространственная композиция, архитектурное решение фасадов и 
интерьеров (включая ценные элементы декора, материалы отделки, 
исторические инженерные системы - печи) и конструктивные характеристики.  

Общий архитектурный стиль постройки - представляет собой 
примечательный образец сочетания стилистики «модерна» конца XIX – начала 
XX веков с традициями русского деревянного зодчества в декоративном 
оформлении и элементами классицизма в композиционном построении.  

Характерные черты классицизма проявились в следующих 
архитектурных особенностях объекта: горизонталь преобладает над 
вертикалью; композиционно выделяется ось симметрии; анфиладная 
планировка парадных помещений; фасад основного объема имеет трехчастное 
деление с выделением центральной части с пристроенной террасой и удлинен 
двумя меньшими боковыми частями - пристроями; пропорции и равномерное 
расположение окон; преобладают четкие геометрические формы 
(треугольный фронтон, прямоугольные окна и др.).  

Сочетание местных традиций народного деревянного зодчества и стиля 
модерн привнесли в архитектурный облик памятника черты самобытности и 
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своеобразия, которые проявилось как в дощатой обшивке, так и резной 
деталировке фасадов: в украшении подзора, фриза и фронтонов, в оформлении 
террас, наличников и заполнений (глухие, с остеклением, двойные, 
створчатые) оконных и дверных проемов, и в оформлении интерьера: 
гипсовые профилированные тяги по периметру стен и потолочных плафонов, 
соединенных падугой, гипсовые круглые профилированные розетки 
плафонов, наборный паркет, прямоугольные одно- и двухстворчатые 
филенчатые двери (глухие, с остеклением) с накладными деталями 
геометрической формы на полотнах и в обрамлении наличников.  

«Малый Господский дом династии дворян Лебедевых» является 
уникальным памятником деревянного зодчества эпохи модерна конца XIX – 
начала XX веков, композиция которого исходит из традиционных 
классицистических форм усадебной застройки, сложившихся в местных 
условиях. 

Градостроительная ценность объекта определяется в соответствии с 
критериями, отражающими его взаимодействие с историко-архитектурным 
окружением, сохранение его градоформирующего значения на прилегающей 
территории, принадлежность к архитектурному или градостроительному 
ансамблю, комплексу. 

Объект является значимой частью исторической градостроительной 
структуры и застройки Лубян.  

Усадьба с малым господский дом играет важную роль в формировании 
историко-культурного ландшафта данного сельского поселения. Не менее 
важным было и оформление пространства вокруг усадебного комплекса. 
Подъездная аллея и лесопарковая зона, естественным образом переходящие в 
усадебный сад с фонтаном играли существенную роль в создании единого 
образа рассматриваемой усадьбы наряду с архитектурной композицией. 

Несмотря на утраты и забвение, малый господский дом с 
сохранившимися конструкциями фонтана, расположенного на территории 
бывшего усадебного сада, бережно хранят память о традициях российской 
архитектуры и градостроительства рубежа XIX-XX веков.  

Необходимо констатировать, что историко-градостроительная среда 
претерпела некоторые изменения в ходе хозяйственной жизнедеятельности 
населения села и в связи с естественным расширением границ поселения в 
советский и постсоветский периоды и вплоть до настоящего времени. Однако 
произошедшие изменения не нарушили общее градостроительное восприятие 
выявленного объекта культурного наследия и сохранили за ним роль 
значимого архитектурно-градостроительного объекта в пространстве 
окружающей застройки.  

На фоне рядовой малоэтажной застройки и исторического природного 
окружения деревянный усадебный дом конца XIX – начала XX веков, 
несомненно, является архитектурной достопримечательностью села, 
формирующей его самобытную историко-градостроительную среду, в 
которой сохраняются ее элементы: здания, являющиеся объектами 
культурного наследия и исторически ценные градоформирующие объекты, 
исторические планировочная и объёмно-пространственная структуры, 
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композиция и силуэт застройки, включая видовые раскрытия и панорамы 
уникального историко-культурного и природного ландшафта поселения.   

Местоположение объекта в застройке исторического поселения, его 
объемно-пространственные, конструктивные, архитектурные и эстетико-
художественные решения определяют его историко-культурную значимость 
как ценного элемента градостроительной среды. 

  
Учитывая вышеизложенное, исходя из критериев типологической 

представительности, историко-архитектурной и художественной ценности, 
историко-градостроительной значимости, выявленный объект культурного 
наследия «Малый Господский дом династии дворян Лебедевых», кон. XIX - 
нач. ХХ вв., расположенный по адресу: Республика Татарстан, Кукморский 
муниципальный район, с. Лубяны, ул. Рабочий переулок, д. 5, соответствует 
определению объекта культурного наследия (памятника истории и культуры), 
приведенному в  статье  3  Федерального  закона  от  25.06.2002  №73-ФЗ, имеет 
все основания для включения его в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального значения. 

 
Выводы экспертизы: 
Включение в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 
выявленного объекта культурного наследия «Малый Господский дом 
династии дворян Лебедевых», кон. XIX - нач. ХХ вв., расположенного по 
адресу: Республика Татарстан, Кукморский муниципальный район, с. Лубяны, 
ул. Рабочий переулок, д. 5, считаю обоснованным (положительное 
заключение), так как данный объект обладает историко-культурной 
ценностью и особенностями (предметом охраны), являющимися основанием 
для включения его в реестр, и соответствует критериям объекта культурного 
наследия, установленным Федеральным законом от 25.06.2002 г. №73-ФЗ. 

Выявленный объект культурного наследия «Малый Господский дом 
династии дворян Лебедевых», кон. XIX - нач. ХХ вв., расположенный по 
адресу: Республика Татарстан, Кукморский муниципальный район, с. Лубяны, 
ул. Рабочий переулок, д. 5, подлежит включению в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации в установленном законодательством порядке 
со следующими сведениями, представленными в соответствии с Федеральным 
законом от 25.06.2002 г. №73-ФЗ: 

1) Сведения о наименовании объекта: «Малый Господский дом 
династии дворян Лебедевых». 

2) Сведения о времени возникновения или дате создания объекта, датах 
основных изменений (перестроек) данного объекта и (или) датах связанных с 
ним исторических событий: кон. XIX - нач. ХХ вв. 

3) Сведения о местонахождении объекта (адрес объекта или при его 
отсутствии описание местоположения объекта): РТ, Кукморский 
муниципальный район, с. Лубяны, ул. Рабочий переулок, д. 5. 
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4) Сведения о категории историко-культурного значения объекта: 

объект культурного наследия регионального значения. 
5) Сведения о виде объекта: памятник. 
6) Сведения об общей видовой принадлежности объекта: памятник 

градостроительства и архитектуры. 
7) Описание особенностей объекта, являющихся основаниями для 

включения его в реестр и подлежащих обязательному сохранению (далее - 
Предмет охраны объекта культурного наследия):  

 
Предмет охраны  

объекта культурного наследия регионального значения «Малый 
Господский дом династии дворян Лебедевых», кон. XIX - нач. ХХ вв., 

расположенного по адресу: Республика Татарстан, Кукморский 
муниципальный район, с. Лубяны, ул. Рабочий переулок, д. 5  

(Текстовая часть): 
 
- местоположение объекта с отступом от красной линии улицы Рабочий 

переулок в глубь территории участка, градостроительная роль усадебного 
дома кон. XIX - нач. ХХ вв. в формировании планировочной и композиционно-
пространственной структуры села Лубяны; 

- пространственно-планировочная структура территории усадьбы кон. 
XIX - нач. ХХ вв. в сложившихся границах, в том числе партер перед главным 
юго-западным фасадом дома, фонтан (белокаменные конструкции круглого в 
плане бассейна, материал – полнотелый красный кирпич на известково-
песчаном растворе, оштукатуренный; центральная чаша, материал – бетон 
(состав материала уточняется по итогам проведения комплексных научных 
исследований) в окружении пейзажного сада, расположенный на одной оси с 
дверным проемом главного фасада; 

- объемно-планировочное решение: 
прямоугольное с выступами открытых террас на главном юго-западном 

и дворовом северо-восточном фасадах и пристроев к торцевым фасадам 
(включая демонтированный пристрой; исторические габариты пристроев 
уточняются по итогам проведения комплексных научных исследований) 
конфигурация плана одноэтажного, с подвалом под основным объемом, 
здания кон. XIX - нач. ХХ вв., в том числе высотные отметки по венчающему 
карнизу; 

четырехщипцовая крыша кон. XIX - нач. ХХ вв. основного объема 
здания с фронтонами открытых террас, ее конструкция, конфигурация, 
характер кровельного покрытия, высотные отметки по коньку, чердачные окна 
(уточняются по итогам проведения комплексных научных исследований), 
печные трубы; 

исторические двухскатные крыши пристроев (включая разобранный 
пристрой), их конструкция, конфигурация, характер кровельного покрытия, 
высотные отметки по коньку, чердачные окна (уточняются по итогам 
проведения комплексных научных исследований); 

материал и конструкции здания – бревенчатые наружные и внутренние 
стены, стропильные конструкции, перекрытия; деревянная лестница на 
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чердак; бутовый фундамент; кирпичный подвал и цоколь (материал 
уточняется в процессе проведения научных исследований); 

- композиционное решение и архитектурно-художественное 
оформление фасадов кон. XIX - нач. ХХ вв., в том числе: 

материал и характер отделки фасадных поверхностей:  
обшивка стен горизонтальной профилированной доской, обшивка 

фриза и треугольных фронтонов террас вертикальной доской; 
облицовка цоколя (с небольшими прямоугольными   продухами по 

периметру здания) гладкими тесанными блоками белого известняка;  
венчающий ступенчатый карниз из профилированной доски с 

обломами (выкружка, полочки); 
выпуски (выпущенные из сруба концы бревен), оформленные в виде 

кронштейнов, поддерживающие свесы крыши основного объема здания; 
резные подзоры со стилизованными свисающими в один ряд 

«капельками» и выделяющимися угловыми двухъярусными «капельками» со 
сквозными отверстиями по середине, окаймляющие свесы крыши, 
аналогичные по форме резным пояскам, окаймляющим фриз здания; 

выступающая терраса на главном и дворовом фасадах: 
прямоугольная в плане открытая терраса длинной в три осевых проема 

на четырех столбах квадратного сечения на постаментах, стянутых в верхней 
части перекрещенными досками, оформленными ажурной резьбой с 
зооморфными мотивами, связанными с образом птицы-лебедя (крылья); 

 треугольный фронтон, обшитый вертикально дощечками и 
оформленный в нижней части горизонтальным резным пояском, 
расположенным на одном уровне с аналогичным резным пояском, 
обрамляющим нижнюю часть фриза здания; 

ограждение в виде горизонтальных направляющих и вертикальных 
наборных фигурных дощечек; 

местоположение, форма, размер, оформление, материал заполнения 
исторических оконных проемов:  

окна с многочастной расстекловкой (шестистекольные переплеты с 
фрамужным горбыльком - уточняются по итогам проведения комплексных 
научных исследований), двухрамные;  

вытянутые прямоугольные с угловым завершением глухих фрамуг 
оформлены уникальными резными наличниками с зооморфными мотивами, 
связанными с образом птицы-лебедя в виде плоской рамы, состоящей из 
удлиненных боковин с криволинейным очертанием, выступающих за нижнюю 
границу подоконной доски и декоративно оформленных в нижней части 
симметрично свисающими элементами, стилизованными под «птичьи лапки», 
выступающего углового карниза (повторяющего контур завершения окна) Г- 
образного профиля с плоской подкарнизной угловой доской-фризом и  резным 
декором навершия в виде «лилии» и ромбообразного элемента,  
стилизованного под «птичий клюв» с внутренней стороны, и симметрично 
свисающими элементами, стилизованными под «птичьи лапки», 
горизонтальной подоконной доски с фартуком криволинейной формы; 
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итальянское окно, состоящее из трех вытянутых прямоугольных 

проемов (центральный проем шире боковых), оформленных плоским 
рамочным наличником, на северо-восточном дворовом фасаде; 

прямоугольные окна пристроев (в том числе разобранного пристроя), 
оформленные плоским рамочным наличником с накладным резным декором 
геометрической формы на лобовой доске, с карнизной полочкой на боковых 
каблучках (местоположение, форма, размер, и оформление уточняются по 
итогам проведения комплексных научных исследований);  

местоположение, форма, размер, оформление, материал заполнения 
исторических дверных проемов: 

прямоугольные с угловым завершением остекленных глухих фрамуг и 
двухстворчатыми филенчатыми дверями (на главном фасаде с остеклением, на 
дворовом - глухие), декоративное оформление наличников аналогично 
оконным;  

двери с фрамугами двойные, установлены параллельно друг другу на 
одну обсадную коробку; 

колористическое решение фасадов, в том числе столярных заполнений 
оконных и дверных проемов (уточняется в процессе проведения комплексных 
научных исследований); 

- пространственно-планировочная структура интерьеров здания кон. 
XIX - нач. ХХ вв. в пределах капитальных стен, дверных проемов, перекрытий 
и перегородок: 

капитальные стены, перегородки, перекрытия кон.XIX - нач.ХХ вв., 
их материал и конструкции; 

столярные заполнения дверных проемов кон. XIX - нач. ХХ вв., их 
месторасположение, материал, форма, характер оформления и 
колористическое решение (уточняется в процессе проведения комплексных 
научных исследований), включая: 

исторические двухстворчатые, филенчатые двери (анфиладные, 
зальные) с накладными резными элементами геометрической формы в 
обрамлении профильных наличников, украшенных по углам вставками с 
накладными гранеными пирамидальными элементами на квадратном 
основании; 

исторические двухстворчатые, филенчатые двери (анфиладная, 
зальная) с фрамугой с угловым завершением, отделенной импостом от 
двухстворчатых филенчатых дверей, в обрамлении профильных наличников, 
украшенных по углам вставками с накладными гранеными пирамидальными 
элементами на ромбообразном основании (характер (рисунок) расстекловки 
фрамуги и оформление дверных полотен уточняется в процессе проведения 
комплексных научных исследований); 

исторические парадные наружные двойные двери с остекленной 
фрамугой с угловым завершением, отделенной импостом от двухстворчатых 
филенчатых дверей с остеклением (характер (рисунок) расстекловки фрамуги 
и двухстворчатых дверей уточняется в процессе проведения комплексных 
научных исследований), в обрамлении профильных наличников, украшенных 
по углам вставками с накладными гранеными пирамидальными элементами на 
ромбообразном основании; 
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 исторические наружные двойные двери во двор с остекленной 

фрамугой с угловым завершением, отделенной импостом от двухстворчатых 
глухих дверей (характер (рисунок) расстекловки фрамуги и оформление 
дверных полотен уточняется в процессе проведения комплексных научных 
исследований); 

исторические одностворчатые, филенчатые двери с накладными 
резными элементами геометрической формы, в обрамлении профильных 
наличников, украшенных по углам вставками с накладными гранеными 
пирамидальными элементами на квадратном основании (уточняется в 
процессе проведения комплексных научных исследований); 

столярные заполнения оконных проемов кон. XIX - нач. ХХ вв., их 
материал, форма, характер оформления и расстекловки, колористическое 
решение (уточняется в процессе проведения комплексных научных 
исследований), включая: профильные наличники, украшенные по углам 
вставками с накладными гранеными пирамидальными элементами на 
ромбообразном основании и квадратном основании (итальянское трехчастное 
окно);  

лепной декор: гипсовые профилированные тяги по периметру стен и 
потолочных плафонов, соединенных падугой; гипсовые круглые 
профилированные розетки плафонов;  

материал и конструкции полов, в том числе: исторический штучный 
паркет в двух анфиладных парадных залах с разным рисунком (уточняется в 
процессе проведения комплексных научных исследований); 

печи, их историческое местоположение, материал (глиняный кирпич), 
характер декоративно-художественного оформления (уточняется в процессе 
проведения комплексных научных исследований), в плане - прямоугольные, 
круглые обшитые плоскими металлическими листами; 

деревянная лестница на чердак кон. XIX - нач. ХХ вв., ее   
местоположение, конфигурация, материал; 

- стилистические особенности и историческая функция здания – 
образец нетипового гражданского строения, возведенного в кон. XIX - нач. ХХ 
вв. как жилой дом загородной (сельской) дворянской усадьбы, 
демонстрирующий гармоничное сочетание стилистики модерна с традициями 
русского деревянного зодчества в декоративном оформлении и элементами 
классицизма в композиционном построении, представляющий значительную 
историко-культурную ценность. 

 
 
 
 
  
Предмет охраны может быть дополнен (уточнен) при дальнейшем 

исследовании объекта, а также в процессе производства работ по 
сохранению объекта культурного наследия. 
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8) Проект границ территории объекта культурного наследия, 

включая текстовое описание и графическое изображение местоположения 
границ, а также перечень координат характерных (поворотных) точек в 
местной системе координат: 

 
 

Карта (схема) границ территории объекта культурного наследия 
регионального значения «Малый Господский дом династии дворян 
Лебедевых», кон. XIX - нач. ХХ вв., расположенного по адресу: Республика 
Татарстан, Кукморский муниципальный район, с. Лубяны, ул. Рабочий 
переулок, д. 5: 
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Текстовое описание границ территории объекта культурного 

наследия регионального значения «Малый Господский дом династии дворян 
Лебедевых», кон. XIX - нач. ХХ вв., расположенного по адресу: Республика 
Татарстан, Кукморский муниципальный район, с. Лубяны, ул. Рабочий 
переулок, д. 5: 

 
 

Прохождение 
границы 

Описание прохождения границы 

От точки До точки 
1 2 от точки 1, расположенной в северной части 

земельного участка объекта с кадастровым номером 
16:23:250113:355, в северо-восточном направлении 
параллельно объекту до точки 2;  

2 3 от точки 2 в северо-восточном направлении до точки 3;  

3 4 от точки 3 в северо-восточном направлении до точки 4 
вдоль земельного участка с кадастровым номером 
16:23:250113:20 до пересечения с улицей Рабочий 
переулок; 

4 5 от точки 4 в юго-западном направлении параллельно 
улице Рабочий переулок до точки 5; 

5 6  от точки 5, расположенной в южной части земельного 
участка объекта с кадастровым номером 
16:23:250113:355, в юго-западном направлении вдоль 
участка с кадастровым номером 16:23:250113:24 до 
точки 6; 

6 7 от точки 6 в западном направлении вдоль участка с 
кадастровым номером 16:23:250113:24 до точки 7;  

7 8 от точки 7 в юго-западном направлении вдоль участка 
с кадастровым номером 16:23:250113:24 до точки 8; 

8 9 от точки 8 в юго-западном направлении параллельно 
объекту до точки 9; 

9 10 от точки 9 до точки 10 в юго-западном направлении 
параллельно объекту; 

10 1 от точки 10, расположенной в западной части 
земельного участка объекта с кадастровым номером 
16:23:250113:355, в северо-западном направлении 
параллельно торцевой стороне объекта до точки 1.  
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Перечень (таблица) координат характерных (поворотных) точек 

границ территории объекта культурного наследия регионального значения 
«Малый Господский дом династии дворян Лебедевых», кон. XIX - нач. ХХ вв., 
расположенный по адресу: Республика Татарстан, Кукморский 
муниципальный район, с. Лубяны, ул. Рабочий переулок, д. 5: 

 
№ 

точки 
Координаты точки в системе МСК16 

Х У 
1 502837.92 2259999.72   
2 502821.69 2260012.08 
3 502815.37 2260021.71 
4 502791.86 2260042.87 
5 502773.45 2260021.85 
6 502787.48 2260010.26 
7 502783.29 2259998.07 
8 502797.70 2259988.08 
9 502810.05 2259979.52 

10 502817.66 2259974.24 
1 502837.92 2259999.72   

 
 
Я, Кузьмина Илзиря Ришатовна, в соответствии с законодательством 

Российской Федерации несу ответственность за достоверность и 
обоснованность сведений и выводов, изложенных в настоящем акте. 

 
 
 
К настоящему заключению (акту) прилагаются: 
 

№ Наименование Листов 
Приложение № 1 Копия приказа Комитета Республики Татарстан 

по охране объектов культурного наследия от от 
11.02.2025 № 56-П. 

1 

Приложение № 2 Копии заявления Главы Лубянского сельского 
поселения Тежиковой Г.Ф. от 20.08.2024 исх. № 
83 в адрес председателя Комитета Республики 
Татарстан по охране объектов культурного 
наследия от Гущина И.Н. о включении объекта, 
обладающего признаками объекта культурного 
наследия, в перечень выявленных объектов 
культурного наследия (без приложений) и  
письма Комитета Республики Татарстан по 
охране объектов культурного наследия «О 
включении в список объектов, обладающих 
признаками объектов культурного наследия» в 
ответ на обращение Главы Лубянского сельского 

3 
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поселения Кукморского муниципального района 
Республики Татарстан Тежиковой Г.Ф. от 
18.11.2024 № 00240042400571000. 

Приложение № 3  Расположение объекта на карте-схеме с. Лубяны, 
ситуационный план местности. 

1 

Приложение № 4  Выписки из единого государственного реестра 
недвижимости об объекте недвижимости. 

10 

Приложение № 5  Материалы натурной фотофиксации объекта. 27 

Приложение № 6  Картографические и иные материалы. 5 
Приложение № 7 Документы технической инвентаризации 1998 г. и 

2026 г.  
19 

Приложение № 8  Предмет охраны объекта культурного наследия 
регионального значения «Малый Господский дом 
династии дворян Лебедевых», кон. XIX - нач. ХХ 
вв., расположенного по адресу: Республика 
Татарстан, Кукморский муниципальный район, с. 
Лубяны, ул. Рабочий переулок, д. 5 (Графическая 
часть). 

10 

Приложение № 9  Правовой режим использования земель в 
границах территории объекта культурного 
наследия. 

3 

Приложение № 10 Копия приказа МК РФ об аттестации эксперта 14 
 

 
Настоящий акт государственной историко-культурной экспертизы 

составлен на электронном носителе в формате переносимого документа 
(PDF) с приложениями, прилагаемыми к настоящему акту, и являющимися 
его неотъемлемой частью, подписан усиленной квалифицированной 
электронной подписью эксперта.  

 
 
 
 

 
Эксперт                                                                      Кузьмина И.Р. 

                                                                                                                      
 
 
 
 
 
 
 

Дата оформления заключения экспертизы - 5 февраля 2026 г. 
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Приложение № 1 к  

                                                                        Акту государственной  
                                                                        историко-культурной экспертизы  

 
 
 

 
 

 



55 
Приложение № 2 к  

Акту государственной  
историко-культурной экспертизы 
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Приложение № 3 к  

Акту государственной  
историко-культурной экспертизы 

 
 

Расположение объекта на карте-схеме с. Лубяны, ситуационный план 
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Приложение № 4 к  
                                                                       Акту государственной  

                                                                историко-культурной экспертизы                              
 
 
 

Выписки из Единого государственного реестра недвижимости  
об объекте недвижимости 
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Приложение № 5 к  

                                                                                        Акту государственной  
историко-культурной экспертизы 

 
 

Материалы натурной фотофиксации объекта  
 

 
 
 

Фотофиксация фасадов 
 

 
Кадр Ф1. Торцевая стена юго-восточного фасада. 
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Кадр Ф2. Общий вид с восточной стороны. 

 

 
Кадр Ф3. Дворовый северо-восточный фасад. 

 

 
Кадр Ф4. Общий вид с северной стороны. 
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Кадр Ф5. Северо-западный фасад. 

 
Кадр Ф6. Общий вид с западной стороны. 

 
Кадр Ф7. Общий вид на главный юго-западный фасад. 



68 

 
 
Кадр Ф8. Фонтан (сохранившиеся конструкции круглого бассейна и элементов 
центральной чаши), расположенный на территории бывшего усадебного сада, 
напротив террасы главного юго-западного фасада (фрагмент фасада). 
 
 

 
 

Кадр Ф9. Общий вид на главный юго-западный фасад. 
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Кадр Ф10. Общий вид на главный юго-западный фасад. 
 
 
 

 
 

Кадр Ф11. Угол здания с восточной стороны, где был воздвигнут разобранный 
двухэтажный пристрой. 
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Фотофиксация интерьеров  

 

 
Кадр И1. Интерьер зального анфиладного помещения с прямоугольной печью. 

 

 
Кадр И2. Интерьер зального анфиладного помещения с прямоугольной печью. 
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Кадр И3. Интерьер зального анфиладного помещения с прямоугольной печью. 

 

 
Кадр И4. Интерьер зального анфиладного помещения с прямоугольной печью. 
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Кадр И5. Интерьер центрального зального анфиладного помещения с круглой печью. 

 

 
Кадр И6. Интерьер центрального зального анфиладного помещения с круглой печью. 
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Кадр И7. Интерьер центрального зального анфиладного помещения с круглой печью. 

 

 
Кадр И8. Интерьер центрального зального анфиладного помещения с круглой печью. 
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Кадр И9. Интерьер центрального зального анфиладного помещения с круглой печью. 

 
 

 
Кадр И10. Интерьер центрального зального анфиладного помещения с круглой печью. 
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Кадр И11. Интерьер помещения с круглой печью в жилой части дома. 

 
 

 
Кадр И12. Интерьер помещения с круглой печью в жилой части дома. 
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Кадр И13. Интерьер помещения с круглой печью в жилой части дома. 

 
 

 
Кадр И14. Интерьер помещения с круглой печью в жилой части дома. 
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Кадр И15. Интерьер помещения с круглой печью в жилой части дома. 

 
 

 
Кадр И16. Интерьер помещения с круглой печью в жилой части дома. 
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Кадр И17. Интерьер помещения с прямоугольной печью и пристроенной круглой печью 
типа «Теплушка» в жилой части дома. 
 

 
Кадр И18. Интерьер помещения с прямоугольной печью и пристроенной круглой печью 
типа «Теплушка» в жилой части дома. 
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Кадр И19. Интерьер помещения с прямоугольной печью и пристроенной круглой печью 
типа «Теплушка» в жилой части дома. 
 

 
Кадр И20. Интерьер помещения с прямоугольной печью и пристроенной круглой печью 
типа «Теплушка» в жилой части дома. 
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Кадр И21. Интерьер помещения с прямоугольной печью и пристроенной круглой печью 
типа «Теплушка» в жилой части дома. 
 

 
Кадр И22. Интерьер помещения с прямоугольной печью и пристроенной круглой печью 
типа «Теплушка» в жилой части дома. 
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Кадр И23. Интерьер помещения с прямоугольной печью и пристроенной 
круглой печью типа «Теплушка» в жилой части дома. Дверь двухстворчатая 
филенчатая с накладными декоративными элементами геометрической формы 
на полотнах и наличнике. 
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Кадр И24. Интерьер зального анфиладного помещения. 

 
 

 
Кадр И25. Интерьер зального анфиладного помещения. 
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Кадр И26. Интерьер зального анфиладного помещения. 

 
 

 
Кадр И27. Интерьер зального анфиладного помещения. 
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Кадр И28. Интерьер зального анфиладного помещения. 

 
 

 
Кадр И29. Интерьер зального анфиладного помещения. 
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Кадры И30-31. Коридор и с/у в одноэтажном пристрое. 
 

 

   
 

Кадры И32-33. Коридор и с/у в одноэтажном пристрое. 
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Кадр И34. Помещение в одноэтажном пристрое. 

 
 

 
Кадр И35. Помещение в одноэтажном пристрое. 
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Кадр И36. Помещение в хозяйственной части дома. 

 
 

 
Кадр И37. Помещение в хозяйственной части дома. 
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Кадр И38. Помещение в хозяйственной части дома. 

 
 

 
Кадр И39. Помещение в хозяйственной части дома. 
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Кадр И40. Помещение в хозяйственной части дома. 
 

 
 

  
 

Кадры И41-42. Лестница на чердак. 
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Кадры И43-44. Помещение сеней. 

 
 

 
Кадр Ч45. Чердак. 

 



91 

 
Кадр Ч46. Чердак. Стропильная система. 

 

 
Кадр Ч47. Чердак. Стропильная система, печная труба. 
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Приложение № 6 к  

                                                                       Акту государственной  
                                                                историко-культурной экспертизы   

 
 

Картографические и иные материалы 
 
 

 
 

Лубяна на карте Стрельбицкого 1871 г. 
 

 
 
Военно-Топографическая карта Казанской губернии (часть карты). 1880 г. 
Масштаб в 1 дюйме 2 версты.  
Источник: https://rodnaya-vyatka.ru/places/119840 
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Лубяны на карте Вятской губернии 1911 г. 
 
 

 
 

Схематический чертеж Лубянского учебно-опытного лесничества. ТССР. Составлен Б.Д. 
Жилкиным (1920-1930-е гг.). Источник: Сафина С.А. Живите, мои Лубяны! - Казань: Идел-
Пресс, 2005. - С. 128-129. 
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Старинная фотография Россия путешествие фото город Кукмор с. Лубяны усадьба 
Татарстан Казань 1903.  
Инфо 
Оригинальная старинная фотография.  
Имение в селе Лубяны Кукморского района, 7 июля 1903 года. 
145 км от Казани. 
Подписано русским аристократом, на двух языках. 
Подпись "Мадемуазель Ольга Лебедева и Василий Конте." (?) 
Источник: https://meshok.net/ 
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Фото деревянного дома дворян Лебедевых. Источник: Сафина С.А. Живите, мои Лубяны! - 
Казань: Идел-Пресс, 2005. - С. 22.  
 
 

 

 
 
Фото деревянного дома дворян Лебедевых. Источник: Сафина С.А. Лубяны - родина 
лесоводов. - Казань: Идел-Пресс, 2011. – С. 95.  
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Фото деревянного дома дворян Лебедевых. Источник: Лаврентьева Г.Ф.  Презентация 
исследовательской работы "Мое родное село Лубяны"/   https://infourok.ru/prezentaciya-
issledovatelskoy-raboti-moe-rodnoe-selo-lubyani-3969114.html 

 
 

 
 

Фото: Лубянский лесной техникум, 1-й курс, 2-я группа. 1935 г. 
Источник: Сафина С.А. Живите, мои Лубяны! - Казань: Идел-Пресс, 2005. - С. 133. 
Одна из деревянных беседок, которые располагались на территории Лубян. В оформлении 
подзоров беседки использован прорезной узор, который встречается и в декоративном 
оформлен фасадов и свесов крыш объекта «Малый Господский дом династии дворян 
Лебедевых», кон. XIX - нач. ХХ вв.    
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Приложение № 7 к 

Акту государственной 
историко-культурной экспертизы 

 
 
 

  
Документы технической инвентаризации   

 
 
 

Технический паспорт БТИ 1998 г. 
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100 
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Приложение № 8 к 

Акту государственной 
историко-культурной экспертизы 

 
 

  
ПРЕДМЕТА ОХРАНЫ 

объекта культурного наследия регионального значения «Малый 
Господский дом династии дворян Лебедевых», кон. XIX - нач. ХХ вв., 

расположенного по адресу: Республика Татарстан, Кукморский 
муниципальный район, с. Лубяны, ул. Рабочий переулок, д. 5 

(Графическая часть) 
 

Таблица 
 

№ Элементы предмета охраны Иллюстрации 
1 Местоположение объекта с 

отступом от красной линии улицы 
Рабочий переулок в глубь 
территории участка, 
градостроительная роль 
усадебного дома кон. XIX - нач. 
ХХ вв. в формировании 
планировочной и композиционно-
пространственной структуры села 
Лубяны. 

 

 
2 Пространственно-планировочная 

структура территории усадьбы 
кон. XIX - нач. ХХ вв. в 
сложившихся границах, в том 
числе партер перед главным юго-
западным фасадом дома, фонтан 
(белокаменные конструкции 
круглого в плане бассейна, 
материал – полнотелый красный 
кирпич на известково-песчаном 
растворе, оштукатуренный; 
центральная чаша, материал – 
бетон (состав материала 
уточняется по итогам 
проведения комплексных научных 
исследований) в окружении 
пейзажного сада, расположенный 
на одной оси с дверным проемом 
главного фасада. 
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3 Объемно-планировочное 

решение: 
 
прямоугольное с выступами 
открытых террас на главном юго-
западном и дворовом северо-
восточном фасадах и пристроев к 
торцевым фасадам (включая 
демонтированный пристрой; 
исторические габариты 
пристроев уточняются по 
итогам проведения комплексных 
научных исследований) 
конфигурация плана 
одноэтажного, с подвалом под 
основным объемом, здания кон. 
XIX - нач. ХХ вв., в том числе 
высотные отметки по 
венчающему карнизу; 
  
четырехщипцовая крыша кон. 
XIX - нач. ХХ вв. основного 
объема здания с фронтонами 
открытых террас, ее конструкция, 
конфигурация, характер 
кровельного покрытия, высотные 
отметки по коньку, чердачные 
окна (уточняются по итогам 
проведения комплексных научных 
исследований), печные трубы; 
исторические двухскатные 
крыши пристроев (включая 
разобранный пристрой), их 
конструкция, конфигурация, 
характер кровельного покрытия, 
высотные отметки по коньку, 
чердачные окна (уточняются по 
итогам проведения комплексных 
научных исследований) 
 
 
материал и конструкции здания – 
бревенчатые наружные и 
внутренние стены, стропильные 
конструкции, перекрытия; 
деревянная лестница на чердак; 
бутовый фундамент; кирпичный 
подвал и цоколь (материал 
уточняется в процессе 
проведения научных 
исследований) 
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4  композиционное решение и 

архитектурно-художественное 
оформление фасадов кон. XIX - 
нач. ХХ вв., в том числе: 
 
 
 
материал и характер отделки 
фасадных поверхностей:  
 
 
обшивка стен горизонтальной 
профилированной доской, 
обшивка фриза и треугольных 
фронтонов террас вертикальной 
доской; 
  
 
облицовка цоколя (с небольшими 
прямоугольными   продухами по 
периметру здания) гладкими 
тесанными блоками белого 
известняка;  
 
 
венчающий ступенчатый карниз 
из профилированной доски с 
обломами (выкружка, полочки); 
 
 
выпуски (выпущенные из сруба 
концы бревен), оформленные в 
виде кронштейнов, 
поддерживающие свесы крыши 
основного объема здания; 
 
 
резные подзоры со 
стилизованными свисающими в 
один ряд «капельками» и 
выделяющимися угловыми 
двухъярусными «капельками» со 
сквозными отверстиями по 
середине, окаймляющие свесы 
крыши, аналогичные по форме 
резным пояскам, окаймляющим 
фриз здания; 
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выступающая терраса на главном 
и дворовом фасадах: 
 
прямоугольная в плане открытая 
терраса длинной в три осевых 
проема на четырех столбах 
квадратного сечения на 
постаментах, стянутых в верхней 
части перекрещенными досками, 
оформленными ажурной резьбой 
с зооморфными мотивами, 
связанными с образом птицы-
лебедя (крылья); 
 треугольный фронтон, обшитый 
вертикально дощечками и 
оформленный в нижней части 
горизонтальным резным пояском, 
расположенным на одном уровне 
с аналогичным резным пояском, 
обрамляющим нижнюю часть 
фриза здания; 
ограждение в виде 
горизонтальных направляющих и 
вертикальных наборных 
фигурных дощечек; 
 

местоположение, форма, размер, 
оформление, материал 
заполнения исторических 
оконных проемов:  
 

окна с многочастной 
расстекловкой (шестистекольные 
переплеты с фрамужным 
горбыльком - уточняются по 
итогам проведения комплексных 
научных исследований), 
двухрамные;  
 

вытянутые прямоугольные с 
угловым завершением глухих 
фрамуг оформлены уникальными 
резными наличниками с 
зооморфными мотивами, 
связанными с образом птицы-
лебедя в виде плоской рамы, 
состоящей из удлиненных 
боковин с криволинейным 
очертанием, выступающих за 
нижнюю границу подоконной 
доски и декоративно 
оформленных в нижней части 
симметрично свисающими 
элементами, стилизованными под 
«птичьи лапки», выступающего 
углового карниза (повторяющего 
контур завершения окна) Г-
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образного профиля с плоской 
подкарнизной угловой доской-
фризом и  резным декором 
навершия в виде «лилии» и 
ромбообразного элемента,  
стилизованного под «птичий 
клюв» с внутренней стороны, и 
симметрично свисающими 
элементами, стилизованными под 
«птичьи лапки», горизонтальной 
подоконной доски с фартуком 
криволинейной формы; 
итальянское окно, состоящее из 
трех вытянутых прямоугольных 
проемов (центральный проем 
шире боковых), оформленных 
плоским рамочным наличником, 
на северо-восточном дворовом 
фасаде; 
 
прямоугольные окна пристроев (в 
том числе разобранного 
пристроя), оформленные плоским 
рамочным наличником с 
накладным резным декором 
геометрической формы на 
лобовой доске, с карнизной 
полочкой на боковых каблучках 
(местоположение, форма, 
размер, и оформление 
уточняются по итогам 
проведения комплексных научных 
исследований);  
 

местоположение, форма, размер, 
оформление, материал 
заполнения исторических 
дверных проемов: 
прямоугольные с угловым 
завершением остекленных глухих 
фрамуг и двухстворчатыми 
филенчатыми дверями (на 
главном фасаде с остеклением, на 
дворовом - глухие), декоративное 
оформление наличников 
аналогично оконным;  
двери с фрамугами двойные, 
установлены параллельно друг 
другу на одну обсадную коробку; 
 

колористическое решение 
фасадов, в том числе столярных 
заполнений оконных и дверных 
проемов (уточняется в процессе 
проведения комплексных научных 
исследований); 
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5 пространственно-планировочная 

структура интерьеров здания кон. 
XIX - нач. ХХ вв. в пределах 
капитальных стен, дверных 
проемов, перекрытий и 
перегородок: 
 
 
капитальные стены, перегородки, 
перекрытия кон.XIX - нач.ХХ вв., 
их материал и конструкции; 
 
 
 
 
 
столярные заполнения дверных 
проемов кон. XIX - нач. ХХ вв., их 
месторасположение, материал, 
форма, характер оформления и 
колористическое решение 
(уточняется в процессе 
проведения комплексных научных 
исследований), включая: 
 
 
 
исторические двухстворчатые, 
филенчатые двери (анфиладные, 
зальные) с накладными резными 
элементами геометрической 
формы в обрамлении профильных 
наличников, украшенных по 
углам вставками с накладными 
гранеными пирамидальными 
элементами на квадратном 
основании; 
 
исторические двухстворчатые, 
филенчатые двери (анфиладная, 
зальная) с фрамугой с угловым 
завершением, отделенной 
импостом от двухстворчатых 
филенчатых дверей, в обрамлении 
профильных наличников, 
украшенных по углам вставками с 
накладными гранеными 
пирамидальными элементами на 
ромбообразном основании 
(характер (рисунок) 
расстекловки фрамуги и 
оформление дверных полотен 
уточняется в процессе 
проведения комплексных научных 
исследований); 
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исторические парадные 
наружные двойные двери с 
остекленной фрамугой с угловым 
завершением, отделенной 
импостом от двухстворчатых 
филенчатых дверей с остеклением 
(характер (рисунок) 
расстекловки фрамуги и 
двухстворчатых дверей 
уточняется в процессе 
проведения комплексных научных 
исследований), в обрамлении 
профильных наличников, 
украшенных по углам вставками с 
накладными гранеными 
пирамидальными элементами на 
ромбообразном основании; 
  
 
 
 
 
исторические наружные двойные 
двери во двор с остекленной 
фрамугой с угловым 
завершением, отделенной 
импостом от двухстворчатых 
глухих дверей (характер 
(рисунок) расстекловки фрамуги 
и оформление дверных полотен 
уточняется в процессе 
проведения комплексных научных 
исследований); 
 
 
 
 
 
 
исторические одностворчатые, 
филенчатые двери с накладными 
резными элементами 
геометрической формы, в 
обрамлении профильных 
наличников, украшенных по 
углам вставками с накладными 
гранеными пирамидальными 
элементами на квадратном 
основании (уточняется в 
процессе проведения комплексных 
научных исследований); 
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 столярные заполнения оконных 
проемов кон. XIX - нач. ХХ вв., их 
материал, форма, характер 
оформления и расстекловки, 
колористическое решение 
(уточняется в процессе 
проведения комплексных научных 
исследований), включая: 
профильные наличники, 
украшенные по углам вставками с 
накладными гранеными 
пирамидальными элементами на 
ромбообразном основании и 
квадратном основании 
(итальянское трехчастное окно);  
 
 
 
 
лепной декор: 
 
гипсовые профилированные тяги 
по периметру стен и потолочных 
плафонов, соединенных падугой; 
 
гипсовые круглые 
профилированные розетки 
плафонов;  
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материал и конструкции полов, в 
том числе: исторический 
штучный паркет в двух 
анфиладных парадных залах с 
разным рисунком (уточняется в 
процессе проведения комплексных 
научных исследований); 
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печи, их историческое 
местоположение, материал 
(глиняный кирпич), характер 
декоративно-художественного 
оформления (уточняется в 
процессе проведения комплексных 
научных исследований), в плане - 
прямоугольные, круглые 
обшитые плоскими 
металлическими листами; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
деревянная лестница на чердак 
кон. XIX - нач. ХХ вв., ее   
местоположение, конфигурация, 
материал; 
 
 
 
 

    
 

     
 

   
6 Стилистические особенности и историческая функция здания – образец нетипового 

гражданского строения, возведенного в кон. XIX - нач. ХХ вв. как жилой дом загородной 
(сельской) дворянской усадьбы, демонстрирующий гармоничное сочетание стилистики 
модерна с традициями русского деревянного зодчества в декоративном оформлении и 
элементами классицизма в композиционном построении, представляющий значительную 
историко-культурную ценность. 

 
 

Изменение предмета охраны может быть осуществлено в порядке и 
случаях, предусмотренных законодательством об объектах культурного 
наследия. 
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Приложение № 9 к 

Акту государственной 
историко-культурной экспертизы 

 
 

Правовой режим использования земель в границах территории 
объекта культурного наследия 

 
Разрешается:  
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 

направленных на обеспечение физической сохранности объекта культурного 
наследия, в том числе консервация, ремонт, реставрация, приспособление для 
современного использования;  

ведение хозяйственной деятельности, не противоречащей требованиям 
обеспечения сохранности объекта культурного наследия и позволяющей 
обеспечить функционирование объекта культурного наследия в современных 
условиях;  

использование существующих объектов капитального строительства, а 
также земельных участков (без возведения объектов капитального 
строительства и установки некапитальных сооружений) с установлением 
видов разрешённого использования, предусматривающих следующие 
направления хозяйственной деятельности:  

- социальное обслуживание (код 3.2); 
- образование и просвещение (код 3.5)  
- культурное развитие (код 3.6)  
- общественное управление (код 3.8.)  
- историко-культурная деятельность (код 9.3);  
восстановление утраченных элементов и частей объекта культурного 

наследия по существующим чертежам, обмерам и историческим аналогам;  
снос временных сооружений и объектов, нарушающих целостность 

объекта культурного наследия;  
капитальный ремонт существующих объектов инженерной 

инфраструктуры (внешние сети водоснабжения, канализации, 
теплоснабжения, газоснабжения, электроснабжения, телефонизации), а также 
прокладка новых объектов инженерной инфраструктуры подземным способом 
при условии отсутствия влияния производимых работ (в том числе 
динамических воздействий) на объект культурного наследия;  

благоустройство территории, направленное на сохранение, 
использование и популяризацию объекта культурного наследия:  

использование в покрытии площадок, подходов и проездов 
традиционных материалов (камень, гранит и иные природные материалы, а 
также материалы, имитирующие натуральные);  

применение отдельно стоящего оборудования освещения, 
отвечающего характеристикам элементов исторической среды;  

озеленение: сохранение ценных пород деревьев, санирующая вырубка, 
высадка новых элементов озеленения;  
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сохранение историко-градостроительной среды, воссоздание 

утраченных исторических элементов ценных в мемориальном и архитектурно-
ансамблевом отношении (зданий, строений, сооружений, малых 
архитектурных форм, ограждений, ворот) при наличии достаточных научных 
данных, необходимых для их воссоздания. Все вышеуказанные работы 
проводятся на основании согласованной проектной документации и 
письменного разрешения на проведение работ по сохранению объектов 
культурного наследия.  

Установка информационных надписей и обозначений, мемориальных 
досок на главном фасаде объекта культурного наследия не выше первого 
этажа.  

Размещение вывесок и указателей, не содержащих сведений 
рекламного характера, органов государственной власти, органов местного 
самоуправления, некоммерческих организаций, вывесок, предназначенных 
для доведения до сведения потребителей информации о профиле 
деятельности, фирменном наименовании организации, месте ее нахождения 
(адресе) и режиме работы, о государственной регистрации индивидуального 
предпринимателя и наименовании зарегистрировавшего его органа в 
соответствии с законодательством. Высота вывесок должна составлять не 
более 2/3 от высоты фриза, простенка между окнами этажей, в пределах 
которой регламентируется размещение той или иной конструкции. 

Ширина информационных конструкций должна составлять, не более 
2/3 от ширины простенка, в пределах которого регламентируется размещение 
той или иной конструкции, за исключением декоративно-художественных 
панно.  

Понижение директивного уровня территории, вертикальная 
планировка дворовых территорий при наличии археологического 
сопровождения работ.  

Все вышеуказанные работы проводятся на основании письменного 
разрешения на проведение работ по сохранению объектов культурного 
наследия, выданного уполномоченным органом охраны объектов культурного 
наследия, в соответствии с согласованным с уполномоченным органом охраны 
объектов культурного наследия заданием на разработку проектной 
документации и проведение работ по сохранению объектов культурного 
наследия, а также проектной документацией, имеющей положительное 
заключение государственной историко-культурной экспертизы, и при условии 
осуществления Комитетом Республики Татарстан по охране объектов 
культурного наследия контроля за проведением указанных работ.  

Запрещается:  
проведение земляных, строительных, мелиоративных и иных работ, за 

исключением работ по сохранению объекта культурного наследия или его 
отдельных элементов, сохранению историко-градостроительной среды 
объекта культурного наследия;  

строительство объектов капитального строительства и увеличение 
объемно-пространственных характеристик, существующих на территории 
памятника объектов капитального строительства, а также проектирование, 
проведение землеустроительных работ, земляных, строительных, 
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хозяйственных и иных работ, не связанных с сохранением и приспособлением 
объекта культурного наследия и его предмета охраны;  

установка на фасадах и крыше объекта культурного наследия 
кондиционеров, крупногабаритных антенн и иных элементов инженерного 
оборудования;  

установка средств наружной рекламы;  
прокладка объектов инженерной инфраструктуры (внешние сети 

водоснабжения, канализации, теплоснабжения, газоснабжения, 
электроснабжения, телефонизации) надземным способом;  

установка киосков, павильонов, навесов, малых архитектурных форм, 
за исключением восстановления утраченных;  

использование технологий, создающих динамические нагрузки на 
объект культурного наследия и на окружающую его застройку;  

засорение территории объекта культурного наследия бытовыми 
отходами любого вида и форм; 

вырубка деревьев, за исключением санитарных рубок. 
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Приложение № 10 к 

Акту государственной 
историко-культурной экспертизы 
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