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Акт 

государственной историко-культурной экспертизы 

для обоснования принятия решения о целесообразности 

(нецелесообразности) включения выявленного объекта культурного 

наследия «Холодные службы дома купца Н.М.Вениаминова», 

середина XIX в.» (г. Казань, ул.Япеева, д.17) в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

 

Настоящий Акт государственной историко-культурной экспертизы 

составлен в соответствии с требованиями Федерального закона от 25.06.2002  

№ 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации», Положения о государственной историко-

культурной экспертизе, утверждённого постановлением Правительства 

Российской Федерации от 15.07.2009 № 569. 

В соответствии с пунктом 11.1. а) указанного выше Положения экспертиза 

проводится одним экспертом. 

 

Дата начала проведения 

экспертизы 

 

01 ноября 2023 г. 

Дата окончания проведения 

экспертизы 

 

11 апреля 2024 г. 

Место проведения экспертизы Республики Татарстан, г. Казань,  

 

Заказчик экспертизы Индивидуальный предприниматель 

Самоделок Алексей Алексеевич 

Юридический адрес: 420124, г. Казань, 

ул. Меридианная, д.2, кв.172 

Адрес электронной почты: 

Htoff2021@gmail.com. 

ИНН 254009955144 ОГРИП 

320169000003223 

Исполнитель экспертизы  Саляхов А.Р. (г. Казань) 

 

 

Сведения об эксперте: 

Фамилия, имя, отчество Саляхов Альберт Рабисович 

Образование Высшее 

Специальность История с дополнительной 

специальностью «Юриспруденция» 
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Ученая степень (звание) - 

Стаж работы 13 лет 

Место работы и должность Заместитель директора 

Государственного историко-

архитектурного и художественного 

музея-заповедника «Остров-град 

Свияжск»  

Реквизиты аттестации Приказ Министерства культуры 

Российской Федерации от 25.12.2019 

№ 2032. 

Объекты экспертизы: 

- выявленные объекты культурного 

наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных 

в объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие 

включение объектов культурного 

наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие 

изменение категории историко-

культурного значения объекта 

культурного наследия.  

 

Ответственность эксперта 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

соответствии со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 

№73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации» и Положением о государственной историко-

культурной экспертизе, утверждённым Постановлением Правительства 

Российской Федерации от 15.07.2009 г. №569. 

Эксперт несёт ответственность за достоверность сведений, изложенных в 

заключении экспертизы, в соответствии с законодательством Российской 

Федерации, содержание которого ему известно и понятно. 

 

Цель экспертизы: 

Обоснование принятия решения о целесообразности (нецелесообразности) 

включения выявленного объекта культурного наследия «Холодные службы дома 

купца Н.М.Вениаминова», середина XIX в.» (г. Казань, ул.Япеева, д.17) в единый 
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государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации.  

Объект экспертизы: 

Выявленный объект культурного наследия значения «Холодные службы 

дома купца Н.М.Вениаминова», середина XIX в.», расположенный по адресу:  

г. Казань, ул.Япеева, д.17; 

Документация, обосновывающая включение выявленного объекта 

культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации.  

 

Основания для проведения экспертизы 

1. Федеральный закон от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации». 

2. Положение о государственной историко-культурной экспертизе, 

утверждённое Постановлением Правительства Российской Федерации от 

15.07.2009 № 569. 

3. Положение о Едином государственном реестре объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, утверждённое Приказом Министерства культуры Российской 

Федерации от 03.10.2011 № 954. 

4. Требования к составлению проектов границ территории объектов 

культурного наследия, утверждённые Приказом Министерства культуры 

Российской Федерации от 04.06.2015 № 1745. 

5. Порядок проведения работ по выявлению объектов, обладающих 

признаками объекта культурного наследия, и государственному учёту объектов, 

обладающих признаками объекта культурного наследия, утверждённый 

Приказом Министерства культуры Российской Федерации от 02.07.2015  

№ 1905. 

6. Порядок определения предмета охраны объекта культурного 

наследия, включённого в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 

соответствии со статьёй 64 Федерального закона от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ 

«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации», утверждённый Приказом Министерства культуры 

Российской Федерации от 13.01.2016 № 28. 

7. Закон Республики Татарстан от 1 апреля 2005 года № 60-ЗРТ «Об 

объектах культурного наследия в Республике Татарстан». 

8. Приказ Министерства культуры Республики Татарстан от 17.10.2017 

№ 902 од «О включении выявленного объекта культурного наследия 

«Двухэтажный каменный жилой дом», расположенного по адресу: г.Казань, 

ул.Япеева, д.17, в единый государственный реестр объектов культурного 
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наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 

качестве объектов культурного наследия местного (муниципального) значения и 

утверждении предмета охраны, границ и режимов использования территории 

объекта культурного наследия». 

9. Приказ Комитета Республики Татарстан по охране объектов 

культурного наследия 15.06.2023 № 236-П «О включении объекта, обладающего 

признаками объекта культурного наследия, в перечень выявленных объектов 

культурного наследия». 

10. Контракт с ИП Самоделок Алексей Алексеевич. 

 

Перечень материалов и документов, представленных заказчиком 

- Копия приказа Министерства культуры Республики Татарстан от 

17.10.2017 № 902 од «О включении выявленного объекта культурного наследия 

«Двухэтажный каменный жилой дом», расположенного по адресу: г.Казань, 

ул.Япеева, д.17, в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 

качестве объектов культурного наследия местного (муниципального) значения и 

утверждении предмета охраны, границ и режимов использования территории 

объекта культурного наследия» - копия в 1 экз. в электронном виде; 

- Копия приказа Комитета Республики Татарстан по охране объектов 

культурного наследия 15.06.2023 № 236-П «О включении объекта, обладающего 

признаками объекта культурного наследия, в перечень выявленных объектов 

культурного наследия» - копия в 1 экз. в электронном виде; 

 

Перечень вопросов, по которым необходимо получение заключения 

государственной историко-культурной экспертизы 

определить: 

- сведения о наименовании объекта; 

- сведения о времени возникновения или дате создания объекта, датах 

основных изменений (перестроек) данного объекта и (или) датах связанных с 

ним исторических событий; 

- сведения о местонахождении объекта (адрес объекта или при его отсутствии 

описание местоположения объекта); 

- сведения о виде объекта; 

- описание особенностей объекта, являющихся основанием для его включения в 

реестр и подлежащих обязательному сохранению (предмета охраны); 

- сведения о границах территории объектов культурного наследия и 

выявленных объектов культурного наследия; 
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Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы 

Обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты 

экспертизы, отсутствуют.  

 

Сведения о проведённых исследованиях с указанием применённых 

методов, объёма и характера выполненных работ и их результатов. 

 

В процессе экспертизы были проведены следующие исследования: 

- изучение и анализ документации, представленной на экспертизу; 

- изучение и анализ дополнительно собранных историко-архивных 

материалов; 

- визуальное осмотр объектов с проведением фотофиксации. 

Указанные исследования проведены с применением методов историко-

архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для 

обоснования вывода государственной историко-культурной экспертизы.  

Результаты исследований изложены в настоящем акте государственной 

историко-культурной экспертизы и приложениях к нему. 

В процессе работы были исследованы фонды Национального архива 

Республики Татарстан, документы Национальной библиотеки имени 

Н.И.Лобачевкого, Национальной библиотеки Республики Татарстан, а также 

материалы предоставленные Комитетом Республики Татарстан по охране 

объектов культурного наследия, Государственным бюджетным учреждением 

«Центр культурного наследия Татарстана». 

 

Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведённых исследований.  

Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 

методов, объема и характера выполненных работ и их результатов. 

В процессе экспертизы были проведены историко-градостроительные, 

архивные, библиографические, натурные исследования рассматриваемого 

объекта и его градостроительного окружения, изучены материалы, 

предоставленные заказчиком, материалы, содержащие сведения о ценности. В 

ходе проведения государственной историко-культурной экспертизы были 

произведен осмотр земельного участка с кадастровым номером: 16:50:010325:4. 

Выявленный объект культурного наследия Холодные службы дома 

купца Н.М.Вениаминова» середина XIX в поставлен на государственную 

охрану приказом Комитета Республики Татарстан по охране объектов 

культурного наследия от 15.06.2023 № 236-П «О включении объекта, 

обладающего признаками объекта культурного наследия, в перечень 
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выявленных объектов культурного наследия». В настоящее объект находится в 

руинированном состоянии. 

Собственником получено задание на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации от 24.08.2023 № 57/23, а также Разрешение на проведение 

работ на выявленном объекте культурного наследия от 14.08.2023 № 09/08-23 

(научно-исследовательские и изыскательские работы).  

Объект расположен в границах территории объекта культурного наследия 

местного (муниципального) значения «Дом купца Н.М.Вениаминова», середина 

XIX века.  

Объект культурного наследия местного (муниципального) значения 

«Дом купца Н.М.Вениаминова», середина XIX века, расположенный по адресу: 

г.Казань, ул.Япеева/Нагорная, д.17/10: 

Объект культурного наследия (кадастровый номер: 16:50:010325:287) был 

поставлен на государственную охрану Приказом Министерства культуры 

Республики Татарстан от 17.10.2017 № 902 од «О включении выявленного 

объекта культурного наследия «Двухэтажный каменный жилой дом», 

расположенного по адресу: г.Казань, ул.Япеева, д.17, в реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации в качестве объекта культурного наследия местного 

(муниципального) значения и утверждении предмета охраны, границ и режимов 

использования территории объекта культурного наследия» со следующими 

сведениями: 

наименование и дата сооружения объекта культурного наследия:  

Дом купца Н.М.Вениаминова, середина XIX века.  

местонахождение объекта культурного наследия:  

г.Казань, ул.Япеева, д.17/10. 

Вид объекта: Памятник. 

На сегодняшний день объекты не используются, находятся в 

неудовлетворительном состоянии. В частной собственности. 

  

Местоположение выявленного объекта культурного наследия.  

Выявленный объект культурного наследия «Холодные службы дома купца 

Н.М.Вениаминова» середина XIX в. расположен на земельном участке с 

кадастровым номером: 16:50:010325:4 в границах территории объекта 

культурного наследия местного (муниципального) значения «Дом купца 

Н.М.Вениаминова», середина XIX века, расположенного по адресу: г.Казань, 

ул.Япеева/Нагорная, д.17/10 (Приказ Министерства культуры Республики 

Татарстан от 17.10.2017 № 902 од). Участок расположен в квартале, 

ограниченного улицами Нагорная, Япеева и Большая Красная; в границах 

охранной зоны объекта культурного наследия федерального значения 

«Ансамбль Казанского Кремля», XV - первая четверть ХХ вв. (приказ 

Министерства культуры Российской Федерации от 11.05.2023 №1311);  
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в границах объекта культурного наследия регионального значения 

«Достопримечательное место «Культурный слой исторического центра города 

Казани XV-XVIII в.» (Постановление Кабинета Министров Республики 

Татарстан от 15.02.2010 № 79); в границах исторического поселения 

регионального значения г.Казани (приказ Министерства культуры Республики 

Татарстан от 13.03.2017 № 218 од). 

   

Исторические сведения о выявленном объекте культурного наследия 

 

Выявленный объект культурного наследия «Холодные службы дома купца 

Н.М.Вениаминова» середина XIX в.» расположен в границах домовлдаения 

купца Н.М.Вениаминова в центральной исторической части города Казани, на 

пересечении улиц Япеева и Нагорной.   

Домовладение в середине XIX века принадлежало купцу 3-ей гильдии 

Николаю Матвеевичу Вениаминову (1807- 1 883) и, на средства которого, после 

получения разрешения 14 мая 1849 года, было начато строительство 2-х 

этажного жилого дома с хозяйственными постройками в 1-ой части г. Казани по 

ул. Казанской. 

Купец Н.М.Вениаминов известен в Казани, как крупный меценат, являлся 

благодетелем Кизического монастыря. Похоронен в стенах последнего. 

В рамках проекта 1849 года существовавшее одноэтажное здание на 

пересечении красных линий улиц Япеева и Нагорная надстраивается высоким 

вторым этажом и антресольным. И возводятся хозяйственные одноэтажные 

постройки с погребом.  

В это время объект представлял собой характерный образец классической 

купеческой усадьбы. Она состояла из каменного дома с антресолями, с 

хозяйственным первым этажом, жилыми покоями на втором и хозяйственными 

постройками во дворе. Двор имел квадратную форму. Строения формировали в 

плане разомкнутую букву П: каменный дом с антресолями и каменными 

воротами закреплял пресечение красных линий улиц, хозяйственные постройки 

в глубине двора, вдоль улицы Нагорная, и холодные службы, примыкавшие к 

соседнему домовладению отставного подполковника Ивана Кузьмича 

Горталова, в котором прожил свои юные годы писатель Л.Н.Толстой (ныне 

музей Толстого). 

В этот период усадьба состояла из двухэтажного с антресолями квадратного 

в плане жилого с дома, вытянутого главными фасадами с восточной стороны по 

ул. Поперечно-Казанская (ныне ул. Япеева), с северной - по ул. Нагорной; 

каменного одноэтажного со сводчатыми потолками флигеля с северной стороны, 

вытянутого вдоль ул. Нагорная и холодных каменных одноэтажных с погребом 

служб в глубине двора.  

Проезд во двор осуществлялся со стороны ул. Поперечно-Казанская, через 

каменные ворота, устроенные аккурат напротив проездных ворот Тюременого 

замка. 
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Основной каменный двухэтажный дом имел в плане сложную квадратную 

форму. Фасады дома были оформлены по образцовому проекту, как и многие 

здания города того периода. Первый этаж предположительно был 

хозяйственным. На втором этаже располагались жилые комнаты. На 

антресольный этаж вела винтовая лестница в северной части дома. 

Планировка первого этажа не изменилась во время реконструкции: 

несущими были периметральные наружные и продольные стены. Небольшое 

одноэтажное здание имело 3 отдельных входа: 2 с западной стороны и один с 

южной. Одно помещение имело каменные своды, которые были разобраны в 

процессе реконструкции 1849 года. В рамках проекта существующая площадь 

увеличивалась не только за счет надстраиваемых этажей, но и за счет каменного 

двухэтажного пристроя с юго-западной стороны. Также был устроен новый 

входной узел с южной стороны, который имел 2 отдельных входа: один 

непосредственно с улицы  

Япеева, другой со двора. Из входного узла посетители попадали на 

лестницу, которая вела на второй этаж.  

Помещения первого яруса освещались небольшими окнами квадратной 

формы с наличниками. Фасады первого яруса были украшены прямоугольным 

рустом.  

Оконные проемы второго яруса имели прямоугольную форму и были 

декорированы в классическом стиле: профилированными сандриками, 

подоконными профилированными тягами и подоконными нишами. Между 

этажами проходил широкий междуэтажный пояс. Уличные фасады венчал 

ступенчатый карниз, фриз с декором растительного характера и железная 

вальмовая четырехскатная кровля. Фасады были окрашены в два цвета. 

В 1891 году усадьба перешла во владение дворянину Бутягину.  

Бутягин Яков Яковлевич (род. 1833 - умер после 1908) происходил из 

мещан, православного вероисповедания, воспитывался в Казанском батальоне 

военных кантонистов, в 1852 писарь 3 класса, в 1876 году стал коллежским 

асессором, позже надворным советником. В итоге произведен в кавалера орденов 

Св. Станислава 3 и 2 степени, Св. Анны 3 и 2 ст., Св. Владимира 4 степени. 

После покупки, владельцы приняли решение о перестройке усадьбы: 

1) над входным узлом устраиваются деревянные открытые антресоли; 

2) холодные службы и флигель объединяются в единый контур, о чем 

свидетельствуют своды монье в указанном помещении; 

3) надстраивается второй этаж у хозяйственных помещений вдоль улицы 

Нагорная, образуя букву Г; 

4) помещения второго этажа главного дома приобретают более парадный 

вид – производится перепланировка в соответствии с анфиладной системой, 

проемы декорируются лепными профилированными арками и декоративными 

колонками; печи главного зала перебираются и приобретают треугольную 

форму. 



10 

 

_______________________________ А.Р. Саляхов 

 

5) Г-образный двухэтажный флигель объединили с главным домом с 

помощью каменного перехода. В нем же устроили деревянную лестницу и входы 

со стороны улицы Нагорная и со стороны двора. 

В 1917 году после Октябрьской революции домовладение было полностью 

национализировано.  

В помещениях основного дома и флигелей была проведена 

перепланировка. В доме разместили коммунальные квартиры. Надворные 

холодные службы были разобраны. Были устроены инженерные коммуникации.  

В начале 2000-х в ходе реализации большой программы по ликвидации ветхого 

жилья здание было отселено и начало медленно разрушаться. Из-за отсутствия 

надзора за нежилым объектом, здание облюбовали «маргинальные» элементы, в 

следствии чего оно не раз горело.  

В настоящее время здание представляет собой двухэтажный с антресолями 

каменный дом в плане сложной «П»-образной формы, облик которого 

соответствующим образом сформировался на протяжении XVIII-XX веков на 

территории бывшего казанского посада.  

Предположительно строился в несколько этапов. 

На сегодняшний день здание расселено. Комплексные работы по 

сохранению и реставрации объектов культурного наследия ранее не 

проводились.  

 

Перечень документов и материалов, использованных при проведении 

государственной историко-культурной экспертизы, а также 

использованной для нее специальной, технической и справочной 

литературы 

 Законодательная база Российской Федерации: 

1.Федеральный закон от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;  

 Официальные материалы и документы:  

- Национальный стандарт Российской Федерации ГОСТ Р 55528-2013 

"Состав и содержание научно-проектной документации по сохранению объектов 

культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования";  

- Национальный стандарт Российской Федерации ГОСТ Р 56891.2-2016 

Сохранение объектов культурного наследия. Термины и определения. Часть 2. 

Памятники истории и культуры (Переиздание); 

- Приказ Минкультуры России от 13.01.2016 № 28 «Об утверждении 

Порядка определения предмета охраны объекта культурного наследия, 

включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 

соответствии со статьей 64 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации»;  
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- Приказ Минкультуры России от 04.06.2015 № 1745 «Об утверждении 

требований к составлению проектов границ территорий объектов культурного 

наследия»; 

- Приказ Минэкономразвития России от 23.11.2018 № 650 «Об 

установлении формы графического описания местоположения границ 

населенных пунктов, территориальных зон, особо охраняемых природных 

территорий, зон с особыми условиями использования территории, формы 

текстового описания местоположения границ населенных пунктов, 

территориальных зон, требований к точности определения координат 

характерных точек границ населенных пунктов, территориальных зон, особо 

охраняемых природных территорий, зон с особыми условиями использования 

территории, формату электронного документа, содержащего сведения о 

границах населенных пунктов, территориальных зон, особо охраняемых 

природных территорий, зон с особыми условиями использования территории, и 

о признании утратившими силу приказов Минэкономразвития России от 

23.03.2016 № 163 и от 04.05.2018 № 236»;  

- Постановление Кабинета Министров Республики Татарстан от 15 февраля 

2010 г. № 79 «Об отнесении к объектам культурного наследия регионального 

(республиканского)  значения в виде достопримечательного места культурного 

слоя города Казани»; 

- Приказ Министерства культуры Республики Татарстан от 13.03.2017  

№ 218 од «Об утверждении границ территории, предмета охраны и требований 

к градостроительным регламентам в границах территории исторического 

поселения г.Казань»;  

- Приказ Комитета Республики Татарстан по охране объектов культурного 

наследия 17.10.2017 № 902 од «Дом купца Н.М.Вениаминова»; середина XIX в.; 

- Сведения публичной кадастровой карты, размещённой на официальном 

сайте Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и 

картографии https://pkk.rosreestr.ru. 

 

Литература: 

- Нестеренко И.М. Изучение, охрана, реставрация и использование 

недвижимых памятников истории и культуры в Республике Татарстан, Казань: 

«Карпол», 2001 С.14.; 

- Объекты культурного наследия Республики Татарстан: Казань, 

Иллюстрированный каталог./ Под. Ред. А.М.Тарунова. – М.:НИИЦентр, 2018; 

- Р.А.Айнутдинов, Р.М.Валеев, Р.Р.Хайрутдинов, Х.Г.Надырова, 

Т.С.Чудинова, «Свод памятников истории и культуры Республики Татарстан», 

Казань 1999 г.; 

- Ахмадуллина А. Многогранный художник//Горизонты татарской 

драматургии. – Казань, 1983 г.; 

- Гимранов Д. Современное прочтение классики.// Сцена и время – Казань, 

1982; 
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- История татарской советской литературы – Москва, 1967; 

- Карим Тинчурин и татарское искусство: Материалы всероссийской научно- 

практической конференции. – Казань, 2007; 

- НА РТ Ф.98 оп.1 д.1864 О постройках 1 части г.Казани 1878; 

- НА РТ Ф. 408. О.2. Д.71 Дело о постройке каменного двухэтажного дома с 

антресолями купцу 3-ей гильдии Вениаминова М.Н. в 1 части г.Казани 1849 г. 

 

Описание текущего состояния объекта с определением основных стилевых 

характеристик 

 

Выявленный объект культурного наследия «Холодные службы дома купца 

Н.М.Вениаминова» середина XIX в. расположен на земельном участке с 

кадастровым номером: 16:50:010325:4 в границах территории объекта 

культурного наследия местного (муниципального) значения «Дом купца 

Н.М.Вениаминова», середина XIX века, расположенного по адресу: г.Казань, 

ул.Япеева/Нагорная, д.17/10. 

О ранее построенных каменных холодных службах с погребом 

свидетельствуют архивные чертежи и сохранившиеся контуры стен, 

фундаментов, пристроенных к памятнику местного (муниципального) значения 

«Дом купца Н.М.Вениаминова». Объем холодных служб представляет собой 

трехчастное в плане строение, ранее выложенное из красного кирпича.  

Архитектура объекта культурного наследия была решена в единим 

стилистическом решении с главным домом. Первый этаж оформлен пилястрами 

и прямоугольными проемами. Центральная часть прорезана арочными 

оконными проемами на уровне второго этажа.  

 Анализ историко-культурной ценности объекта и обоснование 

наличия (отсутствия) историко-культурной ценности объекта.  

 

Обоснования выводов экспертизы 

 

Заключение подготовлено по результатам изучения и анализа, 

представленных на экспертизу и полученных в результате исследований 

документов, в целях обосновывающих принятие решения о целесообразности 

(нецелесообразности) включения выявленного объекта культурного наследия 

«Холодные службы дома купца Н.М.Вениаминова», середина XIX в.» 

расположенного по адресу: г. Казань, ул.Япеева, д.17, корпус 2 в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации», а также материалов специальной и 

справочной литературы.  

Рассматриваемый объект «Холодные службы дома купца 

Н.М.Вениаминова», середина XIX в.» расположенного по адресу: г. Казань, 

ул.Япеева, д.17  включен перечень выявленных объектов  Приказом Комитета 

Республики Татарстан по охране объектов культурного наследия 15.06.2023 № 
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236-П «О включении объекта, обладающего признаками объекта культурного 

наследия, в перечень выявленных объектов культурного наследия». 

Согласно статье 3 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «к объектам 

культурного наследия (памятникам истории и культуры) народов Российской 

Федерации (далее – объекты культурного наследия) в целях настоящего 

Федерального закона относятся объекты недвижимого имущества (включая 

объекты археологического наследия) и иные объекты с исторически связанными 

с ними территориями, произведениями живописи, скульптуры, декоративно-

прикладного искусства, объектами науки и техники и иными предметами 

материальной культуры, возникшие в результате исторических событий, 

представляющие собой ценность с точки зрения истории, археологии, 

архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, 

этнологии или антропологии, социальной культуры и являющиеся 

свидетельством эпох и цивилизаций, подлинными источниками информации о 

зарождении и развитии культуры». 

В качестве основных критериев для отнесения здания или сооружения к 

объектам культурного наследия согласно Федеральному закону от 25.06.2002  

№ 73-ФЗ можно отнести: 

- мемориальную ценность объекта, при определении которой следует 

учитывать значимость личности или события для достаточно большой 

территории или значительного количества людей, а также подлинность объекта 

и достоверность информации, приводимой в качестве доказательства 

«мемориальной ценности» объекта; 

- историческая ценность – характеристика объекта в соответствии с его 

исторической ценностью является важнейшей и нередко основополагающей в 

определении совокупной историко-культурной ценности объекта, поскольку 

складывается из таких важнейших критериев как древность и подлинность. 

- архитектурную ценность – стилевая выразительность, индивидуальность, 

персонификация авторства, использование при проектировании и 

строительстве тех или иных передовых приемов, методов и материалов; 

- градостроительную ценность – влияние памятника на окружающее 

пространство, его организующая и доминирующая роль, либо ансамблевый 

характер застройки территории; 

Данные критерии легли в основу настоящего исследования. 

По результатам проведенных историко-архивных, историко-

архитектурных исследований отмечено, что выявленный объект культурного 

наследия «Холодные службы дома купца Н.М.Вениаминова» середина XIX в. 

расположен на земельном участке с кадастровым номером: 16:50:010325:4 в 

границах территории объекта культурного наследия местного (муниципального) 

значения «Дом купца Н.М.Вениаминова», середина XIX века, расположенного 

по адресу: г.Казань, ул.Япеева/Нагорная, д.17/10 и является неотъемлемой 

частью городской усадьбы купца Н.М.Вениаминова. 

На период 1-я пол. XIX века исследуемое домовладение принадлежало 

купцу 3-ей гильдии Николаю Матвеевичу Вениаминову (1807-1883 гг.) на 
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средства которого, после получения разрешения 14 мая 1849 года, было начато 

строительство 2-х этажного жилого дома с хозяйственными постройками.  

Согласно архивным фотоматериалам на данный период домовладение 

представало собой близкий к квадрату участок, с главным  2-х этажным жилым 

домом по улице ул.Япеева/Нагорная (бывшие ул.Казанская/Нагорная) и 

хозяйственными постройками у северо-западной границы участка.  

К 1849 году относится перестройка комплекса каменного дома с 

дворовыми постройками по проекту архитектора Х. Крампа. Возведение 

двухэтажного пристроя и исследуемого объекта -  холодных каменных служб с 

погребом вместо ветхих построек.  

После реконструкции домовладение представало собой близкий к квадрату 

участок, с главным  2-х этажным с антресолями жилым домом по улице 

ул.Япеева/Нагорная (бывшие ул.Казанская/Нагорная) и хозяйственными 

постройками вдоль северной и западной границы участка. Исследуемые 

холодные службы занимали юго-западную границу участка и примыкали  

двухэтажному пристрою жилого дома.  

О ранее построенных каменных холодных службах с погребом 

свидетельствуют архивные чертежи (НА РТ Ф. 408.О.2.Д.71) и сохранившиеся 

контуры стен, фундаментов, пристроенных к местного (муниципального) 

значения «Дом купца Н.М.Вениаминова». Объем холодных служб представляло 

собой трехчастное в плане строение, ранее выложенное из красного кирпича.  

Архитектура объекта культурного наследия была решена в едином 

стилистическом решении с главным домом. Первый этаж оформлен пилястрами 

и прямоугольными проемами. Центральная часть прорезана арочными 

оконными проемами в уровне второго этажа. 

На основании проведённых научных исследований установлено, что 

сложившаяся к периоду середина XIX века объёмно - планировочная структура 

усадьбы купца Н.М.Вениаминова, расположенной по улице ул.Япеева/Нагорная 

с главным 2-х этажным с антресолями жилым домом, соединённым с 

двухэтажной каменной пристройкой и холодными каменными служб с погребом 

имеет высокую степень сохранности.    

Объект культурного наследия местного (муниципального) значения «Дом 

купца Н.М.Вениаминова», конец XIX в., поставленный на государственную 

охрану приказом Министерства культуры Республики Татарстан от 17.10.2017 

№ 902 од, являлся жилым домом усадьбы В.Н.Вениаминова.  

Усадебный комплекс представляет собой тип городской усадьбы, 

историко-культурная ценность каждого элемента (здания), входящего в состав 

ансамбля, рассматривается как по отдельности, так и в совокупности.  

Границы территории объекта культурного наследия определены в 

соответствии с приказом Министерства культуры Российской Федерации от 

04.06.2015 № 1745 «Об утверждении требований к составлению проектов границ 

территорий объектов культурного наследия». Проект отображает историческую 

территорию домовладения и непосредственно занята зданиями и сооружениями 

ансамбля. 
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При определении границы территории объекта культурного наследия 

учитывалась территория, непосредственного занятая рассматриваемым 

объектом, исторически и функционального связанная с ним и являющаяся 

неотъемлемой частью комплекса. Границы территории объекта культурного 

наследия зафиксированы характерными (поворотными) точками в местной 

системе координат Координаты точек приведены в табличной форме. Каждой 

поворотной точке соответствуют координаты X и Y и приведены в табличной 

форме. 

 

Выводы экспертизы 
 

В соответствии с проведенными исследования в отношении выявленного 

объекта культурного наследия «Холодные службы дома купца 

Н.М.Вениаминова», середина XIX в., расположенного по адресу: г.Казань, 

ул.Япеева, д.17, корпус 2 и на основе анализа представленных документов, 

архивных и библиографических исследований, осуществленных в процессе 

проведения экспертизы, считаю ЦЕЛЕСООБРАЗНЫМ (положительное 

заключение) включение рассматриваемого объекта в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия со 

следующим наименованием: 

Холодные службы дома купца Н.М.Вениаминова; 

с датой создания: середина XIX века; 

местонахождение: Республика Татарстан, г.Казань, ул.Япеева, д.17, 

корпус 2; 

категория: местный (муниципальный); 

вид памятника: памятник. 

 

Я, Саляхов Альберт Рабисович, в соответствии с законодательством 

Российской Федерации несу ответственность за достоверность и обоснованность 

сведений и выводов, изложенных в настоящем акте. 

 

Настоящий акт государственной историко-культурной экспертизы 

составлен на электронном носителе в формате переносимого документа (PDF) 

с приложениями, прилагаемыми к настоящему акту, и являющимися его 

неотъемлемой частью, подписан усиленной квалифицированной электронной 

подписью эксперта. 
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К настоящему акту прилагаются: 

 

№ Наименование Стр. 

Приложение № 1 Приказ Комитета Республики Татарстан по охране 

объектов культурного наследия от 15.06.2023 № 

236-П 

1 

Приложение № 2 Приказ Министерства культуры Республики 

Татарстан от 17.10.2017 № 902 «О включении 

выявленного объекта культурного наследия 

«Двухэтажный каменный жилой дом», 

расположенного по адресу: г.Казань, ул.Япеева, 

д.17 в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия» 

8 

Приложение № 3 Паспорт объекта культурного наследия «Дом 

купца Н.М.Вениаминова» 

4 

Приложение № 4 Заявление о включении объекта, обладающего 

признаками объекта культурного наследия в 

список выявленных объектов культурного 

наследия» 

10 

Приложение № 5 Выписка из ЕГРН 7 

Приложение № 6 Расположение объекта на карте г.Казани 2 

Приложение № 7 Схематический план 1 

Приложение № 8 Расположение объекта в границах исторического 

поселения 

1 

Приложение № 9 Паспорт БТИ 7 

Приложение № 10 Современная фотофиксация 15 

Приложение № 11 Картографические и иные источники 9 

Приложение № 12 Проект предмета охраны 3 

Приложение № 13 Проект границ территории 5 

 

 

Эксперт                                                               ___________________Саляхов А.Р. 
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Приложение № 1 к 

Акту государственной 

историко-культурной экспертизы 
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Приложение № 2 к 

Акту государственной 

историко-культурной экспертизы 
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Приложение № 3 к 

Акту государственной 

историко-культурной экспертизы 
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Приложение № 4 к 

Акту государственной 

историко-культурной экспертизы 
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Приложение № 5 к 

Акту государственной 

историко-культурной экспертизы 
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Приложение № 6 к 

Акту государственной 

историко-культурной экспертизы 

 

 

Расположение объекта на карте г.Казани 

 

 

 

 

 

 

 
    

 
 - местоположение объекта 



48 

 

_______________________________ А.Р. Саляхов 

 

Ситуационный план 
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Приложение № 7 к 

Акту государственной 

историко-культурной экспертизы 
 

Карта-схема 

границ территории исторического поселения г. Казани 

 

 
 

 
 

 

- рассматриваемый объект  
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Приложение № 8 к  

Акту государственной 

историко-культурной экспертизы 

 

Схема фотофиксации 
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Кадр 1. Дата: 05.11.2023 г. 

 

 
Кадр 2. Дата: 05.11.2023 г. 
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Кадр 3. Дата: 05.11.2023 г. 

 
Кадр 4. Дата: 05.11.2023 г. 
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Кадр 5. Дата: 05.11.2023 г. 

 
Кадр 6. Дата: 05.11.2023 г. 
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Кадр 7. Дата: 05.11.2023 г. 

 
Кадр 8. Дата: 05.11.2023 г. 
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Кадр 9. Дата: 05.11.2023 г. 
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Кадр 10. Дата: 05.11.2023 г. 
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Кадр 11. Дата: 05.11.2023 г. 

 
Кадр 12. Дата: 05.11.2023 г. 

 



58 

 

_______________________________ А.Р. Саляхов 

 

 
Кадр 13. Дата: 05.11.2023 г. 

 
Кадр 14. Дата: 05.11.2023 г. 
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Кадр 15. Дата: 05.11.2023 г. 

 
Кадр 16. Дата: 05.11.2023 г. 
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Кадр 17. Дата: 05.11.2023 г. 

 
Кадр 18. Дата: 05.11.2023 г. 
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Кадр 19. Дата: 05.11.2023 г. 

 
Кадр 20. Дата: 05.11.2023 г. 
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Кадр 21. Дата: 05.11.2023 г. 

 
Кадр 22. Дата: 05.11.2023 г. 
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Кадр 23. Дата: 05.11.2023 г. 

 
Кадр 24. Дата: 05.11.2023 г. 



64 

 

_______________________________ А.Р. Саляхов 

 

 
Кадр 25. Дата: 05.11.2023 г. 

 
Кадр 26. Дата: 05.11.2023 г. 
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Приложение № 9 к 

Акту государственной 

историко-культурной экспертизы 

 



66 

 

_______________________________ А.Р. Саляхов 

 

 
 



67 

 

_______________________________ А.Р. Саляхов 

 

 
 



68 

 

_______________________________ А.Р. Саляхов 

 

 
  



69 

 

_______________________________ А.Р. Саляхов 

 

Приложение № 10 к 

Акту государственной 

историко-культурной экспертизы 

 

 

Картографические и иные исторические источники 
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Рис. 9. «План части города Казани, съ показаниемъ под литерою А места пренадлежащаго 

купцу Вениаминову». (НА РТ Ф. 408.О.2.Д.71) 
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Рис. 10. «Фасады, разрезы и планы на постройку каменного двухъэтажного съ антресолями дома и холодныхъ службъ Казанскому 3 й гильдии 

купцу Николаю Матвеевичу Вениаминову, въ 1-ой части города Казани на улице Казанской». (НА РТ Ф. 408.О.2.Д.71)
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Рис. 11. «Фасадъ холодныхъ службъ по проекту Академика архитектуры Х. В. Крампа». 

(НА РТ Ф. 408.О.2.Д.71)  
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Приложение № 11 к 

Акту государственной 

историко-культурной 

экспертизы 

 

Предмет охраны объекта культурного наследия местного (муниципального) 

значения «Холодные службы дома купца В.Н.Вениаминова», середина XIX века, 

расположенного по адресу: г.Казань, ул.Япеева, д.17/10, ул.Япеева, д.17 корпус 2 

 

№ Предмет охраны 

Описание предмета охраны  

Иллюстрации 

Градостроительные характеристики 

 

1 

Местоположение здания, в 

системе 

регулярной застройки. 

Расположение 

в глубине двора дома купца 

Н.М.Вениаминова. 

 

 
Вид на холодные службы и основной объем дома 

Вениаминова 

 

 
Ситуационный план 
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2 Прямоугольная 

конфигурация застройки 

здания 

  
3 Конструктивная схема 

здания в виде бутовых 

фундаментом и фрагментов 

кирпичной кладки стен  
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Приложение № 12 к 

Акту государственной 

историко-культурной 

экспертизы 

 

Границы территории объекта культурного наследия местного 

(муниципального) значения «Холодные службы дома купца 

В.Н.Вениаминова», середина XIX века, расположенного по адресу: 

г.Казань, ул.Япеева, д.17/10, ул.Япеева, д.17 корпус 2. 
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Границы территории объекта культурного наследия местного 

(муниципального) значения «Усадьба купца В.Н.Вениаминова», середина 

XIX века, расположенного по адресу: г.Казань, ул.Япеева, д.17/10, 

ул.Япеева, д.17 корпус 2. 

 

 Настоящее картографическое описание является описанием границы 

территории объекта культурного наследия местного (муниципального) значения 

«Дом купца Н.М.Вениаминова: главный дом, холодные службы», 

расположенного по адресу: г.Казань, ул.Япеева, д.17/10  

 

Прохождение границы Описание прохождения границы 

от точки до точки 

1 2 3 

1 2 от  точки 1 в юго-восточном направлении до 

точки 2 от пересечений улиц Япеева и 

Нагорной, по красной лини ул.Япеева 

2 3 от  точки 2 в юго-западном направлении до 

точки 3 по внутриквартальной границе 

земельного участка; 

3 5 от точки 3, в северо-западном направлении  до 

точки 5 по внутриквартальной границе 

земельного участка в сторону улице Нагорная; 

5 1 от точки 5 до точки 1 в северо-восточном 

направлении по красной линии улицы 

Нагорная до пересечений улиц Нагорная и 

Япеева. 

 

 

Таблица поворотных точек 
границы территории объекта культурного наследия местного 

(муниципального) значения «Усадьба купца В.Н.Вениаминова», середина 

XIX века, расположенного по адресу: г.Казань, ул.Япеева, д.17/10, 

ул.Япеева, д.17 корпус 2.  
 

№ 

точки 

Координаты точки в местной системе 

координат (МСК-16) 

 X Y 

1 477100.29 1305303.39 

2 477100.07 1305289.41 

3 477099.30 1305268.22 

4 477087.75 1305268.42 

5 477066.95 1305265.29 
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