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ɸʢʪ 

ʛʦʩʫʜʘʨʩʪʚʝʥʥʦʡ ʠʩʪʦʨʠʢʦ-ʢʫʣʴʪʫʨʥʦʡ ʵʢʩʧʝʨʪʠʟʳ 

 

ʈʘʟʜʝʣ ʦʙ ʦʙʝʩʧʝʯʝʥʠʠ ʩʦʭʨʘʥʥʦʩʪʠ ʦʙʲʝʢʪʦʚ ʢʫʣʴʪʫʨʥʦʛʦ ʥʘʩʣʝʜʠʷ: 

çɼʦʤ ʏʝʤʝʟʦʚʘè, 1798 ʛ., ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. ʂʘʟʘʥʴ, ʂʘʪʘʥʦʚʩʢʠʡ ʧʝʨ., 1, 

çʆʩʦʙʥʷʢ ʧʨʦʤʳʰʣʝʥʥʠʢʘè, 1915 ʛ., ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. ʂʘʟʘʥʴ, ʫʣ. 

ɹʫʪʣʝʨʦʚʘ, 14, çɿʜʘʥʠʝ ʬʠʥʘʥʩʦʚʦ-ʵʢʦʥʦʤʠʯʝʩʢʦʛʦ ʠʥʩʪʠʪʫʪʘè, 1936 - 1950 ʛʛ., 

ʘʨʭ.ʖ.ʖ.ʉʘʚʠʮʢʠʡ, ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. ʂʘʟʘʥʴ, ʫʣ. ɹʫʪʣʝʨʦʚʘ, 4 

 

 г. Казань                                                                                                            22 декабря 2023 г. 

  

Настоящий Акт государственной историко-культурной экспертизы составлен в соответствии 

с Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской Федерации», Положением о государственной историко-

культурной экспертизе, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 

15.07.2009 № 569.  

 

В соответствии с пунктом 111 ж) указанного выше Положения экспертиза проводится одним 

экспертом. 

 

Дата начала проведения экспертизы 18 декабря 2023 г.   

 

Дата окончания проведения экспертизы 22 декабря 2023 г.   

 

Место проведения экспертизы г. Казань 

Заказчик экспертизы ООО Специализированный застройщик «Заря» 

(420133, РТ, г. Казань, ул. Гаврилова, д. 10А, 

помещение № 1077, ОГРН 1221600081746, 

ИНН/КПП 1685007140/168501001) 

Исполнитель экспертизы 

(аттестованный эксперт по проведению 

государственной историко-культурной 

экспертизы) 

 

Хафизова Н.Н. (г. Казань) 

 

ʉʚʝʜʝʥʠʷ ʦʙ ʵʢʩʧʝʨʪʝ. 

Фамилия, имя и отчество ʍʘʬʠʟʦʚʘ ʅʘʠʣʷ ʅʘʠʣʝʚʥʘ 

Образование Высшее 

Специальность Архитектура 

Ученая степень (звание) Нет 

Стаж работы 16 лет 

Место работы и должность Главный архитектор проекта, Казанский 

федеральный университет 

Решение уполномоченного органа по 

аттестации экспертов на проведение 

экспертизы с указанием объектов 

экспертизы 

Приказ Министерства культуры Российской 

Федерации от 22.03.2023 № 679 «Об аттестации 

экспертов по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы»: 

    - выявленные объекты культурного наследия 

в целях обоснования целесообразности 

включения данных объектов реестр; 

     - документы, обосновывающие включение 

объектов культурного наследия в реестр; 

http://kpfu.ru/
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      - документы, обосновывающие изменение 

категории историко-культурного значения 

объекта культурного наследия; 

 

     - ʧʨʦʝʢʪʳ ʟʦʥ ʦʭʨʘʥʳ ʦʙʲʝʢʪʘ 

ʢʫʣʴʪʫʨʥʦʛʦ ʥʘʩʣʝʜʠʷ; 
      -  проектная документация на проведение 

работ по сохранению объектов культурного 

наследия; 

      - документация или разделы документации, 

обосновывающие меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия, 

включенного в реестр, выявленного объекта 

культурного наследия либо объекта, 

обладающего признаками объекта культурного 

наследия, при проведении земляных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, 

указанных в настоящей статье работ по 

использованию лесов и иных работ в границах 

территории объекта культурного наследия 

либо на земельном участке, непосредственно 

связанном с земельным участком в границах 

территории объекта культурного наследия. 

ʆʪʚʝʪʩʪʚʝʥʥʦʩʪʴ ʵʢʩʧʝʨʪʘ. 

 

Эксперт несет ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении 

экспертизы в соответствии с п. 19 "д", и обеспечивает выполнение пункта 17 Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного постановлением Правительства 

Российской Федерации от 15.07.2009 № 569 «Об утверждении Положения о государственной 

историко-культурной экспертизе». 

Экспертом при подписании акта государственной историко-культурной экспертизы, 

выполненного на электронном носителе в формате переносимого документа (PDF), обеспечена 

конфиденциальность ключа усиленной квалифицированной электронной подписи. 

 

ʆʪʥʦʰʝʥʠʷ ʵʢʩʧʝʨʪʘ ʠ ɿʘʢʘʟʯʠʢʘ ʵʢʩʧʝʨʪʠʟʳ. 

 

Эксперт: 

- не имеет родственных связей с Заказчиком экспертизы (далее - Заказчик) (его 

должностными лицами, работниками); 

- не состоит в трудовых отношениях с Заказчиком; 

- не имеет долговых или иных имущественных обязательств перед Заказчиком; 

- не владеет ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных капиталах) 

Заказчика; 

- не заинтересован в результатах исследований и решений, вытекающих из настоящего 

заключения экспертизы, с целью получения выгоды в виде денег, ценностей, иного имущества, 

услуг имущественного характера или имущественных прав для себя или третьих лиц. 

 

ʆʩʥʦʚʘʥʠʝ ʜʣʷ ʧʨʦʚʝʜʝʥʠʷ ʵʢʩʧʝʨʪʠʟʳ. 

-Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской Федерации» (далее - Федеральный закон от 25.06.2002 № 

73-ФЗ); 

-Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 № 191-ФЗ; 

-Положение о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденное 

постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 № 569; 
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-Закон Республики Татарстан от 01.04.2005 № 60-ЗРТ «Об объектах культурного наследия в 

Республике Татарстан»; 

- Приказ Комитета Республики Татарстан по охране объектов культурного наследия «Об 

утверждении границ территорий объектов культурного наследия регионального значения, 

расположенных в г.Казани» 13.11.2019 № 150-П; 

- Приказ Комитета Республики Татарстан по охране объектов культурного наследия «О 

внесении изменений в приказ Комитета Республики Татарстан по охране объектов культурного 

наследия от 22.10.2019 №126-П «Об утверждении границ территорий объектов культурного 

наследия регионального значения, расположенных в г.Казани» от 08.06.2021 № 124-П 

- Приказ Комитета Республики Татарстан по охране объектов культурного наследия «Об 

утверждении границ территорий объектов культурного наследия регионального значения, 

расположенных в г.Казани» от 22.10.2019 №126-П 

- Приказ Комитета Республики Татарстан по охране объектов культурного наследия «О 

внесении изменений в приказ Комитета Республики Татарстан по охране объектов культурного 

наследия от 09.10.2019 №114-П «Об утверждении границ территорий объектов культурного 

наследия регионального значения, расположенных в г.Казани» от 07.04.2020 №54-П 

- письмо Комитета Республики Татарстан по охране объектов культурного наследия от 

12.12.2023 №04-04/5894; 

- протокол заседания Межведомственной комиссии по вопросам градостроительной 

деятельности в исторических поселениях от 11.05.2023; 

- письмо Управления архитектуры и градостроительства ИКМО г.Казани о согласовании 

архитектурно-градостроительного облика объекта (проектируемых и реконструируемых объектов 

капитального строительства, входных групп и объектов благоустройства территории) Номер 

услуги: У-237091 Адрес: г Казань, Щербаковский переулок от 25.08.2023 №137762; 

- Договор № ЩП-03/12/2023 на проведение государственной историко-культурной 

экспертизы от 18.12.2023, заключенный между Хафтзовой Н.Н. и генеральным директором ООО 

Специализированный застройщик «Заря» А.Р.Даутовой.  

 

ʆʙʲʝʢʪ ʵʢʩʧʝʨʪʠʟʳ.   

 

Раздел об обеспечении сохранности объектов культурного наследия регионального 

значения: «Дом Чемезова», 1798 г., расположенный по адресу РТ, г. Казань, Катановский пер., 1, 

«Особняк промышленника», 1915 г., расположенный по адресу РТ, г. Казань, ул. Бутлерова, 14, 

«Здание финансово-экономического института», 1936 - 1950 гг., арх.Ю.Ю.Савицкий, 

расположенный по адресу РТ, г. Казань, ул. Бутлерова, 4 к документации по объекту: «Жилой 

комплекс, состоящий из жилых домов переменной этажности со встроенными нежилыми 

помещениями и подземной автостоянкой, расположенный по адресу: Республика Татарстан, 

город Казань, переулок Щербаковский, на земельных участках с кадастровыми номерами 

16:50:011102:1307, 16:50:011102:98, 16:50:011102:96, 16:50:000000:313» (далее - «Раздел об 

обеспечении сохранности объектов культурного наследия», Раздел проектной документации, 

Раздел). 

 

ʎʝʣʴ ʵʢʩʧʝʨʪʠʟʳ.    

 

Определение возможности (положительное заключение) или невозможности 

(отрицательное заключение) обеспечения сохранности объектов культурного наследия 

регионального значения: «Дом Чемезова», 1798 г., расположенный по адресу РТ, г. Казань, 

Катановский пер., 1, «Особняк промышленника», 1915 г., расположенный по адресу РТ, г. Казань, 

ул. Бутлерова, 14, «Здание финансово-экономического института», 1936 - 1950 гг., 

арх.Ю.Ю.Савицкий, расположенный по адресу РТ, г. Казань, ул. Бутлерова, 4, включенных в 

единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных работ 

указанных в статье 30 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ работ по использованию лесов 

и иных работ в границах территории объекта культурного наследия либо на земельном участке, 

непосредственно связанным с земельным участком в границах территории объектов культурного 
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наследия регионального значения: «Дом Чемезова», 1798 г., расположенный по адресу РТ, г. Казань, 

Катановский пер., 1, «Особняк промышленника», 1915 г., расположенный по адресу РТ, г. Казань, 

ул. Бутлерова, 14, «Здание финансово-экономического института», 1936 - 1950 гг., 

арх.Ю.Ю.Савицкий, расположенный по адресу РТ, г. Казань, ул. Бутлерова, 4, предусмотренных 

проектной документации по объекту: «Жилой комплекс, состоящий из жилых домов переменной 

этажности со встроенными нежилыми помещениями и подземной автостоянкой, расположенный по 

адресу: Республика Татарстан, город Казань, переулок Щербаковский, на земельных участках с 

кадастровыми номерами 16:50:011102:1307, 16:50:011102:98, 16:50:011102:96, 16:50:000000:313». 

 

ʇʝʨʝʯʝʥʴ ʜʦʢʫʤʝʥʪʦʚ, ʧʨʝʜʩʪʘʚʣʝʥʥʳʭ ʥʘ ʵʢʩʧʝʨʪʠʟʫ. 

 

Раздел об обеспечении сохранности объектов культурного наследия, в составе: 

 

Часть 1 

1. Введение 

2. Характеристика участка проектирования 

3. История и описание объекта культурного наследия 

4.  Историко-градостроительный  анализ территории 

 

Часть 2 

5. Описание проектных предложений  

     приложение 

 

Часть 3 

6. Оценка воздействия проводимых работ на объект культурного наследия 

7. Мероприятия по обеспечению сохранности объектов культурного наследия  

8. Выводы и заключение  

9. Библиография 

11. Приложения  

 

ʈʘʟʨʘʙʦʪʯʠʢʠ ʈʘʟʜʝʣʘ: ʆʙʱʝʩʪʚʦ ʩ ʦʛʨʘʥʠʯʝʥʥʦʡ ʦʪʚʝʪʩʪʚʝʥʥʦʩʪʴʶ çʃʆʌʊè (ʆʆʆ 

çʃʆʌʊè). ʃʠʮʝʥʟʠʷ ʥʘ ʧʨʦʚʝʜʝʥʠʝ ʨʘʙʦʪ ʧʦ ʩʦʭʨʘʥʝʥʠʶ ʦʙʲʝʢʪʦʚ ʢʫʣʴʪʫʨʥʦʛʦ ʥʘʩʣʝʜʠʷ 

(ʧʘʤʷʪʥʠʢʦʚ ʠʩʪʦʨʠʠ ʠ ʢʫʣʴʪʫʨʳ) ʥʘʨʦʜʦʚ ʈʦʩʩʠʡʩʢʦʡ ʌʝʜʝʨʘʮʠʠ ˉ ʄʂʈʌ 05082 ʦʪ 07.06.2018. 

 

ɸʚʪʦʨʩʢʠʡ ʢʦʣʣʝʢʪʠʚ ʈʘʟʜʝʣʘ: ʀ.ʈ.ʄʫʭʘʤʝʪʰʠʥ - ʘʨʭʠʪʝʢʪʦʨ (ʥʘʧʨʘʚʣʝʥʠʝ ï ʧʨʦʝʢʪʥʳʝ 

ʨʘʙʦʪʳ ʧʦ ʨʝʩʪʘʚʨʘʮʠʠ ʠ ʢʦʥʩʝʨʚʘʮʠʠ ʥʘ ʦʙʲʝʢʪʘʭ ʢʫʣʴʪʫʨʥʦʛʦ ʥʘʩʣʝʜʠʷ) I ʢʘʪʝʛʦʨʠʠ. 

 

ɿʘʢʘʟʯʠʢ ʈʘʟʜʝʣʘ:  ʆʆʆ ʉʧʝʮʠʘʣʠʟʠʨʦʚʘʥʥʳʡ ʟʘʩʪʨʦʡʱʠʢ çɿʘʨʷè (420133, ʈʊ, ʛ. ʂʘʟʘʥʴ, ʫʣ. 

ɻʘʚʨʠʣʦʚʘ, ʜ. 10ɸ, ʧʦʤʝʱʝʥʠʝ ˉ 1077, ʆɻʈʅ 1221600081746, ʀʅʅ/ʂʇʇ 1685007140/168501001) 

 

ʆʩʥʦʚʘʥʠʝ ʜʣʷ ʨʘʟʨʘʙʦʪʢʠ ʈʘʟʜʝʣʘ: ɼʦʛʦʚʦʨ ˉ ʑʇ-02/12/2023 ʦʪ 18.12.2023ʛ. 

 

ʉʚʝʜʝʥʠʷ ʦʙ ʦʙʩʪʦʷʪʝʣʴʩʪʚʘʭ, ʧʦʚʣʠʷʚʰʠʭ ʥʘ ʧʨʦʮʝʩʩ ʧʨʦʚʝʜʝʥʠʷ ʠ ʨʝʟʫʣʴʪʘʪʳ 

ʵʢʩʧʝʨʪʠʟʳ.  

 

Обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результатов экспертизы, отсутствуют. 

 

ʉʚʝʜʝʥʠʷ ʦ ʧʨʦʚʝʜʝʥʥʳʭ ʠʩʩʣʝʜʦʚʘʥʠʷʭ ʩ ʫʢʘʟʘʥʠʝʤ ʧʨʠʤʝʥʝʥʥʳʭ ʤʝʪʦʜʦʚ, ʦʙʲʝʤʘ ʠ 

ʭʘʨʘʢʪʝʨʘ ʚʳʧʦʣʥʝʥʥʳʭ ʨʘʙʦʪ ʠ ʠʭ ʨʝʟʫʣʴʪʘʪʦʚ. 

 

Экспертом: 

- рассмотрены представленные Заявителем (далее - Заказчик) документы, подлежащие 

экспертизе; 

- проведен сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, 

информации) по Объекту экспертизы; 
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Эксперт установил, что иных положений и условий, необходимых для работы и проведения 

экспертизы, не требуется.  

Эксперт при исследовании документов и материалов, представленных на экспертизу, 

посчитал их достаточными для подготовки заключения.  

 

ʌʘʢʪʳ ʠ ʩʚʝʜʝʥʠʷ, ʚʳʷʚʣʝʥʥʳʝ ʠ ʫʩʪʘʥʦʚʣʝʥʥʳʝ ʚ ʨʝʟʫʣʴʪʘʪʝ ʠʩʩʣʝʜʦʚʘʥʠʷ 

ʤʘʪʝʨʠʘʣʦʚ, ʧʨʝʜʩʪʘʚʣʝʥʥʳʭ ʥʘ ʨʘʩʩʤʦʪʨʝʥʠʝ ʵʢʩʧʝʨʪʦʚ.  

Раздел содержит описание мер по обеспечению сохранности объектов культурного наследия 

регионального значения: «Дом Чемезова», 1798 г., расположенный по адресу РТ, г. Казань, 

Катановский пер., 1 (Постановление Кабинета Министров Республики Татарстан «О включении в 

Список памятников истории и культуры республиканского (Республика Татарстан) значения 

памятников истории и архитектурных сооружений г. Казани и районов Республики Татарстан, 

исключении из Списка памятников истории и культуры памятников, утративших историческое 

значение, передаче на баланс Министерства культуры Республики Татарстан памятников истории 

и культуры» от 28.01.1993 №39), «Особняк промышленника», 1915 г., расположенный по адресу РТ, 

г. Казань, ул. Бутлерова, 14 (Постановление Совета Министров Татарской АССР «О ходе 

выполнения в Татарской АССР Закона РСФСР «Об охране и использовании памятников истории и 

культуры» от 23.10.1981.№601), «Здание финансово-экономического института», 1936 - 1950 гг., 

арх.Ю.Ю.Савицкий, расположенный по адресу РТ, г. Казань, ул. Бутлерова, 4 (Постановление 

Кабинета Министров Республики Татарстан «О переходе памятников истории и культуры 

республиканского (Российская Федерация) значения к памятникам истории и культуры 

республиканского (Республика Татарстан) значения» от 15.04.1993 №188, Постановление Совета 

Министров Татарской АССР «О ходе выполнения в Татарской АССР Закона РСФСР «Об охране и 

использовании памятников истории и культуры» от 23.10.1981.№601), включающего оценку 

воздействия проводимых работ на указанные выше объекты культурного наследия регионального 

значения, разработку плана охранных мероприятий в связи с планируемой хозяйственной 

деятельностью, в случае необходимости таковых в соответствии со ст. 48 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 191-ФЗ, ст. 36 Федерального закона от 22.05.2002 

№ 73-ФЗ, на основании ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации 

по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 

требования», ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-технических 

исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 

требования», ГОСТР 56198-2014 «Мониторинг технического состояния объектов культурного 

наследия. Недвижимые памятники. Общие требования», Постановления Кабинета Министров 

Республики Татарстан от 22.01.2000 № 38, Приказа Комитета Республики Татарстан по охране 

объектов культурного наследия «Об утверждении границ территорий объектов культурного 

наследия местного (муниципального) значения, расположенных в г.Казани» от 13.11.2019 №149-П, 

сведений публичной кадастровой карты, размещённой на официальном сайте Федеральной службы 

государственной регистрации, кадастра и картографии https://rosreestr.ru/site/, письмо Комитета 

Республики Татарстан по охране объектов культурного наследия от от 12.12.2023 №04-04/5894, а 

также проектной документации по объекту: «Жилой комплекс, состоящий из жилых домов 

переменной этажности со встроенными нежилыми помещениями и подземной автостоянкой, 

расположенный по адресу: Республика Татарстан, город Казань, переулок Щербаковский, на 

земельных участках с кадастровыми номерами 16:50:011102:1307, 16:50:011102:98, 

16:50:011102:96, 16:50:000000:313» в составе:    

ведомость «Состав проектной документации» 

Раздел 1. Пояснительная записка 

Раздел 2. Схема планировочной организации земельного участка 

Раздел 3. Объемно-планировочные и архитектурные решения 

Раздел 4. Конструктивные решения 

Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях и системах инженерно-

технического обеспечения 

Подраздел 1. Система электроснабжения 

Часть 1. Внутренние сети электроснабжения 

Часть 2. Наружные сети электроснабжения 

https://rosreestr.ru/site/
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Подраздел 2. Система водоснабжения 

Часть 1. Внутренние сети водоснабжения 

Часть 2. Наружные сети водоснабжения 

Часть 3. Система автоматического водяного пожаротушения и внутренний 

противопожарный водопровод 

Подраздел 3. Система водоотведения 

Часть 1. Внутренние сети водоотведения 

Часть 2. Наружные сети водоотведения 

Часть 3. Вынос сети водоотведения 

Подраздел 4. Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети 

Часть 1. Система отопления и ИТП 

Часть 2. Система вентиляции 

Часть 3. Тепловые сети 

Часть 4. Вынос тепловых сетей 

Подраздел 5. Сети связи 

Часть 1. Структурированная кабельная система. Двусторонняя связь МГН. IPтелефония. IP-

телевидение. Радиофикация 

Часть 2. Система охранного телевидения. Система контроля доступа. Система контроля 

загазованности. Домофония. Диспетчеризация лифтов 

Часть 3. Автоматическая пожарная сигнализация. Система оповещения и управления 

эвакуацией людей. Автоматическая установка пожаротушения 

Часть 4. Автоматизация инженерных систем 

Раздел 6. Технологические решения 

Часть 1. Подземная автостоянка и встроенные нежилые помещения 

Часть 2. Вертикальный транспорт 

Раздел 7. Проект организации строительства 

Раздел 8. Перечень мероприятий по охране окружающей среды 

Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности 

Раздел 10. Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объектов капитального 

строительства 

Раздел 11. Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов к объекту капитального 

строительства 

Раздел 13. Документация, обосновывающая меры по обеспечению сохранности объекта 

культурного (археологического) наследия регионального (республиканского) значения - 

Достопримечательное место «Культурный слой исторического центра города Казани XI-XVIII вв.» 

при проведении земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ в границах 

территории объекта культурного наследия к проекту строительства объекта «Жилой комплекс с 

встроенными нежилыми помещениями и подземной автостоянкой по адресу: Щербаковский 

переулок» расположенного по адресу: РТ, г. Казань, Вахитовский район, пер. Щербаковский 

(кадастровые номера земельных участков 16:50:011102:98; 16:50:000000:313; 16:50:011102:1307; 

16:50:011102:96). 

Проектируемый объект располагается в Вахитовском районе, на ул. Щербаковский переулок. 

Участок граничит с северной стороны с территорией Казанского (Приволжского) Федерального 

Университета, где располагаются основной корпус КФУ и общежитие. С восточной стороны 

расположен ЖK «Clover House», к участку примыкает проезд, соединяющий ул. Щербаковский 

переулок с ул. Ульянова-Ленина. Южная и юго-западная сторона территории проектирования 

очерчена красной линией Щербаковского переулка.  

Территория проведения земляных, мелиоративных, хозяйственных работ по объекту: 

«Жилой комплекс, состоящий из жилых домов переменной этажности со встроенными нежилыми 

помещениями и подземной автостоянкой, расположенный по адресу: Республика Татарстан, город 

Казань, переулок Щербаковский, на земельных участках с кадастровыми номерами 

16:50:011102:1307, 16:50:011102:98, 16:50:011102:96, 16:50:000000:313» свободен от застройки. 

Проектная документация по объекту: объекту: «Жилой комплекс, состоящий из жилых 

домов переменной этажности со встроенными нежилыми помещениями и подземной автостоянкой, 

расположенный по адресу: Республика Татарстан, город Казань, переулок Щербаковский, на 
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земельных участках с кадастровыми номерами 16:50:011102:1307, 16:50:011102:98, 

16:50:011102:96, 16:50:000000:313»рассмотрена на заседании межведомственной комиссии по 

вопросам градостроительной деятельности в исторических поселениях под председательством 

Раиса Республики Татарстан Р.Р. Минниханова от 11.05.2023 и рекомендован к согласованию 

(Протокол №ПР-130 от 16.06.2023). 

Архитектурно-градостроительный облик объекта (проектируемых и реконструируемых 

объектов капитального строительства, входных групп и объектов благоустройства территории) - 

Эскизное предложение строительства жилого комплекса переменной этажности с общей площадью 

квартир 25 552 кв.м со встроенными нежилыми помещениями площадью 4 914 кв.м и подземной 

автостоянкой на 349 машино-мест, проектируемого на переулке Щербаковский на земельных 

участках с кадастровым номером 16:50:011102:1307, 16:50:000000:313, 16:50:011102:98, 

16:50:011102:96, разработанное ООО «Беспоук ЮГ» на основании выписки из Единого 

государственного реестра недвижимости на земельные участки с кадастровым номером 

16:50:011102:1307, 16:50:011102:98, 16:50:011102:96, градостроительного плана земельного участка 

№РФ-16-2-01-0-00-2022-2077 от 06.07.2022, №РФ-16-2-01-0-00-2022-4076 от 23.12.2022, №РФ-16-

2-01-0-00-2022-4075 от 27.12.2022 (выданы Исполнительным комитетом МО г. Казани), 

согласовано Управлением архитектуры и градостроительства Исполнительного комитета г. Казани 

(Номер услуги: У-237091 Адрес: г Казань, Щербаковский переулок от 25.08.2023 №137762).  

В рассматриваемом Разделе проектной документации представлены:   

- общая характеристика территории проектирования, сведения о зонах с особыми условиями 

использования территорий и установленных режимах; 

- история и описание объекта культурного наследия включает общие сведения об объекте 

культурного наследия, историю объекта культурного наследия, сведения о его предмете охраны, 

техническом состоянии;   

- описание проектных предложений, включающих подробное описание проектных решений 

с указанием технико-экономических показателей, функциональный, анализ окружающей среды;  

- на основании проведенного анализа обозначены мероприятия по обеспечению сохранности 

объекта культурного наследия.   

 

ʍʘʨʘʢʪʝʨʠʩʪʠʢʘ ʧʨʘʚʦʚʦʛʦ ʨʝʞʠʤʘ ʪʝʨʨʠʪʦʨʠʠ ʧʨʦʝʢʪʠʨʦʚʘʥʠʷ ʚ ʩʠʩʪʝʤʝ 

ʥʘʮʠʦʥʘʣʴʥʦʛʦ ʟʘʢʦʥʦʜʘʪʝʣʴʩʪʚʘ:  
В соответствии с законодательством Российской Федерации в сфере охраны объектов 

культурного наследия и Градостроительным кодексом Российской Федерации земельный участок 

находится в следующих зонах с особыми условиями использования территорий:  

 - в границах территории исторического поселения регионального значения «г. Казань», 

утвержденной приказом Министерства культуры Республики Татарстан от 13.03.2017 № 218 од «Об 

утверждении границ территории, предмета охраны и требований к градостроительным регламентам 

в границах территории исторического поселения регионального значения г. Казань»; 

- в границах территории «Культурного слоя исторического центра города Казани XI – XVIII  

веков» г. Казани, являющегося объектом культурного наследия федерального значения в виде 

достопримечательного места, в соответствии с постановлением Кабинета Министров Республики 

Татарстан от 15.02.2010 №79; 

-  - в границах зоны регулирования застройки: ЗРЗ (А)-5 объекта культурного наследия 

федерального значения «Ансамбль Казанского кремля», XV- первая четверть ХХ вв., утвержденной 

приказом Министерства культуры Российской Федерации от 11.05.2023 № 1311 «Об утверждении 

границ зон охраны объекта культурного наследия федерального значения «Ансамбль Казанского 

кремля», XV- первая четверть ХХ вв.» (Республика Татарстан (Татарстан)), включенного в Список 

всемирного наследия, особых режимов использования земель и требований к градостроительным 

регламентам в границах территорий данных зон». 

5. ɺ ʛʨʘʥʠʮʘʭ ʟʦʥʳ ʨʝʛʫʣʠʨʦʚʘʥʠʷ ʟʘʩʪʨʦʡʢʠ ʠ ʭʦʟʷʡʩʪʚʝʥʥʦʡ ʜʝʷʪʝʣʴʥʦʩʪʠ ɿʈɿ (ɸ)-5:  
2.1. Разрешается: 

2.1.1. Проведение работ, направленных на сохранение и популяризацию объектов 

культурного наследия, сохранение историко-градостроительной и природной среды. 
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2.1.2. Сохранение существующих градостроительных (планировочных, типологических) 

характеристик историко-градостроительной среды, включая сохранение исторически сложившихся 

границ кварталов. 

2.1.3. Восстановление (регенерация) историко-градостроительной среды объекта 

культурного наследия (восстановление, воссоздание, восполнение частично или полностью 

утраченных элементов и (или) характеристик историко-градостроительной среды на основе 

материалов историко-архивных изысканий, необходимых и достаточных Для их восстановления). 

2.1.4. Реконструкция существующих и строительство новых объектов капитального 

строительства с учетом следующих требований: 

- использование объектов капитального строительства и земельных участков в 

соответствии с видами разрешенного использования, установленными правилами 

землепользования и застройки муниципального образования города Казани; 

- использование объектов капитального строительства в соответствии с высотным 

параметром разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства - 

не более 25,0 метров (высотный параметр установлен в относительных отметках, является 

величиной постоянной). 

Высота разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства 

измеряется от уровня земли, в зависимости от угла наклона рельефа под всей площадью застройки 

объекта, до верхней отметки парапета плоской крыши и (или) до конька скатной крыши с углом 

наклона крыши не более 30 градусов. При устройстве на плоской крыше вновь возводимых 

объектов капитального строительства: лифтовых помещений, лестниц, котельных - высота 

измеряется до верхних отметок данных конструкций. 

В зависимости от угла наклона рельефа в границах всей площади застройки объекта 

капитального строительства и реконструкции высота разрешенного строительства и реконструкции 

измеряется: 

а) при уклоне рельефа менее 3-х градусов - от нижней отметки уровня земли; 

б) при уклоне рельефа 3-и градуса и более - как от нижней, так и от верхней отметок 

уровня земли. При этом в центральной части объекта его высота не должна превышать высоты, 

установленной от верхней отметки уровня земли. 

При устройстве на крыше вновь возводимых объектов капитального строительства 

архитектурных элементов (купол, башня, фронтон, шпиль и другие элементы) высота данных 

элементов входит в общий показатель высотных параметров разрешенного строительства. 

Дымоходы, вентиляционные каналы, антенны, молниеотводы и иное инженерное 

оборудование, устанавливаемое на крыше, при расчете высоты объекта капитального строительства 

и реконструкции не учитываются. 

2.1.5. Установление длины фасада по уличному фронту не более 5 0-ти метров, в случае 

установления длины более 50-ти метров предусматривается его визуальное разделение (членение) 

с помощью архитектурных приемов. 

2.1.6. Площадь остекления фасада, формирующего территорию общего пользования, 

допускается в размере не более 50-ти процентов от общей площади фасада. 

2.1.7. Организация скатных крыш с углом наклона крыши не более 30 

градусов. 

2.1.8. Организация крылец, выходящих на территории общего пользования, высотой не 

более 3-х ступеней. 

2.1.9. Организация в нежилые помещения первых этажей новых входных групп, 

отвечающих архитектурным особенностям здания. 

2.1.10. Организация балконов, эркеров, выходящих на территории общего пользования, 

шириной не более 1,5 метров. 

2.1.11. Возведение при нулевом отступе вновь возводимых объектов 

капитального строительства от внутриквартальных границ земельного участка глухих 

(противопожарных) стен с организацией водостока от скатных крыш вглубь 

земельного участка. 

2.1.12. Устройство в фасадах первого этажа нежилых помещений вновь возводимых 

объектов капитального строительства, формирующих территории общего пользования, витринных 

окон. 
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2.1.13. Перекрытие замкнутых дворовых пространств, формируемых объектами 

капитального строительства нежилого назначения. 

2.1.14. Применение в отделке фасадов традиционных отделочных материалов ф (камень, 

лицевой кирпич, кирпич под покраску, штукатурка под покраску, дерево, 

металл, керамика, стекло) с применением в покраске фасадов традиционных 

цветовых гамм. 

2.1.15. Применение в заполнении оконных и дверных проемов натуральных материалов 

(дерево, стекло, металл) или материалов, имитирующих дерево, а также учитывающих характер их 

заполнения, исходя из особенностей архитектурного решения фасада. 

2.1.16. Организация архитектурной подсветки зданий, строений, сооружений, элементов 

благоустройства и озеленения. 

2.1.17. Установка в границах территорий общего пользования некапитальных строений, 

сооружений, а также нестационарных торговых объектов высотой не более 4-х метров с 

использованием в отделке фасадов натуральных материалов (дерево, камень, металл, керамика) с 

применением в покраске фасадов традиционных 

цветовых гамм. 

2.1.18. Снос объектов капитального строительства или их частей в порядке и на основании, 

предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации. 

7.1.19. Капитальный ремонт и реконструкция существующих инженерных сетей, прокладка 

новых инженерных сетей подземным способом; капитальный ремонт и реконструкция 

существующих инженерных объектов (трансформаторный пункт, газорегуляторный пункт и 

другие) и установка новых. При устройстве дымовых труб котельных исключать их негативное 

воздействие на визуальное восприятие объектов культурного наследия и сложившееся 

архитектурное окружение. 

7.1.20. Капитальный ремонт и реконструкция существующих, строительство новых 

линейных объектов; ремонт существующих и устройство новых велосипедных дорожек. 

7.1.21. Проведение мероприятий, направленных на снижение наземных транспортных 

потоков и включающих, в том числе, размещение подземных сооружений: линий метрополитена; 

подземных автомобильных туннелей; подземных пешеходных переходов; подземных парковок; 

подземных галерей и иных подземных сооружений, необходимых для функционирования 

территории, с организацией пешеходных выходов в надземной их части высотой не более 5-ти 

метров. 

7.1.22. Благоустройство территории, включающее: 

- проведение работ по укреплению склонов с организацией подпорных стен, спусков, 

смотровых площадок с последующим их озеленением, которое направлено на восстановление 

травяного покрова откосов; устройство цветников; посадку деревьев и декоративных кустарников; 

- проведение работ по озеленению улиц, которое включает: сохранение исторического 

принципа аллейных посадок деревьев вдоль улиц; сохранение существующих деревьев и 

кустарников, за исключением санитарных рубок, посадку новых деревьев с компактной или 

формируемой кроной; устройство газонов и цветников; 

- проведение земляных работ с сохранением общего перепада и уклона рельефа в 

границах земельного участка; 

- применение в покрытии пешеходной части дорог (тротуаров) натуральных 

материалов (гранит, камень, дерево, металл, керамика) или имитирующих их 

(тротуарная плитка) с организацией системы водоотведения дождевых и талых вод с 

установкой по границам, разделяющим пешеходную и проезжую часть дорог, прозрачного 

ограждения высотой не более 1,2 метра; 

- ремонт существующих ограждений, установленных вдоль границ земельных 

участков; при установке нового ограждения вдоль границы земельного участка, формирующей 

территорию общего пользования, допускается установка прозрачного ограждения высотой не более 

2,5 метра, включая прозрачные ворота высотой не более 2,5 метра; 

- организацию парковок на специально отведенных площадках; 

- размещение временных элементов праздничного (событийного) характера; 
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- установку комбинированных опор базовых станций сотовой связи, технических 

средств дорожного движения, обеспечивающих визуальное восприятие объектов культурного 

наследия и исторически ценных градоформирующих объектов; 

- установку произведений монументально-декоративного искусства; 

- установку информационных (навигационных) указателей туристического назначения. 

7.1.23. Установка на зданиях и сооружениях средств наружной информации: 

- на завершении фасада; 

- с размещением не выше отметки нижнего края оконных проемов 2-го этажа здания. 

7.1.24. Проведение на земельных участках, смежных с границей территории объекта 

культурного наследия, всех видов работ при наличии в составе проектной документации раздела по 

обеспечению сохранности объекта культурного наследия. 

7.2. Запрещается: 

7.2.1. Применение строительных технологий, оказывающих динамическое воздействие на 

объекты культурного наследия, сложившуюся застройку и приводящих к загрязнению природной 

среды; размещение огнеопасных и взрывоопасных материалов; замусоривание территории. 

7.2.2. Снос исторически ценных градоформирующих объектов и (или) их частей, 

отнесенных к предмету охраны исторического поселения регионального значения «город Казань». 

7.2.3. Прокладка инженерных сетей надземным способом. 

7.2.4. Установка надземных пешеходных переходов. 

7.2.5. Фрагментарная отделка и покраска фасадов; применение в отделке фасадов 

нетрадиционных отделочных материалов, таких как керамогранит, сайдинг и подобных им, а также 

цветовых гамм: черный цвет и неоновые цвета. 

7.2.6. Установка на фасадах зданий, формирующих территории общего пользования 

(улицы, проезды), кондиционеров, антенн и иного технического оборудования. 

7.2.7. Вырубка деревьев и кустарников, за исключением санитарных рубок. 

7.2.8. Изменение характера рельефа территории. 

7.2.9. Размещение средств наружной информации на крышах зданий и сооружений 

(конструкции), за исключением зданий, отнесенных к исторически ценным градоформирующим 

объектам, конструкция которых предусмотрена первоначальным проектом строительства здания. 

7.2.10. Установка средств наружной информации, нарушающих внешний архитектурный 

облик сложившейся застройки, без учета архитектурных особенностей фасадов, в том числе: 

- в виде фоновых конструкций, световых коробов, за исключением конструкций для 

размещения афиш объектов культурно-досуговой деятельности, спорта, а также в витринах; с 

использованием мерцающего света, открытого способа свечения; полностью или частично 

перекрывающих оконные и дверные проемы; 

- крупногабаритных конструкций; 

- более одной конструкции на завершении фасада; 

- настенных конструкций выше отметки нижнего края окон 2-го этажа высотой более 

0,5 метров; 

консольных конструкций - высотой более 0,5 метров и длиной более 1-го метра. 

7.2.11. Установка всех видов рекламных конструкций на зданиях, сооружениях. 

7.2.12. Установка всех видов отдельно стоящих рекламных конструкций, за исключением 

отдельно стоящих рекламных конструкций с площадью одной стороны информационного поля до 

4,5 кв. метров включительно и высотой до 5,0 метров включительно, если место установки данных 

рекламных конструкций обеспечивает визуальное восприятие объектов культурного наследия. 

7.2.13. Применение повседневной цветной архитектурной подсветки. 

7.2.14. Размещение крупногабаритных комбинированных опор базовых станций сотовой 

связи, технических средств дорожного движения. 

7.2.15. Применение в наружной отделке фасадов зданий и сооружений декоративных 

элементов, не соответствующих архитектурным особенностям фасада. 

7.2.16. Установка крупногабаритных некапитальных строений, сооружений, а также 

нестационарных торговых объектов. 

Кроме того, участок проектирования расположен в границах территории исторического 

поселения регионального значения «г. Казань», утвержденной приказом Министерства культуры 

Республики Татарстан от 13.03.2017 № 218 од «Об утверждении границ территории, предмета 
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охраны и требований к градостроительным регламентам в границах территории исторического 

поселения регионального значения г. Казань», а также в границах территории объекта 

археологического наследия – достопримечательного места «Культурный слой исторического 

центра Казани XI – XVIII  вв.», утвержденной постановлением Кабинета Министров Республики 

Татарстан от 15.02.2010 №79 «Об отнесении к объектам культурного наследия регионального 

(республиканского) значения в виде достопримечательного места культурного слоя города Казани». 

 

 

ʀʩʪʦʨʠʷ ʠ ʦʧʠʩʘʥʠʝ ʦʙʲʝʢʪʘ ʢʫʣʴʪʫʨʥʦʛʦ ʥʘʩʣʝʜʠʷ. 

В составе раздела представлены краткие исторические сведения об объектах культурного 

наследия, границах и режиме использования территории объектов культурного наследия, предмете 

охраны объекта культурного наследия (не утвержден), современном техническом состоянии, 

материалы современной фотофиксации.   

 

ʆʩʦʙʥʷʢ ʧʨʦʤʳʰʣʝʥʥʠʢʘ, 1915 ʛ. 

Особняк был построен в 1915 г. для фабриканта Николая Михайловича Зобнина, по проекту 

архитектора П.Ф. Гаврилова. До 1914 г. земля (пустопорожнее место) принадлежала Михаилу 

Францевичу Елачичу, владельцу дома соседнего участка и сыну известного казанского хирурга 

Франца Осиповича Елачича. Михаил Францевич родился в 1845 г. Окончил Казанский университет, 

кандидат права. В 1871-1876 гг. мировой судья, член Казанского окружного суда, действительный 

статский советник. Женился на дочери статского советника Евдокии Михайловне Долговой в 1882 

г. В Казани за ним числился участок и 4 дома. Ему также принадлежали сенные покосы при р. Ичке 

и оз. Безымянное, принадлежащие к с. Черемышеву Казанского уезда, и при с. Приютове Казанского 

уезда 137 дес. земли. 

Зобнин Михаил Павлович (9.07.1859 – 1911) из купеческих сыновей г. Казани, в 1905 г. 

причислен в казанское 2-ой гильдии купечество. Впоследствии дом перешел его вдове Марфе 

Федоровне, которая с начала 1911 г. причислена в казанское 2-ой гильдии купечество. В 1914 г. 

земля была перешла купеческому сыну Николаю Михайловичу Зобнину.  

Двухэтажное кирпичное здание с полуподвальным этажом. Ассиметрия планировочной 

структуры здания характера для архитектуры начало 20 в., в плане это два прямоугольника с 

перпендикулярными продольными осями, примыкающие друг к другу северо-западными и северо-

восточным углами. Вертикальная доминанта повышенная по отношению ко всему зданию северо-

западная часть, в которой находится главный вход в особняк. Второй вход – через сильно 

выступающий ризалит на западном фасаде восточного корпуса. Северный фасад этого корпуса 

украшает одноэтажный трехгранный эркер, помещенный на невысокой террасе. 

Декор довольно сухой, использует стилизованные готические формы. Наиболее 

декорированы уличные фасады западного корпуса, остальные фасады дома практически гладкие. 

Окна прямоугольные в первом этаже и со стрельчатой перемычкой во втором, заглублены по 

отношению к стене. Между каждой парой окон помещены квадратные орнаментальные плакетки. 

Над окнами второго этажа – круглые медальоны. Выше проходит пояс стилизованных машикулей. 

Углы здания закреплены широкими лопатками и увенчаны своего рода высокими пинаклями. 

Завершает здание низкие пилоны, разделенные зубцами. Над главным входом расположен балкон. 

Входная башня завершено орнаментированным параметром. Здание представляет интересный 

пример стилизации готических форм в архитектуре начало 20 в.  

 

ɿʜʘʥʠʝ ʬʠʥʘʥʩʦʚʦ-ʵʢʦʥʦʤʠʯʝʩʢʦʛʦ ʠʥʩʪʠʪʫʪʘ, 1936 - 1950 ʛʛ. 

Здание строилось в 1937-1941 гг. по проекту члена-корреспондента Академии архитектуры 

СССР Ю.Ю. Савченского. В 1951 г. здание было окончательно достроено с отделкой фасадов и 

устройством наружной лестницы. В 1977 г. к восточной стене крыла здания был пристроен новый 

корпус. 

В разное время в этом институте работали: профессор, заведующий кафедрой 

бухгалтерского учета и анализа Н.А. Афанасьев, профессор, ректор института (1957-1962), 

заведующий кафедрой экономической географии, планирования народного хозяйства П.В. 

Абрамов, профессор, зав. кафедрой денежного обращения и кредита (1945-1964) М.Ф. Лучинский. 

Четырехэтажное кирпичное здание с цокольным этажом расположено на высоком холме, 
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ограниченном ул. Бутлерова и Щербаковским пер. В декоративном убранстве фасадов 

использованы неоклассические архитектурные формы.  

Объемно-планировочная композиция сооружения строится на сочетании двух одинаковых 

по размерам объемов, расположенных по отношению друг к другу под острым углом и образующих 

в сопряжении общую вогнутую по дуге наружную стену, перед которой поставлен портик, 

повторяющийся криволинейное очертание стены, с четырьмя восьмигранными колоннами, 

завершенным капителями сложного ордера. Над колоннами расположен антаблемент, карниз 

которого имеет значительный вынос и украшен модульонами на боковых фасадах, на высоту трех 

этажей. На выступающий цокольный этаж поставлены 10 трех-четвертник колонн с базами и 

капителями ионического ордера.  

К зданию сооружена широкая, парадная, одномаршевая каменная лестница, с 

горизонтальными площадками для отдыха, украшенными поставленными прямо на площадку 

капителями сложного ордера.  

 

ɼʦʤ ʏʝʤʝʟʦʚʘ, 1798 ʛ. 

В 1786 г. казанский губернский прокурор и крупный помещик В.И. Чемезов приобрел на 

Георгиевской улице (ныне ул.Свердлова) усадьбу П.И. Богдановского. Северная часть участка 

находилась на горе и была покрыта лесом. Здесь по проекту архитектора И.Е. Отарова в 1798 г. 

архитектором Ф.Е. Емельяновым был выстроен каменный дом; выходивший одним фасадом в 

сторону откоса, а другим - к подъезду, где перед домом был сделан парадный двор и разбит парк. В 

1880 г. дом В.И. Чемезова был куплен Министерством народного просвещения для размещения III 

мужской гимназии, открытой в Казани в 1876 г. После Великой Октябрьской социалистической 

революции здание занимала школа, во время Великой Отечественной войны здесь находился 

военный госпиталь. 

Мемориальная доска 1991 на татарском, русском и литовском языках: «В этом доме в III 

(третьей) Казанской мужской гимназии в 1876-1886 годах работал учителем литовский языковед и 

фольклорист Ионас Юшка (Иван Юшкевич) 1815-1886». 

Здание находится в глубине застройки, на месте слияния Катановский пер. с ул.Ульяновых, 

у кромки оврага. Оно представляет собой кирпичное, 2-х этажное оштукатуренное, прямоугольное 

в плане строение. Со стороны парадного двора фасад обработан сдержанными классическими 

деталями. По вертикали фасад делится пилястрами, опирающимися на базы. Оконные проемы 

первого этажа имеют прямоугольную форму. На втором этаже окна, чередуясь по три, 

прямоугольной и арочной формы с выступающими замковыми камнями. Здание завершается 

профилированным карнизом с фризом между тягой и карнизом, что представляет собой 

стилизованный антаблемент, который зрительно поддерживается пилястрами. На первом этаже 

угловые части дома имеют горизонтальную рустовку, на втором этаже - рустовку по ребрам. В 

центральной части дворового фасада находится главный вход с небольшим крыльцом и навесом на 

металлических кронштейнах. На юго-западном фасаде, обращенном к откосу, выделяется овальный 

выступ, который благодаря поздним постройкам, оказался несколько смещенным от центра здания. 

Этот выступ соответствует форме главного зала, расположенного на втором этаже, из которого 

имеется выход на балкон над портальной полукруглой частью. Балкон поддерживается четырьмя 

колоннами, размещенными попарно. Памятник архитектуры русского классицизма, представляет 

собой образец дома провинциальной городской помещичьей усадьбы конца 18 в. 

 

ʆʧʠʩʘʥʠʝ ʧʨʦʝʢʪʥʳʭ ʧʨʝʜʣʦʞʝʥʠʡ. 

Территория проектирования ограничена земельными участками с кадастровыми номерами 

участков: 16:50:011102:1307 (187 902 м2), 16:50:011102:98 (267 м2), 16:50:011102:96 (62 м2), 

16:50:000000:313. Участок имеет сложный рельеф с перепадами высот от 60.45 до 75.67. За 

условную отметку 0.00 принят уровень чистого пола стоянки 1-го этажа, что соответствует 

абсолютной отметке 63.70. 

 Граница проектирования обеспечена следующими инженерными системами и 

коммуникациями: электроснабжение, водоснабжение, водоотведение, ливневая канализация, 

теплоснабжение, связь.  

Застройка представляет собой 9 жилых корпусов переменной этажности со встроенными 

нежилыми помещениями и подземной автостоянкой. Количество корпусов – 9. Этажность корпусов 
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– 4, 5, 6, 7, 8 наземных этажа, 1- подземный; Общее количество квартир- 423 шт. Максимальная 

высота относительно уровня земли 24.95 м. 

В подземной части располагается двухуровневая автостоянка, предназначенная для хранения 

легковых автомобилей, а также встроенно- пристроенные помещения коммерческого назначения. 

Въезд и выезд на территорию осуществляется с ул. Щербаковский переулок. Для пожарной 

техники предусмотрен круговой проезд. Во внутреннем дворе для проезда пожарной техники 

запроектировано укрепленное покрытие паркинга. Въезд и выезд паркинга устроены через 

закрытые рампы с торцов корпусов № 1.1 и 1.2 

 Во внутреннем дворе запроектирована 2-уровневая детская площадка. Весь внутренний 

двор располагается на эксплуатируемой кровле паркинга. Вход в коммерческие помещения 

расположены с внешней (относительно внутреннего двора) стороны корпусов №1.1 и 1.2. Рядом с 

входными группами предусмотрено озеленение. 

Перемещение по дворовой территории на личном автотранспорте ограничено. Проезд по 

дворовой территории предусмотрен только для специализированной техники для пожарных машин. 

 

ɾʠʣʘʷ ʯʘʩʪʴ 

Корпус 1.1 представляет собой односекционный жилой дом. Восточная часть здания 

частично примыкает к корпусу 2.1. 

Габариты здания: 101,48х46,48м. В корпусе 1.1 предусмотрено размещение 72 квартир на 1-

5 этажах. Часть квартир на всех этажах имеют выход на индивидуальные террасы. 

Корпус 1.2 представляет собой односекционный жилой дом. Северная часть здания 

примыкает к корпусу 3.1. Габариты здания: 29,93х55,6м. В корпусе 1.2 предусмотрено размещение 

34 квартир на 1-5 этажах. Квартиры всех этажей имеют выход на индивидуальные террасы. 

Корпус 2.1 представляет собой односекционный жилой дом. Западная часть здания 

примыкает к корпусу 1.1. Габариты здания: 19,375х25,87м. В корпусе 2.1 предусмотрено 

размещение 23 квартир на 1-5 этажах. Квартиры на 1м этаже имеют выход на индивидуальные 

террасы. 

Корпус 2.2 представляет собой односекционный жилой дом. Габариты здания:17,0х17,0м. В 

корпусе 2.2 предусмотрено размещение 15 квартир на 1-5 этажах. Квартиры на 1м этаже имеют 

выход на индивидуальные террасы. 

Корпус 2.3 представляет собой односекционный жилой дом. Габариты здания: 18,07х31,95м. 

В корпусе 2.3 предусмотрено размещение 36 квартир на 1- 6 этажах. Квартиры на 1м этаже имеют 

выход на индивидуальные террасы. 

Корпус 3.1 представляет собой односекционный жилой дом. Южная часть здания примыкает 

к корпусу 1.2, западная часть здания частично примыкает к корпусу 3.2. Габариты здания: 42х21м. 

В корпусе 3.1 предусмотрено размещение 48 квартир на 1-7 этажах. Квартиры на 2м этаже имеют 

выход на индивидуальные террасы. 

Корпус 3.2 представляет собой двухсекционный жилой дом. Южная часть здания частично 

примыкает к корпусу 3.1. Габариты здания: 42,95х17,95м. В корпусе 3.2 предусмотрено размещение 

60 квартир на 1-8 этажах. 

Корпус 3.3 представляет собой односекционный жилой дом. Габариты здания: 23,45х30,82м. 

В корпусе 3.3 предусмотрено размещение 51 квартиры на 1-8 этажах. 

Корпус 4.1 представляет собой односекционный жилой дом. Габариты здания: 42,95х30,95м. 

В корпусе 4.1 предусмотрено размещение 84 квартиры на 1-8 этажах. На -1м этаже предусмотрены 

места временного хранения (кладовки). 

Кровля всех корпусов плоская. Выход на кровлю здания обеспечивается через лестницу в 

противопожарный люк. 

Под жилыми помещениями расположены встроенные нежилые помещения. 

Во внутреннем дворе располагается озелененная зона. Весь внутренний двор располагается 

на эксплуатируемой кровле стоянки. 

Связь между надземными этажами осуществляется через лифты и выделенные лестничные 

клетки. 

Лифты осуществляют связь между всеми уровнями здания, в том числе с автостоянкой. 

Выход в лифтовой холл в уровне подземного этажа предусмотрен через тамбур-шлюз 1-го типа с 

подпором воздуха при пожаре. 
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ʇʦʜʟʝʤʥʘʷ ʯʘʩʪʴ 

По заданию заказчика на данной территории запроектирован жилой комплекс со 

встроенными нежилыми помещениями и подземной автостоянкой. 

ʅʝʞʠʣʘʷ ʯʘʩʪʴ ʢʦʤʧʣʝʢʩʘ ʚʢʣʶʯʘʝʪ ʚ ʩʝʙʷ ʜʚʘ ʫʨʦʚʥʷ: 

- На нижнем подземном уровне располагается паркинг. 

- Верхний уровень включает в себя паркинг, помещения временного хранения и встроенные 

нежилые помещения свободной планировки. 

Размещенная на подземных этажах стоянка автомобилей отделена от жилой части здания 

встроенно-пристроенными помещениями и техническими пространствами. 

Объемно-планировочными решениями встроенных нежилых помещений сформировано 

внутреннее открытое дворовое пространство, одновременно выполняющее покрытие кровли 

нижнего уровня стоянки. 

Кровля верхнего уровня стоянки плоская, эксплуатируемая. На ней располагается 

внутренний двор жилого комплекса с детской площадкой, озеленение, благоустройство. 

Выход из парковки осуществляется через обычные лестничные клетки и лестницу типа Н3, 

а также через лифты. Лифты осуществляют связь между всеми уровнями здания. Выход в лифтовой 

холл в уровне подземного этажа предусмотрен через тамбур-шлюз 1-го типа с подпором воздуха 

при пожаре. 

В осях Ш-ВВ в верхнем уровне паркинга запроектированы помещения временного хранения. 

Коммерческие помещения расположены в верхнем уровне автостоянки. 

(-1 этаж на отм. 63.70) в осях 1-51/А-Л. Вход на территорию внутреннего двора 

осуществляются через центральную часть арки со стороны Щербаковского переулка. Вход во 

встроенные помещения предусмотрены как со стороны Щербаковского переулка, так и со стороны 

внутреннего двора. 

Встроенная автостоянка занимает объем под жилыми корпусами и двором между ними. 

Въезд и выезд паркинга устроены через закрытые пандусы, пристроенные с северо-запада и с юго-

востока в осях Е-Д и Д-Е, М-Н, П-Р. 

 

ɸʨʭʠʪʝʢʪʫʨʥʦʝ ʨʝʰʝʥʠʝ 

Конфигурация жилого комплекса подразумевает внутреннее пространство общего 

пользования, а также внутреннее пространство частного пользования с озеленением для жильцов. 

Фасады корпуса 1.1и 1.2 являются частью лицевого фасада, а также частью главного 

декоративного элемента – арки. Применение к лицевому фасаду такого стиля как деконструктивизм, 

помогает привлечь внимание и создать уникальный и запоминающийся образ. Нестандартные 

формы положительно влияют на внутреннее наполнение корпуса: помещения становятся 

интересными, необычными и функционально разнообразными. Все фасады этажей корпуса 1.1 и 1.2 

выполнены из панорамного ленточного остекления в пол, что способствует более «легкому» 

восприятию здания в целом. Часть квартир каждого этажа корпусов имеет выходы на частные 

террасы. 

Фасады корпусов 2.1, 2.2, 2.3, 3.1, 3.2 выполнены согласно общей стилистике жилого 

комплекса. Современный классицизм возвращает к традиционным формам и пропорциям, что 

создает ощущение гармонии и устойчивости, а также помогает в сохранении культурного наследия 

и исторической ценности. Данный архитектурный стиль также подразумевает акцент на 

функциональность и практичность здания, что делает его удобным для эксплуатации. 

Прямоугольная форма корпусов позволяет оптимально использовать пространство внутри здания и 

создавать удобные и функциональные помещения, а применение высококачественных материалов 

и отделки придает роскошный вид. Фасады 4го этажа корпуса 2.1 выполнены из панорамного 

ленточного остекления в пол, что способствует более «легкому» восприятию здания в целом. 

Квартиры 6го этажа корпуса 3.1и 7-го этажа корпуса 3.2 имеют выходы на террасы. 

Фасады корпуса 3.3 и 4.1 выполнены согласно общей стилистике жилого комплекса, но 

имеют криволинейную форму, что придает зданиям более выразительный облик. Кроме того, 

ломанная форма здания положительно влияет на внутреннее наполнение здания, создавая 

интересное и уникальное внутреннее наполнение здания. Фасады жилых комнат в угловой 

трёхкомнатной квартире на 6 и 7 этаже выполнены из панорамного ленточного остекления в пол, 

что придает уникальности корпусу 3.3. 
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Все указанные материалы могут заменяться на аналогичные по физико- техническим 

характеристиками. 

Конфигурация внутреннего пространства общего пользования, подразумевает полузакрытый 

внутренний двор. В данном случае она выполняет две функции защиты двора от дороги и 

формирование фронта Щербаковского переулка с общественным обслуживанием. 

Фасады нежилой части комплекса (коммерческой части) выполнены согласно общей 

стилистике жилого комплекса. Фасад внутреннего двора с пристроенными нежилыми 

помещениями имеет криволинейная форму с применением высококачественных материалов и 

отделки. Проектом для каждого помещения общественного назначения предусмотрен отдельный 

вход с улицы. Входы предусмотрены с Щербаковский пер. через центральную декоративную арку 

Отделка интерьеров МОП выполняется по отдельному дизайн-проекту. 

 

ɾʠʣʘʷ ʯʘʩʪʴ 

Предусмотренная проектом внутренняя отделка соответствует санитарным и пожарным 

требованиям. Всем применяемым материалам предписывается наличие сертификатов соответствия. 

Индекс звукоизоляции всех ограждающих конструкций, в том числе светопрозрачных 

конструкций, окон, дверей и полов соответствует СП 51.13330.2011. Защита от шума. 

 

Отделка квартир: 

Стены: без отделки 

Потолки: без отделки 

Полы: стяжка по звукоизоляционному слою. В помещениях с мокрыми процессами 

предусмотреть гидроизоляцию. 

Отделка МОП выполняется по отдельному дизайн-проекту. 

Отделка стен и потолков на путях эвакуации предусмотрена следующего класса пожарной 

опасности: 

- вестибюлей, лестничных клеток - не более КМ2; 

- общих коридоров, холлов, фойе - не более КМ3 

Отделка покрытия полов на путях эвакуации предусмотрена следующего 

класса пожарной опасности: 

- вестибюлей, лестничных клеток - не более КМ3; 

- коридоров - не более КМ4 

Для оконных блоков с высотой подоконника менее 800мм предусмотрено стеклянное 

ограждение высотой 600мм на высоту 1200мм от уровня чистого пола этажа, препятствующие 

случайному выпадению человека при открытых створках (ГОСТ 23166-2021 п. 6.1.15). 

 

ʇʦʜʟʝʤʥʘʷ ʘʚʪʦʩʪʦʷʥʢʘ ʩʦ ʚʩʪʨʦʝʥʥʦ-ʧʨʠʩʪʨʦʝʥʥʳʤʠ ʧʦʤʝʱʝʥʠʷʤʠ 

Решения по внутренней отделке, искусственной освещенности, расстановке санитарно-

технического оборудования, технологическим решениям офисных помещений будут приняты с 

соблюдением требований санитарного законодательства будущими арендаторами отдельной 

проектной документацией после ввода объекта в эксплуатацию. 

Отделка МОП выполняется в соответствии с дизайн-проектом. 

 

В помещениях с мокрыми процессами предусмотреть гидроизоляцию. 

Отделка стен и потолков на путях эвакуации предусмотрена следующего класса пожарной 

опасности: 

- вестибюлей, лестничных клеток - не более КМ2; 

- общих коридоров, холлов, фойе - не более КМ3 

Отделка покрытия полов на путях эвакуации предусмотрена следующего класса пожарной 

опасности: 

- вестибюлей, лестничных клеток - не более КМ3; 

- коридоров - не более КМ4 

Покрытие помещений для хранения автомобилей – нескользящее топинговое покрытие по 

уклонообразующей бетонной стяжке. На рампах предусмотрено антискользящее высокопрочное 

полимерное покрытие с наполнением песком крупной фракции. 



16 

Покрытия в технических помещениях, размещённых в уровне подземной автостоянки: 

В кроссовой, электрощитовых – предусмотрена обработка поверхностей обеспыливающими 

пропитками по бетону. 

В помещениях теплового пункта, венткамер предусмотрено покрытие: звукоизоляция, 

обмазочная гидроизоляция по стяжке с заводом на стену на 300мм, уклон образующая стяжка с 

акустическим швом, керамогранитная плитка. 

В помещениях водомерного узла и насосной покрытие керамогранитная плитка, по 

обмазочной гидроизоляции по стяжке. 

В помещениях ПУИ покрытие керамогранитная плитка по стяжке. 

В помещении УК предусмотрено покрытие керамическая нескользящая плитка на клеевом 

составе по цементно-песчаной стяжке, армированной фиброволокном. 

В коммерческих помещениях и МОП перегородки выполняются из керамического кирпича. 

 

Межквартирные перегородки и стены между квартирами и коридорами мест общего 

пользования выполнены трехслойными: со стороны квартиры – полнотелый кирпич 120 мм; 

звукоизоляция – 50 мм; воздушный зазор; со стороны МОП – полнотелый кирпич на ребро 65 мм. 

Жилые помещения отделяются от нежилой части дополнительным слоем звукоизоляции. 

Проектом предусмотрен аккустический шов не менее 50мм для защиты от шума лифтов. 

 

ʆʙʲʝʤʥʦ-ʧʣʘʥʠʨʦʚʦʯʥʳʝ ʨʝʰʝʥʠʷ  

За условную отметку 0,000 принят уровень чистого пола -1го этажа, что соответствует 

абсолютной отметке 63,70 м. 

 

ɾʠʣʘʷ ʯʘʩʪʴ: 

Размеры корпуса 1.1 в осях 105,0х51,0 м 

Высота помещений (от пола до пола): 

- -1 этаж – 5,3м; 

- 1-5 этажи – 3,5 м; 

Размеры корпуса 1.2 в осях 29,0х52,5 м 

Высота помещений (от пола до пола): 

- -1 этаж – 5,3 м; 

- 1-5 этажи – 3,5 м; 

Размеры корпуса 2.1 в осях 12х24,5 м 

Высота помещений (от пола до пола): 

- -1 этаж (комерч.помещения) – 4,9 м; 

- 1-5 этажи – 3,5 м; 

Размеры корпуса 2.2 в осях 14,0х17,0 м 

Высота помещений (от пола до пола): 

- -1 этаж – 4,9 м; 

 

- 1-5 этажи – 3,5м; 

Размеры корпуса 2.3 в осях 28,0х17,0 м 

Высота помещений (от пола до пола): 

- -1 этаж (коммерч.помещения) – 4,9 м 

- 1-6 этажи (жилые помещения)– 3,5 м; 

Размеры корпуса 3.1 в осях 42,0х21,0 м 

Высота помещений (от пола до пола): 

- 1 этаж– 4,9 м; 

- 2-7 этажи -3,5м; 

Размеры корпуса 3.2 в осях 42,95х17,0 м 

Высота помещений (от пола до пола): 

- 1-8 этажи – 3,5 м; 

Размеры корпуса 3.3 в осях 31,5х17,0 м 

Высота помещений (от пола до пола): 

- 1-8 этажи – 3,5 м; 
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Размеры корпуса 4.1 в осях 38,5х22,0 м 

Высота помещений (от пола до пола): 

- 1 этаж – 4,9 м; 

- 2-8 этажи – 3,5 м; 

 

ʇʦʜʟʝʤʥʘʷ ʘʚʪʦʩʪʦʷʥʢʘ ʩʦ ʚʩʪʨʦʝʥʥʦ-ʧʨʠʩʪʨʦʝʥʥʳʤʠ ʧʦʤʝʱʝʥʠʷʤʠ 

 

- Размеры парковки нижнего уровня в осях 168х139м. 

- Размеры парковки верхнего уровня в осях 178,5х139м. 

 

- Высота помещений (от пола до пола): 

- -1 этаж– 5,3м в осях Б-Г,Ж-П, Т-ББ; 

- -1 этаж – 4,7м в осях П-Т 

- -2 этаж 3,8м в осях А-В 

- -2 этаж -5,1м в осях В-Л 

- -2 этаж – 3,7 м в осях Л-Я. 

 

ɾʠʣʦʡ ʢʦʤʧʣʝʢʩ ʟʘʧʨʦʝʢʪʠʨʦʚʘʥ ʚ ʩʦʩʪʘʚʝ ʩʣʝʜʫʶʱʠʭ ʬʫʥʢʮʠʦʥʘʣʴʥʳʭ ʟʦʥ: 

• Жилая зона (квартиры); 

• Места общего пользования; 

• Помещения обслуживания (охраны, сервисной службы и т.д.); 

• Встроенно-пристроенные коммерческие помещения (ВПП); 

• Подземная встроенная автостоянка; 

• Технические помещения. 

 

На -1м этаже корпуса 1.1 расположены встроенные нежилые помещения для коммерческого 

использования. С 1 по 5 этаж - запроектированы квартиры 

На -1м этаже корпуса 1.2 расположены встроенные нежилые помещения для коммерческого 

использования. С 1 по 5 этаж - запроектированы квартиры. 

На -1м этаже корпуса 2.1 расположены встроенные нежилые помещения для коммерческого 

использования. С 1 по 5 этаж - запроектированы квартиры. 

На -1м этаже корпуса 2.2 расположены встроенные нежилые помещения для коммерческого 

использования . С 1 по 5 этаж - запроектированы квартиры. 

На -1м этаже корпуса 2.3 расположены встроенные нежилые помещения для коммерческого 

использования . С 1 по 6 этаж - запроектированы квартиры. 

На 1м этаже корпуса 3.1, помимо жилых помещений, расположены встроенные нежилые 

помещения использования в составе лобби. Квартиры запроектированы с 1 по 7 этажи. 

 На -1м этаже корпуса 3.2 расположена подземная встроенная автостоянка. Между уровнем 

автостоянки и квартирами предусмотрено устройство пространства для прокладки инженерных 

коммуникаций высотой не более 1,8м. 

На -1м этаже корпуса 3.3 расположена подземная встроенная автостоянка. Между уровнем 

автостоянки и квартирами предусмотрено устройство пространства для прокладки инженерных 

коммуникаций высотой не более 1,8м. Квартиры запроектированы с 1 по 8 этажи. 

На -1м этаже корпуса 4.1 расположены встроенные нежилые помещения для временного 

хранения. Квартиры запроектированы с 1 по 8 этажи. 

 

В верхнем уровне подземной парковки (-1 этаж на отм. 0.000) запроектированы встроенно-

пристроенные помещения коммерческого типа. Коммерческие помещения включают зону в осях 2-

51/ А-Л. Конечный пользователь (будущий арендатор) в соответствии с функциональным 

назначением предусматривает выполнение требований к заявленному типу помещений с 

соблюдением пожарных, санитарных, технических норм; оснащает помещение под конкретное 

назначение необходимым оборудованием.  

 

На -1м этаже паркинга предусмотрены помещения обслуживающего назначения 

• Помещения администрации службы эксплуатации 
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• Помещения инженерно-технической службы 

• Помещения службы охраны 

• Помещения для службы уборки 

 

Проектом предусмотрено расположение помещений технического назначения в уровне 

подземной автостоянки. 

 

ʂʦʥʩʪʨʫʢʪʠʚʥʦʝ ʨʝʰʝʥʠʝ 

ʇʦʜʟʝʤʥʘʷ ʯʘʩʪʴ 

За относительную отметку 0,000 принята отметка пола -1-го этажа в осях 1-51/А-Ш, 

соответствующая отметке +63,700 Балтийской системы высот. 

Конструктивная схема здания-монолитный железобетонный каркас с жестким сопряжением 

монолитных перекрытий и балок с колоннами и стенами, в совокупности обеспечивающими 

пространственную жесткость здания. 

Геометрическая неизменяемость, устойчивость и жесткость каркаса здания в целом в 

продольном и поперечном направлениях, а также устойчивость колонн по отдельности 

обеспечивается совместной работой монолитных железобетонных диафрагм и жестких дисков 

монолитных железобетонных перекрытий, а также жестким сопряжением колонн и диафрагм с 

фундаментом и перекрытиями. 

 

Размеры парковки нижнего уровня в осях 168х139м. 

Размеры парковки верхнего уровня в осях 178,5х139м. 

- Высота помещений (от пола до пола): 

- -1 этаж– 5,3м в осях Б-Г, Ж-П, Т-ББ; 

- -1 этаж – 4,7м в осях П-Т 

- -2 этаж 3,8м в осях А-В 

-2 этаж -5,1м в осях В-Л 

-2 этаж – 3,7 м в осях Л-Я 

 

Общая устойчивость и жесткость зданий обеспечивается совместной работой вертикальных 

элементов каркаса (колонн, стен и диафрагм жесткости) и горизонтальных монолитных 

железобетонных дисков перекрытия. 

Шаг несущих конструкций нерегулярный. 

Горизонтальные и вертикальные нагрузки воспринимаются монолитными перекрытиями, 

передаются через жесткое сопряжение с вертикальными несущими конструкциями на плитный 

ростверк. 

Проектируемая парковка отделена, в зависимости от расположения корпусов, температурно-

усадочными швами. 

Выполнение монолитных железобетонных конструкций предусматривается в условиях 

строительной площадки. Основные размеры несущих конструкций, характер армирования 

элементов несущих конструкций принимаются на основании расчетов, учитывая предоставленные 

исходные данные и в соответствии с требованиями действующих строительных и противопожарных 

норм и правил, условий и требований. 

 

ɾʠʣʘʷ ʯʘʩʪʴ 

За относительную отметку 0,000 принята отметка пола -1-го этажа, соответствующая отметке 

+63,700 Балтийской системы высот. 

Уровень ответственности здания-нормальный; класс сооружения по ГОСТ 27751-2014 – КС-

2, коэффициент надежности по ответственности -1. 

Конструктивные решения надземной части: 

Жесткость конструктивной схемы обеспечивается стенами (лестнично- лифтовых блоков), 

стенами, колоннами и их жестким соединением с монолитными фундаментами, дисками 

перекрытий и покрытий. 

Принятое конструктивное решение обеспечивает пространственную устойчивость здания и 

восприятие внешних силовых воздействий. 
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Все корпуса между собой отделены температурно-усадочными швами. 

Шаг несущих конструкций нерегулярный. 

Горизонтальные и вертикальные нагрузки воспринимаются монолитными перекрытиями, 

передаются через жесткое сопряжение с вертикальными несущими конструкциями на плитный 

ростверк. 

 

Размеры корпуса 1.1 в осях 105,0х51,0 м 

Высота помещений (от пола до пола): 

- -1 этаж – 5,3м; 

- 1-5 этажи – 3,5 м; 

Размеры корпуса 1.2 в осях 29,0х52,5 м 

Высота помещений (от пола до пола): 

- -1 этаж – 5,3 м; 

- 1-5 этажи – 3,5 м; 

Размеры корпуса 2.1 в осях 12х24,5 м 

Высота помещений (от пола до пола): 

- -1 этаж (комерч. помещения) – 4,9 м; 

- 1-5 этажи – 3,5 м; 

Размеры корпуса 2.2 в осях 14,0х17,0 м 

Высота помещений (от пола до пола): 

- -1 этаж – 4,9 м; 

- 1-5 этажи – 3,5м; 

Размеры корпуса 2.3 в осях 28,0х17,0 м 

Высота помещений (от пола до пола): 

- -1 этаж (коммерч. помещения) – 4,9 м 

- 1-6 этажи (жилые помещения)– 3,5 м; 

Размеры корпуса 3.1 в осях 42,0х21,0 м 

Высота помещений (от пола до пола): 

- 1 этаж– 4,9 м; 

- 2-7 этажи -3,5м; 

Размеры корпуса 3.2 в осях 42,95х17,0 м 

 

Высота помещений (от пола до пола): 

- 1-8 этажи – 3,5 м; 

Размеры корпуса 3.3 в осях 31,5х17,0 м 

Высота помещений (от пола до пола): 

- 1-8 этажи – 3,5 м; 

Размеры корпуса 4.1 в осях 38,5х22,0 м 

Высота помещений (от пола до пола): 

- 1 этаж – 4,9 м; 

- 2-8 этажи – 3,5 м; 

 

Фундаменты  

Свайные, с монолитным железобетонным плитным ростверком. Ростверк из бетона кл. В25 

F100 W6 ГОСТ 26633-2015. Толщина плитного ростверка 250мм с утолщениями в местах опирания 

свай до 750мм (600мм – по наружному периметру). Армирование арматурой классов А240, А500с 

ГОСТ 34028- 2016. Под ростверками выполняется бетонная подготовка из бетона класса В12,5 

ГОСТ 26633-2015.  

Сваи длиной 6м, 7м, 11м сечением 350х350мм ГОСТ 19804-2021, по серии 1.011.1-10 Вып.1 

из бетона класса В25 F150 W6 ГОСТ 26633-2015. Сваи погружаются вдавливанием. Несущую 

способность свай требуется уточнить по результатам испытаний свай до массовой забивки.  

В местах перепада высот ростверка, толщина вертикальной части ростверка принята 400мм. 

 

Колонны 
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Монолитные железобетонные колонны прямоугольного сечения из бетона класса В25 F100 

W2. Максимальный шаг колонн – 7000мм. 

 

Несущие стены 

Монолитные железобетонные: внутренние – толщиной 200мм из бетона класса В25 F100 W2 

наружные – толщиной 250мм из бетона класса В25 F100 W6. 

Плиты и балки перекрытия 

Монолитные железобетонные толщиной 250/220мм из бетона класса В30 F100 W2. По 

контуру наружных стен здания, а также под консолями перекрытия приняты монолитные 

железобетонные балки бетона класса В30 F100 W2. В пристроенной части автостоянки плиты 

усилены капителями размерами 2,5м х 2,5м высотой 500мм (с учетом толщины плиты). 

Проектом предусмотрено дополнительное армирование колонн на отм. 0,000 в осях 45-48/Н-

П и плит перекрытия на отм. -0,200; +5,100 в осях 45-48/Н-П в целях защиты конструкций от 

возможного воздействия взрыва ТП на этом участке. Так же сечения вышеописанных колонн 

приняты 500х500мм; Плиты перекрытия перекрытий приняты толщиной 300мм. 

 

Наружные стены этажей 2-6 – заполнение каркаса 

Описание конструкций наружных стен приведено ниже по тексту. 

 

Внутренние стены 

В коммерческих помещениях и МОП перегородки выполняются из керамического кирпича. 

Межквартирные перегородки и стены между квартирами и коридорами мест общего 

пользования выполнены трехслойными: со стороны квартиры – полнотелый кирпич 120 мм; 

звукоизоляция – 50 мм; воздушный зазор; со стороны МОП – полнотелый кирпич на ребро 65 мм. 

 

Перемычки над оконными и дверными проемами 

Перемычками над оконными и дверными проемами в наружных стенах служат балки 

перекрытия. Перемычки во внутренних стенах и перегородках приняты брусковые, по ГОСТ 948-

2016, серии 1.038.1-1 вып. 1,2,4. 

 

Лестничные марши и площадки 

Монолитные железобетонные из бетона класса В25 F100 W2. 

 

Перегородки 

Межкомнатные перегородки приняты толщиной 120мм из керамического кирпича КР-р-по 

1НФ/125/2.0/25 ГОСТ 530- 2012 на растворе М 100. Межквартирные перегородки – трехслойные 

(толщиной 250мм): - керамический кирпич КР-р-по 1НФ/125/2.0/25 ГОСТ 530- 2012 на растворе М 

100 - 120 - звукоизоляционный слой – 50мм - керамический кирпич КР-р-по 1НФ/125/2.0/25 ГОСТ 

530- 2012 на растворе М 100 (на ребро) – 65 мм 

 

Кровля 

Кровля – малоуклонная с покрытием из рулонных материалов. Водосток внутренний 

организованный. 

 

 

Типы наружных стен: 

Ограждающие конструкции надземной части: 

 

Корпус 1.1 

1 тип: 

• Алюминиевая витражная система с коэф. теплопроводности ср. части не менее 0,95 и общ. 

коэф. теплопроводности не менее 0,7  

2 тип: 

• Ж/б стена – 200 мм (λ = 2,04 Вт/(м·°С)); 

• Утеплитель минераловатный (плотность не менее 80 кг/м3) – 200 мм, (λ = 0,045 Вт/(м·°С)), 
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• Воздушный зазор - 65 мм, 

• Кирпич керамический облицовочный на подсистеме-85 мм (λ = 0,64т т/(м·°С)) 

 

Корпус 1.2 

1 тип: 

• Алюминиевая витражная система с коэф. теплопроводности 

2 тип: 

• Ж/б стена – 200 мм (λ = 2,04 Вт/(м·°С)); 

• Утеплитель минераловатный (плотность не менее 80 кг/м3) – 200 мм, (λ = 0,045 Вт/(м·°С)), 

• Воздушный зазор - 65 мм, 

• Кирпич керамический облицовочный на подсистеме-85 мм (λ = 0,64 Вт/(м·°С)) 

 

Корпус 2.1 

1 тип: 

• Алюминиевая витражная система с коэф. теплопроводности ср. части не менее 0,95(м2 ∙ 

℃)/Вт. и общ. коэф. теплопроводности не менее 0,7(м2 ∙ ℃)/Вт. 

2 тип: 

• Ж. б стена – 200 мм (λ = 2,04 Вт/(м·°С)); 

• Утеплитель минераловатный (плотность не менее 80 кг/м3) – 200 мм, (λ = 0,045 Вт/(м·°С)), 

• Воздушный зазор - 65 мм, 

• Кирпич керамический облицовочный на подсистеме-85 мм (λ = 0,64 Вт/(м·°С)) 

 

Корпус 2.2 

• Кирпич керамический полнотелый КОРПо 250*120*65/1НФ/150/ 2,0/50/ГОСТ 530-2012 

ГОСТ 530-2012 на ЦПР М100 – 250 мм, (λ = 0,64 Вт/(м·°С)) 

• Утеплитель минераловатный (плотность не менее 80 кг/м3) – 200 мм, (λ = 0,045 Вт/(м·°С)), 

• Воздушный зазор - 65 мм, 

• Кирпич керамический облицовочный на подсистеме-85 мм (λ = 0,64 Вт/(м·°С)) 

 

Корпус 2.3 

• Кирпич керамический полнотелый КОРПо 250*120*65/1НФ/150/ 2,0/50/ГОСТ 530-2012 

ГОСТ 530-2012 на ЦПР М100 – 250 мм, (λ = 0,64 Вт/(м·°С)) 

• Утеплитель минераловатный (плотность не менее 80 кг/м3) – 200 мм, (λ = 0,045 Вт/(м·°С)), 

• Воздушный зазор - 65 мм, 

• Кирпич керамический облицовочный на подсистеме-85 мм (λ = 0,64 Вт/(м·°С)) 

 

Корпус 3.1 

• Кирпич керамический полнотелый КОРПо 250*120*65/1НФ/150/ 2,0/50/ГОСТ 530-2012 

ГОСТ 530-2012 на ЦПР М100 – 250 мм, (λ = 0,64 Вт/(м·°С)) 

• Утеплитель минераловатный (плотность не менее 80 кг/м3) – 200 мм, (λ = 0,045 Вт/(м·°С)), 

• Воздушный зазор - 65 мм, 

• Кирпич керамический облицовочный на подсистеме-85 мм (λ = 0,64 Вт/(м·°С)) 

 

Корпус 3.2 

1 тип: 

• Кирпич керамический полнотелый КОРПо 250*120*65/1НФ/150/ 2,0/50/ГОСТ 530-2012 

ГОСТ 530-2012 на ЦПР М100 – 250 мм, (λ = 0,64 Вт/(м·°С)) 

• Утеплитель минераловатный (плотность не менее 80 кг/м3) – 200 мм, (λ = 0,045 Вт/(м·°С)), 

• Воздушный зазор - 65 мм, 

• Кирпич керамический облицовочный на подсистеме-85 мм (λ = 0,64 Вт/(м·°С)) 

2 тип: 

• Кирпич керамический полнотелый КОРПо 250*120*65/1НФ/150/ 2,0/50/ГОСТ 530-2012 

ГОСТ 530-2012 на ЦПР М100 – 250 мм, (λ = 0,64 Вт/(м·°С)) 

• Утеплитель минераловатный (плотность не менее 80 кг/м3) – 200 мм, (λ = 0,045 Вт/(м·°С)), 

• Воздушный зазор - 65 мм, 
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• Фиброцементная панель 

 

Корпус 3.3 

1тип: 

• Кирпич керамический полнотелый КОРПо 250*120*65/1НФ/150/2,0/50/ГОСТ 530-2012 

ГОСТ 530-2012 на ЦПР М100 – 250 мм, (λ = 0,64 Вт/(м·°С)) 

• Утеплитель минераловатный (плотность не менее 80 кг/м3) – 200 мм, (λ = 0,045 Вт/(м·°С)), 

• Воздушный зазор - 65 мм, 

• Кирпич керамический облицовочный на подсистеме-85 мм (λ = 0,64 Вт/(м·°С)) 

2 тип: 

• Кирпич керамический полнотелый КОРПо 250*120*65/1НФ/150/2,0/50/ГОСТ 530-2012 

ГОСТ 530-2012 на ЦПР М100 – 250 мм, (λ = 0,64 Вт/(м·°С)) 

• Утеплитель минераловатный (плотность не менее 80 кг/м3) – 200 мм, (λ = 0,045 Вт/(м·°С)), 

• Воздушный зазор - 65 мм, 

• Крупноформатные панели (под латунь) 

 

Корпус 4.1 

1 тип: 

• Кирпич керамический полнотелый КОРПо 250*120*65/1НФ/150/2,0/50/ГОСТ 530-2012 

ГОСТ 530-2012 на ЦПР М100 – 250 мм, (λ = 0,64 Вт/(м·°С)) 

• Утеплитель минераловатный (плотность не менее 80 кг/м3) – 200 мм, (λ = 0,045 Вт/(м·°С)), 

• Воздушный зазор - 65 мм, 

• Кирпич керамический облицовочный на подсистеме-85 мм (λ = 0,64 Вт/(м·°С)) 

2 тип: 

• Кирпич керамический полнотелый КОРПо 250*120*65/1НФ/150/2,0/50/ГОСТ 530-2012 

ГОСТ 530-2012 на ЦПР М100 – 250 мм, (λ = 0,64 Вт/(м·°С)) 

• Утеплитель минераловатный (плотность не менее 80 кг/м3) – 200 мм, (λ = 0,045 Вт/(м·°С)), 

• Воздушный зазор - 65 мм, 

• Камень природный (травертин) 

3 тип: 

• Кирпич керамический полнотелый КОРПо 250*120*65/1НФ/150/2,0/50/ГОСТ 530-2012 

ГОСТ 530-2012 на ЦПР М100 – 250 мм, (λ = 0,64 Вт/(м·°С)) 

• Утеплитель минераловатный (плотность не менее 80 кг/м3) – 200 мм, (λ = 0,045 Вт/(м·°С)), 

• Воздушный зазор - 65 мм, 

• Фиброцементная панель 

Ограждающие конструкции подземной части: 

• Асбестоцементные листы (λ = 0,52 Вт/(м·°С)), 

• Утеплитель XPS (плотность не менее 36 кг/м3) – 80 мм (по высоте – на глубину промерзания 

грунта) (λ = 0,31 Вт/(м·°С)), 

• Гидроизоляция битумно-полимерная – 2 слоя (λ = 0,27 Вт/(м·°С)); 

• Битумно-эмульсионный праймер (допускается не использовать битумно- эмульсионный 

праймер при применении в качестве нижнего слоя битумно-полимерную гидроизоляцию с 

механическим способом крепления к основанию); 

• Ж/б стена – 200 мм (λ = 2,04 Вт/(м·°С)); 

 

ʆʢʥʘ: 

Профиль алюминиевый, стеклопакет двухкамерный, сопротивление теплопередаче 

светопрозрачных ограждающих конструкций R не менее 0.7 (м2 ∙ ℃)/Вт. 

 

ɼʚʝʨʠ: 

Входные двери в жилые группы и ВПП 

Светопрозрачная конструкция из алюминиевых профилей типа АЛЮТЕХ или аналог 

(термоизолированная серия) с однокамерным стеклопакетом травмобезопасным стеклом, с 

доводчиком. Порог не более 14 мм. Предусмотреть ударную полосу 15 см. 

Двери в МОП: 
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Блоки дверные - светопрозрачная конструкция из алюминиевых профилей АЛЮТЕХ или 

аналог. 

Противопожарные характеристики дверей в соответствии с нормами с доводчиком и 

ограничителем открывания для дверей. 

Двери в колясочную: светопрозрачная конструкция из алюминиевых профилей АЛЮТЕХ 

или аналог (термоизолированная серия) с доводчиком, порог не более 14 мм. соответствующая 

дизайн проекту МОП и классу жилья, а также пожарным требованиям, со стеклом и с задержкой 

(стопором) в открытом положении. 

Двери лифтового холла – алюминиевые, противопожарные с нормированным пределом 

огнестойкости не менее EIS60 и с доводчиком внутри помещения. Пороги не более 14 мм. 

Двери в электрощитовую, выходы на кровлю, входов в подземную 

автостоянку: 

Блоки дверные стальные, глухие ГОСТ 31173-2003, с доводчиками и ограничителями (за 

исключением требуемых по нормативам). 

Внутренние двери в ВПП: 

Устанавливаются конечным пользователем 

Двери в помещение охраны: 

Светопрозрачная конструкция из алюминиевых профилей, с одним травмобезопасным 

тонированным стеклом, с доводчиком. Порог не более 14 мм. Предусмотреть ударную полосу 15 

см. 

Двери в квартиры - противопожарные с пределом огнестойкости не менее EI 30 (п.5.2 СТУ). 

Согласно п.4.7 СТУ, при выходе из лестничной клетки в вестибюль (коридор) на первом 

этаже без тамбура с конструктивным исполнением, аналогичным тамбур-шлюзу 1-го типа, 

предусмотрено устройство противопожарной двери с пределом огнестойкости не менее EIS 60 

(EIWS 60). 

 

Между пожарными отсеками предусматривается установка противопожарных штор с 

пределом огнестойкости не менее EI(EIW)60, согласно п. 4.5 СТУ. 

Двери из помещений для кондиционеров выполнены с пределом огнестойкости EIS60 (п.4.13 

СТУ) 

 

ʊʝʭʥʦʣʦʛʠʯʝʩʢʠʝ ʨʝʰʝʥʠʷ 

Здание имеет каркасную конструктивную схему с несущими колоннами, стенами, пилонами 

и плитами перекрытий. 

Монолитные железобетонные колонны приняты из бетона класса В25 F100 W2. Арматура в 

колоннах принята  ɲ16, 20, 25, 28мм класса А500С по ГОСТ 34028-2016, хомуты  ɲ8мм класса А240 

по ГОСТ 34028-2016. 

Стены железобетонные толщиной 200, 250мм из бетона класса В25 F100 W2 (по наружному 

периметру здания – В25 F100 W6). Арматура в стенах принята класса А500С по ГОСТ 34028-2016 

диаметром 12мм с шагом 200мм в обоих направлениях. 

Опирание стен и колонн на фундаменты – жесткое в обеих плоскостях. 

Плиты перекрытия, покрытия – монолитные железобетонные из бетона класса В30 F100, 

толщиной: 

• 250мм до отм. +6,500; 

• 220мм – на отм. +8,800 и выше. 

Основная арматура плит класса А500С по ГОСТ 34028-2016 диаметром 12мм с шагом 200мм 

в обоих направлениях. 

Сопряжение плит с колоннами и стенами – жесткое. 

Лестничные марши и площадки выполнены из монолитного железобетона. Бетон класса В25, 

основная арматура  ɲ12мм класс А500С по ГОСТ 34028-2016. 

Лифтовые шахты приняты монолитные железобетонные из бетона класса В25 F100 по 

индивидуальному проекту. В пределах жилых этажей лифтовая шахта конструктивно отделена от 

конструкций здания швом. 
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ʆʧʠʩʘʥʠʝ ʢʦʥʩʪʨʫʢʪʠʚʥʳʭ ʠ ʪʝʭʥʠʯʝʩʢʠʭ ʨʝʰʝʥʠʡ ʧʦʜʟʝʤʥʦʡ ʯʘʩʪʠ ʦʙʲʝʢʪʘ ʢʘʧʠʪʘʣʴʥʦʛʦ 

ʩʪʨʦʠʪʝʣʴʩʪʚʘ 

Фундаменты – свайные, с монолитным железобетонным плитным ростверком. 

Сваи забивные железобетонные, предварительно изготовленные, погружаемые в грунт 

вдавливанием. 

Сваи приняты квадратного сечения 350х350 длиной 6м, 7м, 11м по серии 1.011.1-10 в.1 

(ГОСТ 19804-2012). Значения допускаемой нагрузки приняты по результатам статического 

зондирования. 

Сваи объединены плитным ростверком толщиной 250мм с утолщениями в местах опирания 

свай до 750мм (600мм – по наружному периметру). 

Под ростверками выполнить бетонную подготовку из бетона класса В 12,5 толщиной 100мм. 

Сопряжения свай с плитой - жесткое. 

Армирование фундаментной плиты в верхней и нижней зонах арматурными стержнями 

класса А500С по ГОСТ 34028-2016, вертикальными и горизонтальными хомутами из арматуры 

класса А240 ГОСТ 5781-82. В местах, предусмотренных расчетом, принято дополнительное 

армирование стержнями класса А500С. Соединение арматуры и хомутов – вязаное. Толщина 

защитного слоя для нижней арматуры – не менее 50 мм. 

ʂʦʥʩʪʨʫʢʮʠʡ ʠ ʧʦʣʦʚ, ʢʨʦʚʣʠ, ʧʦʜʚʝʩʥʳʭ ʧʦʪʦʣʢʦʚ, ʧʝʨʝʛʦʨʦʜʦʢ, ʘ ʪʘʢʞʝ ʦʪʜʝʣʢʠ 

ʧʦʤʝʱʝʥʠʡ. ɺʥʫʪʨʝʥʥʠʝ ʩʪʝʥʳ ʠ ʧʝʨʝʛʦʨʦʜʢʠ 

 

Внутренние стены и перегородки в помещениях автостоянки и кладовых. 

• Перегородки технических помещений и кладовок – кирпич КР-р-по 

250*120*65/1НФ/125/2,0/50/ГОСТ 530-2012 – 120/250 мм, 

• Стены и перегородки разделяющие пожарные отсеки – кирпич КР-р-по 

250*120*65/1НФ/125/2,0/50/ГОСТ 530-2012 – 250 мм, 

• Перегородки в санузлах – кирпич КР-р-по 250*120*65/1НФ/125/2,0/50/ГОСТ 530-2012 – 

120 мм. 

Перемычки во внутренних стенах и перегородках брусковые. 

Внутренние стены и перегородки встроенно-пристроенных помещений. 

• Стены, разделяющие офисы – кирпич КР-р-по 250*120*65/1НФ/125/2,0/50/ГОСТ 530-2012 

– 250 мм, 

• Перегородки в санузлах – кирпич КР-р-по 250*120*65/1НФ/125/2,0/50/ГОСТ 530-2012 – 

120 мм, 

• Перегородки технических помещений – кирпич КР-р-по 250*120*65/1НФ/125/2,0/50/ГОСТ 

530-2012 – 120/250 мм, 

Перемычки во внутренних стенах и перегородках брусковые. 

Внутренние стены и перегородки жилых помещений. 

• Межкомнатные перегородки приняты толщиной 120мм из керамического кирпича КР-р-по 

1НФ/125/2.0/25 ГОСТ 530- 2012 на растворе М 100.  

• Межквартирные перегородки – трехслойные (толщиной 250мм): керамический кирпич КР-

р-по 1НФ/125/2.0/25 ГОСТ 530- 2012 на растворе М 100 – 120. звукоизоляционный слой – 50мм. 

керамический кирпич КР-р-по 1НФ/125/2.0/25 ГОСТ 530- 2012 на растворе М 100 (на ребро) – 65 

мм 

• Перегородки в санузлах – кирпич КР-р-по 250*120*65/1НФ/125/2,0/50/ГОСТ 530-2012 – 

120 мм, 

 Перемычки во внутренних стенах и перегородках брусковые 

 

ʆʪʜʝʣʢʘ ʧʦʤʝʱʝʥʠʡ: 

Отделка санузлов: 

• Стены – без отделки; 

• Потолок – без отделки; 

• Полы – гидроизоляция обмазочная полимерная с заводом на стену, стяжка (чистовое 

покрытие выполняет владелец). 

 

Отделка жилых помещений: 
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• Стены – без отделки; 

• Потолок – без отделки; 

• Полы –стяжка (чистовое покрытие выполняет владелец). 

 

Отделка мест общего пользования: 

• Полы – Чистый пол по дизайн-проекту (керамогранит), стяжка. Выполняется по отдельно 

разработанному дизайн-проекту, согласно требованиям нормативной документации, в части 

безопасной эвакуации людей из здания. 

 

Отделка автостоянки: 

• Стены – без отделки; 

• Потолок –без отделки; 

• Полы – бетонный пол с упрочненным топинговым покрытием; 

 

Отделка технических помещений: 

• Стены – затирка, грунтовка, акриловая краска за 2 раза. 

• Потолок – затирка, покраска. 

• Полы – упрочненный бетонный промышленный пол (водомерный узел, вентиляционная 

камера, АПТ+ПВНС). В электрощитовой и кроссовой предусмотрена облицовка керамогранитной 

плиткой с антистатическим покрытием 

 

Отделка нежилых помещений: 

Все встроенно-пристроенные помещения сдаются без отделки. Отделку, установку 

внутренних дверей, перегородок, тамбурных групп выполняет конечный пользователь. 

• Стены – без отделки; 

• Потолок – без отделки; 

• Полы – утеплитель (на 1-м этаже), стяжка. В сан. узлах предусмотрена гидроизоляция. 

 

ʂʨʦʚʣʷ: 

Кровля автостоянки эксплуатируемая, инверсионная: 

• См. конструкции дорожных покрытий (по чертежам ПЗУ); 

• Ж/б плита кл. В25, армированная сеткой d8 А400 шаг 100х100 – 100 мм (λ = 2,04 Вт/(м·°С)); 

• ПЭ пленка (2 слоя) или геотекстиль термообработанный 100 г/м2; 

• Утеплитель XPS плотностью не менее 36 кг/м3 – 50 мм (λ = 0,31 Вт/(м·°С)); 

• Геотекстиль термообработанный 300 г/м2; 

• Гидроизоляция битумно-полимерная – 2 слоя (λ = 0,27 Вт/(м·°С)); 

• Битумно-эмульсионный праймер; 

• Уклонообразующий слой из керамзитобетона кл.В15 (i=1,5%) с затиркой цем  

песч.раствором – 30-230 мм (λ = 0,92 Вт/(м·°С)); 

• Ж/б плита – 250мм(λ = 2,04 Вт/(м·°С)).__ 

 

Кровля – совмещённая, плоская, с внутренним водоотводом: 

• Гидроизоляция наплавляемая с посыпкой – 1 сл.; 

• Гидроизоляция наплавляемая – 1 сл.; 

• Битумный праймер; 

• Цементно-песчаная стяжка 50 мм армированная сеткой d5мм с ячейкой 150х150мм (λ = 0,92 

Вт/(м·°С)); 

• ПЭ пленка (2 слоя) или геотекстиль термообработанный 100 г/м2; 

• Утеплитель XPS плотностью не менее 30 кг/м3 – 150 мм (λ = 0,31 Вт/(м·°С)); 

• Пароизоляция; 

• Уклонообразующий слой из керамзитобетона кл.В12,5 с затиркой цем песч.раствором - 50-

230 мм (λ = 0,92 Вт/(м·°С);) 

• Ж/б плита (λ = 2,04 Вт/(м·°С)); 
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В местах примыкания частей корпусов разной высоты, за исключением примыкания 

пожарных отсеков, участки кровли более низкой части корпуса на расстоянии не менее 4 м от 

примыкающих наружных стен более высоких частей корпуса закрываются брусчаткой толщиной 

не менее 40 мм (п.4.11 СТУ). 

 

ʆʪʜʝʣʢʘ ʧʦʤʝʱʝʥʠʡ 

Все встроенно-пристроенные помещения сдаются без отделки. Отделку, установку 

внутренних дверей, перегородок выполняет конечный пользователь. 

Отделка МОП выполняется в соответствии с Дизайн-проектом. 

Полы автостоянки - бетонные армированные с упрочненным верхним слоем и 

гидроизоляцией. 

В технических помещениях (водомерный узел, вентиляционная камера, АПТ+ПВНС) – 

промышленный пол. 

В электрощитовой и кроссовой предусмотрена облицовка керамогранитной плиткой с 

антистатическим покрытием 

В помещениях офисов – цементно-песчаная стяжка 

В вестибюлях и МОП жилого дома на 1-ом этаже – цементно-песчаная стяжка, 

керамогранитная плитка в соответствии с дизайн-проектом. 

Межквартирные коридоры, лифтовые холлы и лестничные марши облицевать 

керамогранитной плиткой с противоскользящим покрытием. 

Этажные коридоры отделаны плиткой. 

Энергоэффективность систем отопления обеспечивается за счет выбора энергоэффективных 

схемных решений, оптимизации управления системами, установки автоматических 

терморегуляторов на отопительных приборах. 

 

ʉʚʝʜʝʥʠʷ ʦʙ ʠʥʞʝʥʝʨʥʦʤ ʦʙʦʨʫʜʦʚʘʥʠʠ, ʦ ʩʝʪʷʭ ʠʥʞʝʥʝʨʥʦ-ʪʝʭʥʠʯʝʩʢʦʛʦ ʦʙʝʩʧʝʯʝʥʠʷ, 

ʧʝʨʝʯʝʥʴ ʠʥʞʝʥʝʨʥʦ-ʪʝʭʥʠʯʝʩʢʠʭ ʤʝʨʦʧʨʠʷʪʠʡ, ʩʦʜʝʨʞʘʥʠʝ ʪʝʭʥʦʣʦʛʠʯʝʩʢʠʭ ʨʝʰʝʥʠʡ. 

ʉʠʩʪʝʤʘ ʵʣʝʢʪʨʦʩʥʘʙʞʝʥʠʷ. 

ɺʥʫʪʨʝʥʥʠʝ ʩʝʪʠ ʵʣʝʢʪʨʦʩʥʘʙʞʝʥʠʷ 

В соответствии с Техническими условиями на технологическое присоединение к 

электрическим сетям электроснабжение энергопринимающих устройств жилого дома 

предполагается осуществлять от секций РУ-0,4 кВ ТП- 2248. Основной источник питания: Ввод1 – 

БКТП нов. КТЭЦ-1 ГРУ-1-6кВ, яч30; Ввод 2 – БКТП нов. УТЭЦ-1 ГРУ-1-6кВ, яч.40. 

Ввод в квартиры жилого дома предусмотрен однофазный, расчетная нагрузка на квартиру 

принята 10 кВт (11 кВА) с эл. Плитами мощностью не более 6,5 кВт. Проектом предусмотрено 

присоединение жилого дома и нежилых помещений к городской электрической сети напряжением 

400/230В при глухом заземлении нейтралей трансформаторов на подстанции. Тип системы 

заземления ТN – C – S. 

Коммерческий учет электроэнергии предусмотрен в 1ВРУ-1.1 (жилой части корпуса 1.1), 

1ВРУ-1.2 (жилой части корпуса 1.2), 1ВРУ-2.1 жилой части корпуса 2.1), 1ВРУ-2.2 (жилой части 

корпуса 2.2), 1ВРУ-2.3 (жилой части корпуса 2.3), 1ВРУ-3.1 (жилой части корпуса 3.1), 1ВРУ-3.2 

(жилой части корпуса 3.2), 1ВРУ-3.3 (жилой части корпуса 3.3), 1ВРУ-4.1 (жилой части корпуса 

4.1), с помощью многотарифных многофункциональных трехфазных счетчиков 

активной/реактивной энергии, установленных в отдельных отсеках панелей ВРУ, выносных щитах 

учета, а также поквартирно в этажных щитах 

Типы счетчиков коммерческого учета электроэнергии, принимаемых на баланс 

энергоснабжающей организацией, определяется техническими условиями. 

На первом и втором уровне паркинга жилого дома предусмотрены встроенные 

общественные помещения без конкретной технологии.  

Электроснабжение нежилых помещений без конкретной технологии осуществляется от 

ВРУ-ПОН1, ВРУ-ПОН2 и ВРУ–ПОН3. В подземном этаже размещается автостоянка. 

Электроснабжение подземной автостоянки осуществляется от ВРУ-П1, расположенная в 

электрощитовой на первом уровне паркинга 

Вводно-распределительное устройства устанавливаются в электрощитовых помещениях на 

первом уровне паркиноа жилого дома. 
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ВРУ изготавливается по ГОСТ 32396-2013 со степенью защиты IP 31 по ГОСТ 14254-96. 

 

Электроснабжение квартир жилого дома осуществляется от этажных щитов ЩЭ встроенного 

монтажа, устанавливаемого в нишах. 

Электроснабжение общедомовых силовых и осветительных электроприемников 

осуществляется по магистрально-радиальным линиям от ВРУ жилого дома. 

Электрические сети прокладываются: 

вертикальные участки (стояки) распределительных и групповых линий в трубах, коробах, 

каналах стен и конструкциях этажных распределительных устройств; 

распределительные линии и групповая сеть освещения на этажах – на лотках без труб и в 

ПВХ трубах по стенам; 

групповые линии освещения лестничных площадок (горизонтальные участки) - в каналах 

лестничных площадок и перекрытий; 

-ввод сетей в квартиры в трубах в стенах; 

распределительная и групповая сеть помещений без конкретной технологии на лотках и в 

ПВХ трубах по стенам и потолку; 

Квартирный щиток навесной IP31 устанавливается в холле квартиры. 

Щиток нежилого помещения ЩА металлический навесной IP31 устанавливается в каждом 

нежилом помещении рядом со входом. 

В жилых комнатах выключатели и розетки приняты скрытой установки. 

Проектом предусматривается электрический обогрев водосточных воронок. Питание будет 

осуществляться автоматически от контактора. 

Проектом предусмотрено рабочее (общее и местное), аварийное (эвакуационное и резервное) 

и ремонтное освещение. 

 

ʅʘʨʫʞʥʦʝ ʦʩʚʝʱʝʥʠʝ 

Для обеспечения нормативной освещенности предусматривается установка опор высотой 4,5 

; 0,45 м со светодиодными светильниками мощностью 36 Вт, 13 Вт 

Для установки опор в пределах границы подземного паркинга применяются закладной 

фундамент неглубокого заложения, в остальных случаях типовые закладные завода изготовителя 

опор. 

Подключение проектируемых установок наружного освещения выполняется по ТУ Комитета 

внешнего благоустройства г. Казани 

Питание светильников предусмотрено от проектируемого щита управления наружным 

освещением ЩНО (далее ЩНО), расположенной на наружной стене БКТП. 

Наружное освещение территории предусмотрено светодиодными светильниками 

мощностью 36 и 13 Вт, устанавливаемыми на фасадах здания на высоте 4,0 м и металлические 

опоры устанавливаются не ближе 1 метра от бортового камня, а при его отсутствии – не ближе 1,75 

метра от края асфальтового полотна дороги. Сеть питания наружного освещения предусмотрена 

кабелем марки АВБбШв, прокладываемым от опоры до опоры в траншее на глубине 0,7 м от 

планировочной поверхности земли в двустенных гофрированных трубах по техническим решениям 

типового альбома А11-2011. От пункта включения до первой опоры предусмотрен резервный 

кабель. Управление освещением предусмотрено от пункта включения типа ЩНО, устанавливаемого 

на наружной стене БКТП. 

Кабельная канализация выполняется по следующей схеме: 

- основная магистраль между опорами – в двустенных трубах ПНД D=63мм; 

- под проезжей частью –в ПНД трубах D=63 мм 

- выход от ЩНО до ближайшей опоры заложены две двустенных ПНД трубы Д63мм. 

Способ прокладки кабелей - в траншее. Глубина заложения кабельных 

линий 

- 700 мм от уровня планировочной отметки, а при пересечении проезжей части дорог - 1000 

мм. Кабели защищаются от механических повреждений под проезжими частями жесткими ПНД 

трубами, на остальных участках сигнальной лентой и двустенными гофрированными трубами вдоль 

трассы. Проложенный кабель должен иметь присыпку, а сверху засыпку слоем строительного песка 

без мусора и камней. 
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ʉʠʩʪʝʤʘ ʚʦʜʦʩʥʘʙʞʝʥʠʷ 

ɺʥʫʪʨʝʥʥʠʝ ʩʝʪʠ ʚʦʜʦʩʥʘʙʞʝʥʠʷ 

Источником водоснабжения согласно письма МУП «Водоканал» №27773/06/16-29 от 7 

сентября 2023г является водопровод Ø315 по ул. Щербаковский переулок. 

Гарантированный напор составляет 10м согласно письму о гарантированном напоре №16 от 

25.08.2023г. 

Водоснабжение проектируемого здания запроектировано от существующих наружных сетей 

водопровода. Водоохранные зоны для источника питьевого водоснабжения (для наружных сетей) 

не предусматривается. 

В ɾʠʣʦʤ ʜʦʤʝ запроектированы следующие системы внутреннего водопровода: 

- хозяйственно-питьевой водопровод жилой части здания (В1); 

- подающий трубопровод горячего водоснабжения жилой части (Т3); 

-циркуляционный трубопровод горячего водоснабжения жилой части (Т4); 

- хозяйственно-питьевой водопровод встроенных помещений (В1.1); 

-подающий трубопровод горячего водоснабжения встроенных помещений (Т3.1); 

-циркуляционный трубопровод горячего водоснабжения встроенных помещений (Т4); 

-пожарный водопровод ВПВ (В2). 

В помещении водомерного узла предусмотрены два ввода водопровода ПЭ100SDR13.6 

Ø225, рассчитанных на пропуск воды на хозяйственно-питьевые нужды и на автоматическое 

пожаротушение автостоянки. Ввод водопровода выполнен из полиэтиленовых труб. 

Для учета общего количества воды на вводе водопровода предусмотрен водомерный узел со 

счетчиком Ду65 с импульсным выходом. Перед счетчиком установлен фильтр магнитно- 

механический фланцевый. От каждого ввода водопровода в здание выполнено ответвление для 

противопожарных нужд с установкой на трубопроводе противопожарного запорного устройств с 

электроприводом. 

Система хозяйственно-питьевого водопровода принята тупиковая. 

 

Для ʞʠʣʦʡ ʯʘʩʪʠ ʟʜʘʥʠʷ предусмотрены однозонная схема хозяйственно-питьевого 

водопровода. Потребный напор системы обеспечивается хозяйственно-питьевой насосной 

установкой, установленной в помещении водомерного узла, расположенного в автостоянке. 

Приготовление горячей воды для жилой части здания предусмотрено в ИТП, 

расположенного в подземном паркинге. 

В коридоре установлены коллектора на несколько квартир. На ответвлениях от коллекторов 

холодного водопровода установлены счетчики для учета расходов холодной воды и общий 

регулятор давления для регулирования напоров воды поэтажно. 

В качестве первичного устройства внутриквартирного пожаротушения в каждой квартире 

предусмотрена установка средств первичного пожаротушения в сумке-чехле, присоединяемый к 

сети холодного водопровода. 

Для ʚʩʪʨʦʝʥʥʳʭ ʧʦʤʝʱʝʥʠʡ система хозяйственно-питьевого водопровода принята 

тупиковая. Для учета количества воды на ответвлении от ввода предусмотрен водомерный узел со 

счетчиком Ду20 с импульсным выходом. Кроме того, для учета потребления холодной воды 

предусмотрены счетчики в каждом офисе. 

Потребный напор воды в нежилой части здания не обеспечивается гарантированным 

напором в наружных сетях водопровода, предусмотрена единая насосная установка повышения 

давления. Приготовление горячей воды предусмотрено от ИТП расположенного в подземном 

паркинге здания 

Для отключения стояков, ответвлений от магистралей и на вводах в санузлы 

предусматривается запорно-регулирующая арматура. 

В комнатах уборочного инвентаря предусматривается установка раковины и поддона с 

водоразборным смесителем и поворотным изливом 

Для полива прилегающих твердых покрытий, газонов и цветников в здании с наружной 

стороны здания устанавливаются поливочные краны. 
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В соответствии с СП 10.13130.2020 в помещениях общественного назначения класса 

функциональной пожарной опасности Ф 4.3 предусмотрено устройство внутреннего 

противопожарного водопровода с расходом воды 1х2,6 л/с. 

Водоснабжение данной системы предусмотрено от насосной установки В2-1. 

Водоснабжение насосной установки предусматривается от городского водопровода. 

Пожарные краны Ду50 мм оборудуются пожарным рукавом Ду50 мм длиной 20м, ручным 

пожарным стволом Ду50мм с диаметром спрыска 16 мм и устанавливаются на высоте 1,35 м от 

чистого пола в опломбированном шкафу. 

Пуск пожарных насосов ВПВ осуществляется дистанционно – из помещения пожарного 

поста, автоматически – от реле давления, а также вручную. 

Система имеет выведенные наружу пожарные патрубки с головками диаметром 80мм для 

присоединения рукавов пожарных машин, с установкой в здании обратного клапана и задвижки. 

Для создания необходимого напора проектом предусматривается насосная установка 

повышения давления для хозяйственно-питьевого водопровода зданий. 

Хозяйственно-питьевые насосы устанавливаются на виброосновании с устройством 

вибровставок на всасывающей и напорных линиях. В составе насосной установки 1 рабочий насос 

и 1 резервный. 

 

ʆʧʠʩʘʥʠʝ ʩʠʩʪʝʤʳ ʛʦʨʷʯʝʛʦ ʚʦʜʦʩʥʘʙʞʝʥʠʷ 

В здании запроектированы следующие системы горячего водоснабжения: 

-система горячего водоснабжения здания (Т3); 

- система циркуляционного горячего водоснабжения здания (Т4) Горячее водоснабжение 

здания предусмотрено: 

- в жилой части от ИТП 

- в встроенных помещениях от ИТП 

В кладовых уборочного инвентаря предусмотрены электрические полотенцесушители. 

В ванных комнатах предусмотрены электрические полотенцесушители, устанавливаемые 

собственниками в помещениях. 

Разводка в полу сети горячего водоснабжения выполняются собственником и монтируются 

из труб сшитого полиэтилена по ГОСТ 32415-2013. 

- разводка в полу из труб сшитого полиэтилена по ГОСТ 32415-2013. 

 

ʅʘʨʫʞʥʳʝ ʩʝʪʠ ʚʦʜʦʩʥʘʙʞʝʥʠʷ 

Первой точкой технологического подключения является существующий внутриквартальный 

водопровод ø315 мм, проходящий вдоль пер. Щербаковский. От существующего водопровода ø315 

мм предусмотрен ввод В1-1 из напорных полиэтиленовых труб ПЭ 100 SDR13.6 ø225 мм от 

проектируемого колодца ВК-4. 

Фактический напор в сети составляет 10 м. 

Вторая технологическая точка подключения- существующий внутриквартальный 

водопровод ø630 мм. От данного водопровода предусмотрен ввод В1-2 из напорных 

полиэтиленовых труб ПЭ 100 SDR13.6 ø225 мм к проектируемому жилому дому. Фактический 

напор в сети составляет 10 м. 

Вынос водопровода к существующему жилому дому «Clover house» предусматривает собой 

перекладку двух веток трубопровода, ранее проходящих в ж/б канале по территории строительства. 

Ввод В1-3 предусмотрен от проектируемого колодца ВК-3 на существующем водопроводе ø225 мм, 

запитывающегося от ветки ø630 мм. Ввод В1-4 –проектируемый трубопровод запитывающийся от 

ветки ø315 мм. Ввод В1-3, В1-4 прокладывается из напорных полиэтиленовых труб ПЭ 100 SDR13.6 

ø225 мм. 

Таким образом проектируемый жилой комплекс и существующий жилой дом «Clover house» 

одновременно запитываются от двух независимых существующих водопроводов ø315мм и ø630мм. 

Для осуществления наружного пожаротушения удаленных корпусов предусмотрена 

кольцевая сеть от проектируемого колодца ВК-4 из труб ПЭ 100 SDR 13,6 ø110х8,1мм с установкой 

проектируемого пожарного гидранта в колодце ВК-5. 

Глубина заложения существующей сети 2,0-3,3 м от уровня земли. 
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Проектом предусмотрено наружное пожаротушение от трех существующих пожарных 

гидрантов: ПГ-1,ПГ-2,ПГ-4 по пер.Щербаковский и проектируемого ПГ-3 в колодце ВК-5. Согласно 

СП 8.13130.2020 таб.2 расход воды на наружное пожаротушение принят 20 л/с. Расход воды на 

автоматическое пожаротушение подземной автостоянки составляет 46,4л/с, расход воды на 

внутреннее пожаротушение встроенных помещений составляет 2х2,6 л/с. 

Гарантированный напор в наружных сетях водопровода составляет 10,0 м, что не 

обеспечивает необходимый напор в системе хозяйственно-питьевого водоснабжения. Необходимо 

предусмотреть устройство повысительных установок. В составе насосной установки 2 рабочих 

насоса и 1 резервный. 

Наружные сети проектируемого водопровода приняты из напорных полиэтиленовых труб 

ПЭ100 марки SDR 13,6 ø225мм по ГОСТ 18599-01* «питьевая». 

Водоснабжение проектируемого здания осуществляется от городских водопроводных сетей. 

 

ʇʨʦʪʠʚʦʧʦʞʘʨʥʳʡ ʚʦʜʦʧʨʦʚʦʜ. ɸʚʪʦʤʘʪʠʯʝʩʢʦʝ ʧʦʞʘʨʦʪʫʰʝʥʠʝ 

Данная установка предназначена для обнаружения и тушения пожара в автостоянке, за 

исключением помещений, тушение в которых не требуется согласно действующих норм. Исходя из 

характеристик помещений, вида пожарной нагрузки, особенностей развития пожара проектом 

предусматривается автоматическая установка водяного пожаротушения совмещенная с пожарными 

кранами. Данным проектом предусмотрена спринклерная водозаполненная система, так как 

температура в автостоянке в зимнее время не опускается ниже 0 °С  

Водоснабжение установки пожаротушения обеспечивается автоматической насосной 

станцией от городского кольцевого водопровода.  

Состав автоматической установки водяного пожаротушения:  

-узлы управления  

-сети подводящих и питающих трубопроводов  

-сети распределительных трубопроводов с установленными на них спринклерными 

оросителями, пожарными кранами, запорные устройства с контролем положения.  

-насосные агрегаты основной и резервный.  

-насос жокей  

-задвижки с электроприводом  

Проектом предусмотрена возможность подключения насосной станции к передвижной 

пожарной технике через обратный клапан и дисковый затвор Ду80 к соединительным головкам ГМ-

80.  

Общий расход воды на пожаротушение составил 46,0 л/с  

С учетом фактического напора подаваемого от МУП "Водоканал" равного 10 м.в.c 

требуемый напор в системе согласно расчету составляет 47,4 м.в.cт  

 

ɺʥʫʪʨʝʥʥʠʡ ʧʨʦʪʠʚʦʧʦʞʘʨʥʳʡ ʚʦʜʦʧʨʦʚʦʜ 
В автопарковке здания для нужд противопожарного водопровода устанавливаются 

спаренные пожарные шкафы. Согласно Своду правил СП 10.13130.2020 "Системы 

противопожарной защиты. Внутренний противопожарный водопровод. Требования пожарной 

безопасности" на автопарковке число пожарных стволов – 2; минимальный расход воды на 

внутреннее пожаротушение – 5 л/с.  

Расход воды пожарных кранов принят 2 х 5,2 л/с.  

Пожарные краны устанавливаются на высоте 1,35 м над уровнем пола.  

Система внутреннего противопожарного водопровода автопарковки совмещена с системой 

автоматического водяного пожаротушения. Пуск автоматики противопожарного водопровода 

происходит автоматически по потере давления в трубопроводе. При открытии крана 

противопожарного водопровода давление в системе падает, срабатывает электро-контактный 

манометр в станции пожаротушения, что приводит к запуску установки пожаротушения. 

Включается пожарный насос, открывается сигнальный клапан, вода поступает в водопровод. Также 

при вскрытии термозамка спринклерного оросителя на пульт диспетчера поступает сигнал о 

направлении в котором произошла сработка. 

 

ʉʠʩʪʝʤʘ ʚʦʜʦʦʪʚʝʜʝʥʠʷ 
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ɺʥʫʪʨʝʥʥʠʝ ʩʝʪʠ ʚʦʜʦʦʪʚʝʜʝʥʠʷ 

Отвод бытовых сточных вод от Жилого дома запроектирован в проектируемую дворовую 

сеть бытовой канализации с последующим подключением к канализационному коллектору ф315 мм 

в близи здания №19 по ул. Петербургская 

В здании запроектированы следующие системы канализации: 

- система бытовой канализации жилой части(К1), 

- система бытовой канализации встроенных помещений(К1.1), 

- система внутренних водостоков (К2), 

- канализация дренажной канализации жилой части (К13), 

- канализация дренажной канализации встроенных помещений (К13.1) 

-условно чистый сток их технических помещений, стоки пожаротушения подземной 

парковки (К13.2). 

 

Система бытовой канализации жилой части К1 принята самотечная. 

Система бытовой канализации встроенных помещений К1.1 принята самотечная. 

Вентиляция канализационной сети выполнена через вентиляционные стояки, выведенных на 

кровлю на высоту 0,2 м от обреза сборной вентиляционной шахты, в офисах через вентиляционные 

клапана. Для прочистки сети предусмотрены прочистки в автостоянке и ревизии на этажах. Для 

возможности прочистки и обслуживания стояков, проходящих в шахтах, предусматриваются 

съемные лючки размером не менее 0,98м2. 

От встроенных помещений в жилом здании предусмотрены самостоятельные выпуски 

канализации. 

Для пассивной защиты от распространения огня в местах прохода полимерных 

канализационных труб через ограждающие конструкции, проектом предусмотрена установка 

противопожарных муфт. 

Стояки бытовой канализации жилой части К1 прокладываются в железобетонных 

самонесущих блоках инженерных коммуникаций и шахтах в санузлах и на кухнях. Магистральные 

трубопроводы бытовой канализации К1прокладываются открыто под потолком автостоянки. 

Трубопроводы бытовой канализации встроенных помещений К1.1 прокладываются открыто 

под потолком автостоянки, на первом этаже открыто в санитарных узлах. 

Система бытовой канализации К1монтируется из канализационных полипропиленовых труб 

выше отм.0,000 Ø110мм по ГОСТ 32414-2013, в автостоянке из без раструбных чугунных труб по 

ГОСТ 6942-98, выпуски их труб ПЭ100 SDR 21 по ГОСТ18599-01. 

Система бытовой канализации встроенных помещений К1.1 монтируется из 

канализационных полипропиленовых труб выше отм.0,000 Ø50,110мм по ГОСТ 32414-2013, в 

автостоянке из безраструбных чугунных трубпо ГОСТ6942- 98,выпуски их труб ПЭ100 SDR 21 по 

ГОСТ18599-01. 

При проходе стояков канализации через перекрытия трубы следует заключать в футляр из 

минераловатных изделий, не допуская их контакта с конструкцией перекрытия, согласно СП 

73.13330.2016 п.6.3.7. 

Для пассивной защиты от распространения огня в местах прохода полимерных труб систем 

канализации через ограждающие конструкции предусмотрена установка противопожарных муфт. 

 

ɼʦʞʜʝʚʘʷ ʢʘʥʘʣʠʟʘʮʠʷ 

Для отвода дождевых и талых вод с кровли здания запроектирована система внутреннего 

водостока К2 с отводом стоков в наружную дворовую сеть дождевой канализации. 

Система внутренних водостоков монтируется: 

-стояки из труб ПВХ диаметром 110ммпо ГОСТ Р 51613-2000, в изоляции трубками из 

вспененного полиэтилена, 

- по помещениям автостоянки из стальных электросварных трубна сварных соединениях, в 

изоляции минераловатными цилиндрами, 

- выпуски из труб ПЭ100 SDR17,6 по ГОСТ18599-01. 

Кровельные воронки предусмотрены с электрообогревом. 

Для отвода случайных стоков К13.2 из помещений водомерного узла, станции 

пожаротушения, ИТП, приточных венткамер, подземной автостоянки К13.2 проектом 
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предусмотрены приямки с погружными насосами производительностью 3,55л/с, напором 15м, с 

последующим подключением в самотечные сети ливневой канализации. 

Включение и выключение насосов предусмотрено автоматически по уровню воды в приямке. 

В случае переполнения приямков в помещениях ТП и водомерного узлапредусмотрена передача 

аварийного сигнала в помещение с постоянным пребыванием дежурного персонала(комната 

охраны). 

Система отвода случайных стоков К13,2запроектирована из труб стальных 

водогазопроводных оцинкованных по ГОСТ 3262-75*. 

 

ʉʠʩʪʝʤʘ ʚʦʜʦʦʪʚʝʜʝʥʠʷ 

ʅʘʨʫʞʥʳʝ ʩʝʪʠ ʚʦʜʦʦʪʚʝʜʝʥʠʷ 

Проектируемая система водоотведения хозяйственно-бытовой канализации представляет 

собой 9 выпусков: выпуск К1-1 от корпуса 4.1, выпуск К1-2 от корпуса 3.2,3.3, выпуск К1-3 от 

корпуса 1.1, выпуск К1-4 и К1.1-1 от корпусов 2.1,2.2, выпуск К1-5 и К1.1-2 от корпусов 2.2,2.3,3.1, 

выпуск К1-6 и К1.1-3 от  корпуса 1.2. Выпуски предусматриваются из труб ПЭ 100 SDR 21 Ø110х5,3 

мм. После первых колодцев предусмотрен материал труб ПЭ 100 SDR 21 Ø160х7,7мм. 

Проектируемая сеть хозяйственно-бытовой канализации подключается к существующему 

коллектору Ø315мм в существующем колодце КК1-21. 

Материал труб от проектируемого колодца КК1-4 до проектируемого колодца КК1-14, от 

проектируемого колодца КК1-18 до КК1-15 выполнить из труб ПЭ 100 SDR 21 Ø225х10,8мм. 

Материал труб от проектируемого колодца КК1-14 до существующего колодца КК1-20 

выполнить из труб ПЭ 100 SDR 21 Ø250х11,9мм, трубопровод проложить в футляре ПЭ 100 SDR 

17 Ø450х26,7мм. 

Колодцы подобраны по ТП 902-09-22.84. 

Системы бытовой канализации жилой части К1 и нежилой части К1.1 приняты самотечными. 

Все бытовые стоки из внутриплощадочной сети поступают в существующую квартальную 

сеть бытовой канализации и не подвергаются предварительной очистки. 

Выпуски бытовой канализации от здания запроектированы самотечные. 

Выпуски К1 предусматривается проложить трубами ПЭ100 SDR 21 по ГОСТ18599-01 

Ø110х5,3мм. 

Начальная глубина заложения трубопроводов около 1,4 м. На сети предусматривается 

устройство перепадных колодцев, так как существующий и проектируемый рельеф имеет 

значительные перепады высот. 

Внутриплощадочные самотечные сети бытовой канализации после 1-го смотрового колодца 

предусматривается выполнить из труб ПЭ100 SDR 21Ø160х7,7мм по ГОСТ18599-01. 

Прокладка труб открытым способом, при прокладке труб в обводненных грунтах применить 

основание щебень 200 мм, песок 200 мм; в обычных грунтах - основание песок 200 мм. 

На сети устанавливаются контрольные колодцы из сборных ж/б элементов с обмазочным 

покрытием рабочей части составом Пенетрон. Обмазочное покрытие выполняется на 1 м выше 

уровня грунтовых вод и дает гарантию долговременной эксплуатации без нарушения 

герметичности. 

Монтаж сетей канализации должен быть выполнен с учётом требований пожарной 

безопасности, а также гигиенических требований. Прокладка вновь проектируемых сетей 

предусмотрена с соблюдением охранных зон. 

Колодцы подобраны по ТП 902-09-22.84. 

 

ʃʠʚʥʝʚʘʷ ʢʘʥʘʣʠʟʘʮʠʷ 

Проектом предусмотрено водоотведение дождевых стоков от проектируемого жилого 

комплекса в существующий коллектор ливневой канализации. Точкой технологического 

подключения к существующему полиэтиленовому коллектору Ø500мм являются существующие 

ж/б колодцы КК2-11 и КК2-20. Смотровые колодцы на сети подобраны по ТП 902-09-46.88. 

Для отвода дождевых и талых вод с кровель зданий, террас, эксплуатируемых кровель 

запроектирована система внутреннего водостока К2 с отводом условно- чистых стоков в наружную 

закрытую сеть дождевой канализации. 

Выпуски ливневой канализации выполнить из ПЭ 100 SDR 17 Ø110х6,6мм. 
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Трубопроводы ливневой канализации от первых смотровых колодцев выполнить из труб ПЭ 

100 SDR 17 Ø160х9,5мм. От смотрового колодца КК2-3 до КК2-11сущ. проложить коллектор 

ливневой канализации из труб ПЭ 100 SDR 17 Ø225х13,4мм. 

Ливневые стоки с территории по рельефу отводятся в каскадные бетонные лотки 

поверхностного водоотвода шириной 300мм, высотой 230-330мм, класс нагрузки А15-Е600. Сток 

для очистки от механических, маслянистых и нефтесодержащих примесей поступает в ливневые 

очистные сооружения (ЛОС). ЛОС в количестве двух комплектов подобран на расход по 15,5л/с, с 

габаритными размерами Ø1500мм, L=3000мм, подводящий и отводящий патрубки Ø160мм. 

Глубина заложения подводящего патрубка около 1,6м. 

После необходимой доотчистки условно-чистые стоки отводятся от ЛОС в существующую 

сеть ливневой канализации. 

 

ʉʙʦʨ ʠ ʦʪʚʦʜ ʜʨʝʥʘʞʥʳʭ ʚʦʜ 

Система дренажной канализации предназначена для удаления дренажных вод от систем ОВ, 

случайных и аварийных проливов в технических помещениях, воды после срабатывания установки 

пожаротушения. 

Для отвода условно-чистых стоков жилой части (К13) предусмотрены стояки Ø32 с 

устройством капельных воронок с запахозапирающим устройством от систем кондиционирования, 

отдельный самотечный выпуск в наружные сети ливневой канализации. 

Для отвода условно-чистых стоков арендных помещений (К13.1) предусмотрены стояки Ø32 

с устройством капельных воронок с запахозапирающим устройством от систем кондиционирования 

и самотечный выпуск с подключением в первых смотровых колодцах в наружные сети ливневой 

канализации с устройством петли гашения напора дождевых стоков. 

Для отвода случайных стоков подземной части (К13.2) из помещений водомерного узла, 

станции пожаротушения, приточных венткамер, подземной автостоянки проектом предусмотрены 

приямки с погружными насосами с последующим подключением в самотечные сети дренажной 

канализации и выпуск в наружные сети ливневой канализации. Включение и выключение насосов 

предусмотрено автоматически по уровню воды в приямке. В случае переполнения приямков 

водомерного узла и станции пожаротушения предусмотрена передача аварийного сигнала в 

помещение с постоянным пребыванием дежурного персонала. 

При прокладке трубопроводов в помещениях с температурой воздуха ниже 5 °С следует 

предусматривать мероприятия, предотвращающие промерзание трубопроводов (электроподогрев, 

прокладка греющего спутника). 

Выпуски дренажной канализации: К13, К13.1, К13.2 выполнить из труб ПЭ 100 SDR 17 

Ø110х6,6мм по ГОСТ 18599-01. 

До производства земляных работ уточнить по месту глубину заложения сущ.коммуникаций. 

Монтаж труб и устройство колодцев производить в соответствии с требованиями СНиП 3.05.04-85 

и СП 40-102-2000. Колодцы подобраны по ТП 902-09-22.84 и ТП 902-09-46.88. 

 

ʉʠʩʪʝʤʘ ʚʦʜʦʦʪʚʝʜʝʥʠʷ 

ɺʳʥʦʩ ʩʝʪʝʡ ʚʦʜʦʦʪʚʝʜʝʥʠʷ 

Настоящим проектом предусматривается вынос сетей водоотведения жилого комплекса 

«Clover house», расположенного по адресу: Республика Татарстан, г. Казань, пер. Щербаковский. 

Выносимый трубопровод предусматривается из труб ПЭ 100 SDR21 Ø315х15мм. 

Существующий колодец КК1-1 демонтировать, установить новый перепадной сборный ж/б 

колодец по ТП 902-09-22.84. 

Проектируемая сеть хозяйственно-бытовой канализации подключается к существующему 

коллектору Ø315мм в существующем колодце КК1-4. 

Колодцы подобраны по ТП 902-09-22.84. 

Система бытовой канализации принята самотечной. 

Все бытовые стоки из внутриплощадочной сети поступают в существующую квартальную 

сеть бытовой канализации и не подвергаются предварительной очистки. 

Начальная глубина заложения трубопроводов около 1,4 м. На сети предусматривается 

устройство перепадных колодцев, так как существующий рельеф имеет значительные перепады 

высот. 
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Прокладка труб открытым способом, при прокладке труб в обводненных грунтах применить 

основание щебень 200 мм, песок 200 мм; в обычных грунтах - основание песок 200 мм. 

На сети устанавливаются контрольные колодцы из сборных ж/б элементов с обмазочным 

покрытием рабочей части составом Пенетрон. Обмазочное покрытие выполняется на 1 м выше 

уровня грунтовых вод и дает гарантию долговременной эксплуатации без нарушения 

герметичности. 

Монтаж сетей канализации должен быть выполнен с учётом требований пожарной 

безопасности, а также гигиенических требований. Прокладка вновь проектируемых сетей 

предусмотрена с соблюдением охранных зон. 

Колодцы подобраны по ТП 902-09-22.84. 

 

ʋʢʘʟʘʥʠʷ ʧʦ ʤʦʥʪʘʞʫ ʩʠʩʪʝʤ ʚʦʜʦʩʥʘʙʞʝʥʠʷ ʠ ʢʘʥʘʣʠʟʘʮʠʠ 

Монтаж, испытание и приемка в эксплуатацию систем водопровода и канализации должны 

производиться в соответствии с требованиями СНиП 3.05.01-85* и указаниями настоящего проекта. 

Монтаж системы водоотведения предусмотрен «открытым» способом. 

До производства земляных работ уточнить по месту глубину заложения сущ. коммуникаций. 

Монтаж труб и устройство колодцев производить в соответствии с требованиями СНиП 3.05.04-85 

и СП 40-102-2000. Колодцы подобраны по ТП902-09-22.84 

 

ʉʠʩʪʝʤʘ ʦʪʦʧʣʝʥʠʷ ʠ ʀʊʇ 

Источник теплоснабжения – Казанская ТЭЦ-1. 

Подключение тепловой сети происходит к магистральной тепловой камере 

ТК2-21А с параметрами теплоносителя: 

Давление теплоносителя в подающем трубопроводе 6,7 кгс/см2. 

Давление теплоносителя в обратном трубопроводе 3,3 кгс/см2. 

Температурный график тепловых сетей от источника - 130/65°С со срезкой 115-65°С. 

Для систем отопления жилого дома Т11/Т21 - 80/60°С. 

 

Трубопроводы систем отопления и теплоснабжения до диаметра 50мм приняты из труб 

стальных водогазопроводных по ГОСТ 3262-75*. Диаметром более 50мм – из труб стальных 

электросварных по ГОСТ 10704-91*. 

Все магистральные трубопроводы в автостоянке теплоизолированы цилиндрами группы 

горючести НГ или Г1. Стояки теплоизолированы трубным материалом из вспененного полиэтилена. 

Для открыто проложенных трубопроводов предусмотрено покрытие пентафталиевой 

краской (типа ПФ-115) за 2 раза по грунту ГФ-021. Скорость теплоносителя в трубопроводах систем 

отопления и теплоснабжения не превышает допустимых скоростей в соответствии с приложением 

И СП60.13330.2020. 

Системы внутреннего теплоснабжения жилого дома присоединены к сетям источника 

теплоснабжения через три блочных индивидуальных тепловых пункта. Узел ввода расположен в 

ИТП №1. От узла ввода трубопроводы тепловой сети ведут к ИТП №2 и ИТП №3. ИТП №1 

обслуживает корпусы 1.1, 2.1, 2.2. ИТП №2 обслуживает корпусы 2.3, 1.2, 3.1. ИТП №3 обслуживает 

корпусы 3.2, 3.3, 4.1. 

Подача греющей воды в системе отопления в каждом ИТП осуществляется по независимой 

схеме через пластинчатые теплообменники систем отопления с автоматическим регулированием 

температуры нагреваемой воды. 

В контурах приготовления теплоносителя для систем отопления, системы вентиляции и 

горячего водоснабжения установлены пластинчатые теплообменники, поверхность нагрева каждого 

из которых обеспечивает: 

-100% требуемого расхода тепла для систем отопления; 

-100% требуемого расхода тепла для системы вентиляции; 

-100% требуемого расхода тепла для системы приготовления горячего водоснабжения. 

Подпитка внутренних систем отопления и системы теплоснабжения вентиляции 

производится от обратной магистрали тепловой сети. 

В контурах приготовления теплоносителя для систем отопления установлены 

циркуляционные насосы. 
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ИТП №1 предназначен для автоматизации, отпуска тепловой энергии на отопление, 

вентиляцию и ГВС. 

ИТП №2 и №3 предназначены для автоматизации, отпуска тепловой энергии на отопление и 

ГВС. 

 

ʆʪʦʧʣʝʥʠʝ ʞʠʣʦʡ ʯʘʩʪʠ ʟʜʘʥʠʷ 

Для поддержания нормируемых температур воздуха, принятых в соответствии с ГОСТ 

30494-96, проектом предусмотрены системы отопления для жилых помещений. 

Вертикальные двухтрубные системы отопления с коллекторной поэтажной разводкой и 

тупиковым движением теплоносителя. Теплоноситель – вода с параметрами 80-60 °С. 

В жилой части распределительный узел тепла установлен в общем коридоре. Помимо 

запорной, сливной и балансировочной арматуры, в коллекторе предусмотрены индивидуальные 

теплосчетчики для учета тепла от каждой квартиры. 

Отопительное оборудование (стальные панельные радиаторы) в помещениях жилого дома 

расположены под оконными проемами. 

В качестве отопительных приборов жилья приняты стальные панельные радиаторы с 

нижним боковым разносторонним подключением. Отопление помещений с панорамным 

остеклением выполнено внутрипольными конвекторами с принудительной конвекцией воздуха. 

Каждый отопительный прибор оснащен встроенным в корпус терморегулятором и воздушным 

клапаном Маевского. Для регулирования теплоотдачи отопительных приборов служит 

термостатический клапан с термостатической головкой. 

Отопление помещений с панорамным остеклением выполнено внутрипольными 

конвекторами с принудительной концекцией воздуха, прочих -стальными панельными радиаторами 

с нижним боковым разносторонним подключением. 

В ванных комнатах предусмотрен теплый пол с термостатическим клапаном с 

сервоприводом на обратном трубопроводе и выносным датчиком температуры. 

Магистральные трубопроводы системы отопления проложены под потолком автостоянки с 

уклоном 0,002. В пределах помещений прокладка трубопроводов выполнена в подготовке пола. Все 

трубопроводы, проложенные скрыто, запроектированы из сшитого полиэтилена в усиленной 

теплоизоляции толщиной 6 мм в квартирах, толщиной 9 м м в МОП. Открыто проложенные 

трубопроводы систем отопления выполнены из труб стальных водогазопроводных по ГОСТ 3262-

75*и труб электросварных по ГОСТ 10704-91. 

 

ʆʪʦʧʣʝʥʠʝ ʄʆʇ 

Отопление - двухтрубная система с вертикальными стояками и нижней разводкой 

магистралей под потолком автостоянки. На стояках установлены ручные балансировочные вентили, 

а также общий автоматический клапан на системе для увязки с отоплением жилой части дома. 

Приборы размещены на нижних этажах. 

Отопительные приборы - стальные панельные радиаторы с боковым подключением через 

терморегуляторы и запорной арматуры на обвязке без термоголовок. 

В лестничных клетках в качестве отопительных приборов используются системы "теплый 

пол" и "теплая стена". 

В местах сбора ТБО отопление происходит за счет системы "теплый пол". 

Система отопления кладовых – воздушная, выполненная воздушно- отопительными 

водяными агрегатами. 

 

ʆʪʦʧʣʝʥʠʝ ʇʘʨʢʠʥʛ 

Система подогрева подземной автостоянки 1 пожарного отсека – воздушная, выполненная 

приточно-вытяжной установкой ПВ1 с 2 ступенями подогрева и рекуперацией тепла, на 

поддержание температуры внутри автостоянки +5оС. 

Система подогрева подземной автостоянки 2, 3, 4 пожарных отсеков  -воздушная, 

выполненная воздушно-отопительными водяными агрегатами, на поддержание температуры 

внутри автостоянки +5оС. 

 

ʆʪʦʧʣʝʥʠʝ ʩʢʣʘʜʩʢʠʭ ʧʦʤʝʱʝʥʠʡ 
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Система отопления складских помещений – воздушная, выполненная воздушно-

отопительными водяными агрегатами, на поддержание температуры внутри +14оС. 

Тепловая нагрузка рассчитана на компенсацию потерь через ограждающие конструкции и 

нагрев вентиляционного воздуха. Регулирование теплоотдачи агрегатов предусмотрено изменением 

частоты вращения вентиляторов по датчику tв. 

Для системы отопления использованы стальные водогазопроводные трубопроводы по ГОСТ 

3262-75* при условных диаметрах менее 50мм и электросварные по ГОСТ 10704-91 при условных 

диаметрах более 50мм. 

Магистральные трубопроводы системы отопления теплоизолированы цилиндрами группы 

горючести НГ или Г1. 

 

ʆʪʦʧʣʝʥʠʝ ʪʝʭʥʠʯʝʩʢʠʭ ʧʦʤʝʱʝʥʠʡ 

Для отопление технических помещений предусмотрена двухтрубная система с 

вертикальными стояками и нижней разводкой магистралей под потолком автостоянки. На стояках 

установлены ручные балансировочные вентили, а также общий автоматический клапан на системе 

для увязки с отоплением жилой части дома. 

Отопительные приборы - стальные панельные радиаторы с боковым подключением через 

терморегуляторы и запорной арматуры на обвязке без термоголовок. 

Отопление электротехнических помещений предусмотрено электрическими конвекторами, 

имеющими уровень защиты от поражения током класса 0 и температуру теплоотдающей 

поверхности не более 90°С, с автоматическим регулированием тепловой мощности нагревательного 

элемента в зависимости от температуры воздуха в помещении. 

 

ʇʦʜʦʛʨʝʚ ʪʨʦʪʫʘʨʦʚ 

Подогрев тротуаров осуществлен за счет, проложенных в пироге тротуаров трубопроводов. 

Система подогрева тротуаров подключена по независимой схеме. Температура теплоносителя 

80/60С. В качестве теплоносителя используется 50% гликолевый раствор. Заполнение системы, а 

также подпитка происходит через специальные баки для приготовления гликолевого раствора. 

Для системы отопления использованы стальные водогазопроводные трубопроводы по ГОСТ 

3262-75* при условных диаметрах менее 50мм и электросварные по ГОСТ 10704-91 при условных 

диаметрах более 50мм. 

 

ʆʪʦʧʣʝʥʠʝ ɺʇʇ (ʘʨʝʥʜʦʧʨʠʛʦʜʥʳʝ ʧʦʤʝʱʝʥʠʷ, ʧʦʤʝʱʝʥʠʝ ʫʧʨʘʚʣʷʶʱʝʡ ʢʦʤʧʘʥʠʠ) 

Система отопления ВПП выполняется по горизонтальной периметральной двухтрубной 

схеме в стяжке пола и тепловой изоляции из вспененного полиэтилена 6мм. Магистральные 

(стальные) трубопроводы проложены под потолком автостоянки в изоляции. 

Отопление помещений с панорамным остеклением выполнено внутрипольными 

конвекторами с вентиляторами, прочих – стальными панельными радиаторами с нижним боковым 

разносторонним подключением. 

Гидравлическая схема подключения конвекторов выполнена с переменным расходом 

теплоносителя (с применением регулирующих клапанов, механически управляемых выносными 

датчиками температуры). Каждый радиатор оснащен встроенным в корпус терморегулятором и 

воздушным клапаном Маевского. 

Подводка трубопроводов к радиаторам предусмотрена сбоку из стены. 

Предусмотрена регулировка системы с установкой ручной запорно- балансировочной 

арматуры в ВПП и автоматической – на всю систему для данных помещений. 

Для каждого ВПП обеспечен учет расхода теплоты на отопление, а также возможность 

аварийного отключения этих систем в автостоянке. Узел учета расположен в пределах своего ВПП. 

Номинальный тепловой поток отопительных приборов с терморегуляторами принимается на 

10% - 15% больше требуемого по расчету для возможности выбора потребителем диапазона 

комфортной температуры в пределах оптимальных норм и компенсации неучтенных 

дополнительных тепловых потерь. 

У наружных дверей ВПП без тамбуров предусмотрена установка воздушно-тепловых завес 

в соответствии с п. 7.8.1 СП 60.13330.2020. Установка тепловых завес будет предусматриваться 

собственниками (пользователями) коммерческих помещений. 
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ʉʠʩʪʝʤʘ ʚʝʥʪʠʣʷʮʠʠ 

çʆʪʦʧʣʝʥʠʝ, ʚʝʥʪʠʣʷʮʠʷ ʠ ʢʦʥʜʠʮʠʦʥʠʨʦʚʘʥʠʝ, ʪʝʧʣʦʚʳʝ ʩʝʪʠè. 

ʉʠʩʪʝʤʘ ʚʝʥʪʠʣʷʮʠʠè 

Тепловые сети и отопление разрабатываются отдельными проектами. 

 

ɺʝʥʪʠʣʷʮʠʷ 

Вентиляция парковки выполнена из условий ассимиляции вредных газов, поступающие 

через автотранспорт, но не менее 150м3/ч на 1 машину. Компенсация удаляемого воздуха 

осуществляется с помощью приточных установок, расположенных в венткамерах. Вытяжные 

установки предусмотрены с резервными двигателями, расположены в венткамерах. В соответствии 

с п. 7.3.19 СП 60.13330.2020 производительность приточных установок принята на 20% меньше 

вытяжных. Вентиляционные выбросы из подземных стоянок автомобилей организованы на 1,5 м 

выше конька крыши, на расстоянии не менее 15 м от более высокого корпуса в комплексе в 

соответствии с п. 7.6.10 СП 60.13330.2020. 

Воздухообмен технических и подсобных помещений принят по кратности, воздухообмен 

насосной пожаротушения и теплового пункта на ассимиляцию теплоизбытков, воздухообмен 

электрощитовой 4-хкратный из расчета удаления газов и дыма после порошкового пожаротушения 

из нижней и верхней зон. 

Системы вентиляции предусмотрены отдельными для групп помещений, размещенных в 

разных пожарных отсеках. 

Вытяжная вентиляция жилых помещений предусмотрена через самостоятельные вентканалы 

для каждого помещения кухонь, санузлов, уборных. В корпусах 1.1 и 1.2 вытяжная вентиляция 

жилых помещений - механическая с установкой индивидуальных бытовых вентиляторов на каждый 

вентканал. В остальных корпусах вытяжная вентиляция жилых помещений – естественная, на 2 

последних этажах - механическая с установкой индивидуальных бытовых вентиляторов на каждый 

вентканал. В случаях, когда естественная тяга не удаляет требуемый расход воздуха, включаются 

активные дефлекторы, установленные на сборном воздуховоде, обеспечивая необходимый расход 

удаляемого воздуха. Удаление воздуха из кухонь (кухонь-столовых, кухонь-ниш), уборных 

(туалетов), ванных комнат (душевых), совмещенных санузловпредусмотрено с установкой на 

вытяжных каналах регулируемых вентиляционных решеток. 

Приточная вентиляция жилых помещений во всех корпусах предусмотрена через оконные 

приточные клапаны в кухнях и комнатах с расходом воздуха 30 м3/ч на 1 приточный клапан. 

В корпусах 2.1, 2.2, 2.3, 3.2, 3.3, 4.1 предусмотрена возможность организации механической 

приточной вентиляция жилых помещений, в прихожие квартир заведены воздуховоды с установкой 

нормально открытых и обратных клапанов на вводах. Забор воздуха для этих систем в корпусах 2.1, 

3.2, 4.1 осуществляется с фасада первых этажей, в корпусах 2.2, 2.3, 3.3 с фасада каждого этажа. 

Закупка и установка вентиляционного оборудования, а также разводка воздуховодов внутри жилых 

помещений предусматривается силами владельцев. 

Из колясочных и КУИ в местах общего пользования предусмотрена механическая вытяжная 

вентиляция в полуторократном объеме с выбросом воздуха выше кровли на высоту не менее 1,5 м. 

Вентиляционное оборудование расположено в обслуживаемых помещениях. 

Из помещений ТБО (мусороприемных камер) предусмотрена механическая вытяжная 

вентиляция с самостоятельными вытяжными каналами в соответствии с п.132 СанПиН 2.1.3684-21. 

Вытяжная вентиляция предусмотрена в однократном объеме с выбросом воздуха выше кровли на 

высоту не менее 1,5 м. Вентиляционное оборудование расположено в обслуживаемых помещениях. 

В помещениях разгрузки предусмотрена индивидуальная механическая приточно- вытяжная 

вентиляция в двухкратном объеме с выбросом воздуха выше кровли на высоту не менее 1,5 м. 

Вентиляционное вытяжное оборудование расположено в обслуживаемых 

помещениях. Вентиляционное приточное оборудование расположено в венткамерах разных 

пожарных отсеков. 

В кладовых к.4.1 предусмотрена механическая приточно-вытяжная вентиляция в 

однократном объеме. Вентиляционное вытяжное оборудование расположено в венткамере в 

пределах пожарного отсека. Вентиляционное приточное оборудование расположено в венткамере в 

пределах другого пожарного отсека. 
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В офисных помещениях предусмотрена вытяжная механическая вентиляция через 

самостоятельные вентканалы из офисов и санузлов офисов, раздельными системами для каждого 

офиса, с выбросом воздуха выше кровли жилых домов. Также предусмотрена приточная 

механическая вентиляция воздуха с забором воздуха на фасаде здания на высоте не менее 2 м от 

пола. Закупка и установка вентиляционного оборудования, а также разводка воздуховодов внутри 

помещений предусматривается силами арендаторов. Расчет воздухообмена произведен из условий 

6 м2 на 1 рабочее место в соответствии с п.5.31 СП 

118.13330.2022 и 60м3/ч свежего воздуха на 1 человека в соответствии с приложением В 

СП60.13330.2020. 

Вентиляция автостоянки приточно-вытяжная с механическим побуждением, с раздельными 

системами для разных пожарных отсеков, размещение оборудования в венткамерах. Выброс 

воздуха с механическим побуждением из нижней и верхней зон выше кровли на высоту не менее 

1,5 м над уровнем кровли жилого дома и на расстоянии не менее 3 м от выброса из помещений 

жилого дома и помещений 1-го этажа. Выбросные шахты из стоянки также используются для 

выброса дыма из стоянки. В радиусе 2 м от выброса кровлю жилого дома защитить негорючим 

материалом. Приточный воздух подается без нагрева. Расход тепла на вентиляцию компенсируется 

работой воздушно-отопительных агрегатов (см. раздел «Отопление»). Работа вентиляции по 

датчикам СО, соответствующие сигнальные приборы по контролю СО размещены в помещении 

охраны. Установка предусматривается разделом ИОС5. В помещении охраны приток воздуха от 

автономной системы с электрическим нагревом и очисткой воздуха фильтрами высокой степени 

очистки типа Тион, вытяжка через санузел, размещение оборудования местное. 

Приток воздуха в технические помещения на 2 и 1 уровнях парковки осуществляется через 

нормально открытые клапаны, выполняющие роль переточной решетки в нижней части помещений. 

Размещение вытяжных вентиляторов местное в технических помещениях. Выброс воздуха из 

технических помещений в стоянку через противопожарные нормально открытые клапаны в 

ограждениях. 

Место воздухозабора для механических приточных систем общеобменной вентиляции для 

каждого жилого и нежилого помещения будет решаться на стадии рабочей документации при 

согласовании с разделом АР, с учетом скорости воздуха в живом сечении не более 2,5 м/с в 

соответствии с п. 7.5.2 СП60.13330.2020. 

 

ʂʦʥʜʠʮʠʦʥʠʨʦʚʘʥʠʝ 

На данном этапе проектное решение по холодоснабжению коммерческих помещений не 

разрабатывается. Проектное решение будет разрабатываться по отдельному проекту после 

определения функционального назначения помещений, установка наружных блоков 

кондиционирования будет предусматриваться по согласованию с управляющей компанией 

собственниками (пользователями) нежилых помещений. 

В корпусах 2.1, 2.2, 2.3, 3.2, 3.3, 4.1 на каждом жилом этаже предусмотрены места для 

размещения наружных блоков сплит-ситстем для квартир в специальных помещениях в холодном 

контуре здания. Предусмотренные помещения с окнами и естесственной вентиляцией, которая 

обеспечивается: 

- установкой воздухозаборной решетки на фасаде первого этажа; 

- сетчатыми перекрытиями между помещениями по вертикали; 

- открытым пространством последнего этажа с установкой зонта. 

Для дренажных систем кондиционирования в с/у каждой квартиры предусмотрен стояк (см. 

раздел ИОС3.1). Владельцы квартир при установке внутренних блоков сплит-систем должны 

предусмотреть подключение дренажных систем к стояку через капельные воронки с 

запахозапирающими устройствами. 

 

ʈʘʟʤʝʱʝʥʠʝ ʦʪʦʧʠʪʝʣʴʥʦʛʦ ʦʙʦʨʫʜʦʚʘʥʠʷ 

Воздуховоды общеобменной вентиляции предусмотрены из оцинкованной стали по ГОСТ 

14918-80, толщина стали в соответствии с приложением К СП 60.13330.2020. Класс герметичности 

воздухводов принят, согласно приложению М СП 60.13330.2020. Транзитные воздуховоды, 

прокладываемые за пределами обслуживаемого пожарного отсека, после пересечения ими 

противопожарной преграды обслуживаемого пожарного отсека предусмотрены с пределом 



39 

огнестойкости EI 150. Транзитные воздуховоды из разных пожарных отсеков, проложенные в 

общих шахтах с ограждающими конструкциями из негорючих материалов с пределами 

огнестойкости EI 150 в пределах обслуживаемого пожарного отсека предусмотрены с пределом 

огнестойкости EI 30, в пределах другого пожарного отсека с пределом огнестойкости EI 150. 

Транзитная прокладка воздуховодов систем общеобменной вентиляции через лифтовые холлы и 

лестничные клетки предусмотрена в огнезащите с пределом огнестойкости EI 60. Требуемая 

огнестойкость воздуховодов обеспечивается соответствующим огнезащитным материалом. 

Воздуховоды для забора воздуха для систем вентиляции жилой части предусмотрены в 

тепло-огнезащите с пределом огнестойкости EI60 толщиной 20 мм. Данная изоляция будет 

выполнять функцию и теплозащиты. Характеристики тепло-огнезащиты представлены в 

результатах расчета на предотвращение конденста на поверхности изоляции из окружающего 

воздуха. см. приложение Д. 

В роли форкамер в приточных венткамерах выступают воздуховоды в теплоизоляции 

толщиной 20 мм. 

Воздуховоды противодымной вентиляции предусмотрены из оцинкованной стали по ГОСТ 

14918-80, толщина стали не менее 0,8 мм плотными класса герметичности «В». Скорость воздуха в 

элементах противодымной системы вентиляции принимается согласно СП 60.13330.2020 и не 

привышает 11 м\с, в воздуховодах скорость может быть увеличена до 20 м\с, при этом 

сопротивление данной сети не превышает 1000 Па. Огнестойкость воздуховодов не менее EI150 за 

пределами пожарного отсека; в пределах пожарного отсека EI120 для лифтовых шахт для перевозки 

пожарных подразделений, не менее EI60 для лестничных клеток типа Н2 и для автостоянки, не 

менее EI30 для остальных систем. Требуемая огнестойкость воздуховодов обеспечивается 

соответствующим огнезащитным материалом. 

Прокладка транзитных воздуховодов через помещения квартир исключена. 

 

ʊʝʧʣʦʚʳʝ ʩʝʪʠ 

Источник теплоснабжения – Казанская ТЭЦ-1 

Подключение тепловой сети происходит к магистральной тепловой камере ТК2- 21А с 

параметрами теплоносителя: 

Давление теплоносителя в подающем трубопроводе 6,7 кгс/см2. 

Давление теплоносителя в обратном трубопроводе 3,3 кгс/см2. 

Температурный график тепловых сетей от источника - 130/65°С со срезкой 115- 65°С. 

Система теплоснабжения закрытая, двухтрубная. 

Категория потребителей по надежности теплоснабжения вторая. 

Источник резервного теплоснабжения – отсутствует. 

 

Проектом предусмотрено подключение теплоснабжения жилого комплекса. 

Границей проектирования тепловых сетей является существующая тепловая камера ТК2-21а 

сущ. ( УТ1) с одной стороны и ввод трубопроводов в здание с другой стороны. 

Проектируемые трубопроводы проложить из стальных электросварных труб ø219х6-1-ППУ-

ПЭ по ГОСТ 30732-2020 подземно в сборном ж/б канале. 

Диаметр трубопроводов тепловой сети принят по результатам гидравлического расчета, 

толщина стенки трубопроводов, расстояния между опорами определены расчетом на прочность с 

учетом коэффициента запаса 1,2. 

Трубопроводы укладываются на песчаной подсыпке 250мм с обсыпкой песком на всю 

высоту канала. 

На вводе в здание предусмотрена герметизация ввода теплосети, предотвращающих 

проникание воды и газа в здание. 

Трубопроводы – из стальных труб прямошовных ГОСТ 10705-80* Группа В 

Сталь 20, ГОСТ 10704-91 предизолированные в заводской пенополиуретановой изоляции с 

полиэтиленовой оболочкой по ГОСТ 30732-2020 1 тип исполнения, в комплекте с системой ОДК с 

Ру =2.5 МПа, t=150оС 

В пределах тепловой камеры применены трубопроводы теплоснабжения из труб стальных 

электросварных по ГОСТ 10704-91 из стали марки 20 гр. В ГОСТ10705-80*  ɲ219х6.0мм . 

Антикоррозионное покрытие стальных трубопроводов: 
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Двумя слоями мастики Вектор 1025 по ТУ 5775-004-17045751-99 и одним слоем 

антикоррозионной мастики Вектор 1214 по ТУ 5775-003-17045751-99. 

Тепловая изоляция труб маты теплоизоляционными прошивными МП-100 б=50мм по ГОСТ 

21880-2011. 

Покровный слой - рулонным стеклопластиком РСТ ТУ 6-48-87-92. 

В низших точках тепловой сети в ТК 2-21а сущ. (УТ1) предусматривается установка 

арматуры для спуска воды (спускников). Отвод дренажных вод от спускников, осуществляется в 

дренажный колодец ДК1 с последующим вывозом насосом мобильного исполнения. Перед сливом 

воды ее необходимо остудить до 40°С. 

В высших точках тепловых сетей на вводе в здание предусматривается установка 

воздушников для выпуска воздуха. 

На основании расчета в программе "СТАРТ" установка неподвижных опор не требуется. 

Стальная запорная арматура - шаровые краны Рn=16 бар установлены в тепловой камере . 

Компенсация температурных удлинений решена за счет, естественных углов поворотов, 

подъемов и опусков трубопроводов теплотрассы. 

Расчет трубопроводов на прочность выполнен в ПС «СТАРТ-Проф» версия 04.85 R6. 

Расчетный срок эксплуатации трубопроводов составляет 30 лет. 

Уклон сетей теплоснабжения составляет не менее 0,002. 

Визуальному и измерительному контролю подлежат все без исключения сварные стыки. 

Контроль поперечных сварных стыков предусматривается ультразвуковым методом 100%. 

Монтаж трубопроводов вести в соответствии с требованиями СП74.13330.2011, 

СП124.13330.2012 «Тепловые сети». 

 

В соответствии с требованиями СП74.13330.2011 после завершения строительно-монтажных 

работ трубопроводы должны быть подвергнуты окончательным испытаниям на прочность и 

герметичность, а также промыты. Трубопроводы теплоснабжения испытываю давлением, равным 

1,25Рраб, но не менее 1,6 МПа. 

Охранная зона тепловой сети 3м в каждую сторону от края строительных конструкций ТС и 

наружной поверхности изолированного трубопровода. 

Строительные конструкции тепловых сетей представлены в отдельном разделе. 

Общая протяженность монтируемой трассы 37,5 в двухтрубном исчислении. 

 

Прокладка наружных тепловых сетей предусмотрена трубами стальными прямошовными 

ГОСТ 10705-80* Группа В Сталь 20, ГОСТ 10704-91 предизолированные в заводской 

пенополиуретановой изоляции с полиэтиленовой оболочкой по ГОСТ 30732-2020 1 тип исполнения, 

в комплекте с системой ОДК. 

Предварительно изолированная пенополиуретаном стальная труба представляет собой 

монолитную конструкцию теплоизоляции с переменной по сечению плотностью. При этом условно 

различают три слоя: 

- внутренний антикоррозионный слой; 

- средний теплоизоляционный слой из пенополиуретана, требуемой по расчету толщины; 

- наружный механо-гидрозащитный слой. 

Использование современных российских технологий из качественного сырья при 

производстве тепловой изоляции позволяет получать материал высокого качества с низким 

коэффициентом теплопроводности, не более 0,033 Вт/м°С и высокими прочностными свойствами, 

надежно защищающий трубопровод от наружной коррозии. 

 

ɺʳʥʦʩ ʪʝʧʣʦʚʳʭ ʩʝʪʝʡ 

Источник теплоснабжения – Казанская ТЭЦ-1 с параметрами теплоносителя: 

Давление теплоносителя в подающем трубопроводе 6,7 кгс/см2. 

Давление теплоносителя в обратном трубопроводе 3,3 кгс/см2. 

Температурный график тепловых сетей от источника - 130/65°С со срезкой 115- 

65°С. 

Система теплоснабжения закрытая, двухтрубная . 

Категория потребителей по надежности теплоснабжения вторая. 
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Источник резервного теплоснабжения – отсутствует. 

 

Проектом предусмотрен вынос тепловых сетей из зоны строительства. Существующая 

тепловая сеть проходит по участку с кадастровым номером 16:50:011102:1307 в ж/б канале к 

жилому дому «Clover house». Существующие трубопроводы выполнены из стальных 

электросварных труб ø219мм с тепловой изоляцией из полиуретана в полиэтиленовой оболочке с 

системой ОДК. 

Границей проектирования тепловых сетей является существующая тепловая камера ТУ сущ. 

(УТ2) с одной стороны и ввод трубопроводов в подземную парковку жилого дома «Clover house» с 

переврезкой в существующие трубопроводы , расположенные на вводе в здание , с другой стороны. 

Выносимые трубопроводы проложить из стальных электросварных труб ø219х6-1-ППУ-ПЭ по 

ГОСТ 30732-2020 вдоль наружной стены подземного паркинга проектируемого жилого комплекса. 

Способ прокладки тепловых сетей - подземная, канальная. 

-от ТК сущ. (УТ2) до т.А – в сборном непроходном железобетонном лотке 

-от т.А до границы проектирования (УТ3) в монолитном непроходном канале со съемными 

плитами перекрытия ж/б канала. 

Трубопроводы укладываются на песчаной подсыпке 250мм с обсыпкой песком на всю 

высоту канала. 

На вводе в здание предусмотрена герметизация ввода теплосети, предотвращающих 

проникание воды и газа в здание. 

Трубопроводы – из стальных труб прямошовных ГОСТ 10705-80* Группа В Сталь 20 , ГОСТ 

10704-91 предизолированные в заводской пенополиуретановой изоляции с полиэтиленовой 

оболочкой по ГОСТ 30732-2020 1 тип исполнения, в комплекте с системой ОДК с Ру =2.5 МПа, 

t=150оС 

В пределах тепловой камеры применены трубопроводы теплоснабжения из труб стальных 

электросварных по ГОСТ 10704-91 из стали марки 20 гр. В ГОСТ 10705-80*  ɲ108х4.0мм . 

Антикоррозионное покрытие стальных трубопроводов: 

Двумя слоями мастики Вектор 1025 по ТУ 5775-004-17045751-99 и одним слоем 

антикоррозионной мастики Вектор 1214 по ТУ 5775-003-17045751-99. 

Тепловая изоляция труб маты теплоизоляционными прошивными МП-100 б=50мм по ГОСТ 

21880-2011. 

Покровный слой - рулонным стеклопластиком РСТ ТУ 6-48-87-92. 

В низших точках тепловой сети в сущ.ТК (УТ2) предусматривается установка арматуры для 

спуска воды (спускников). Отвод дренажных вод от спускников, осуществляется в дренажный 

колодец ДК1 с последующим вывозом насосом мобильного исполнения. Перед сливом воды ее 

необходимо остудить до 40°С. 

В высших точках тепловых сетей на вводе в здание предусматривается установка 

воздушников для выпуска воздуха. 

Неподвижные опоры: 

- для трубопроводов в ППУ изоляции – элементы неподвижных опор с 

изоляцией из пенополиуретана в оболочке из полиэтилена Ст 219х6,0-460х24-1-ППУ-ПЭ 

L=2500мм заводского исполнения. 

Конструкции неподвижных опор не предусмотрена на основании расчета в в программе 

"СТАРТ". Неподвижные опоры на трубопроводах существующие за границей проектирования. 

Стальная запорная арматура - шаровые краны Рn=16 бар установлены в тепловой камере. 

Компенсация температурных удлинений решена за счет, естественных углов поворотов, 

подъемов и опусков трубопроводов теплотрассы. 

Расчет трубопроводов на прочность выполнен в ПС «СТАРТ-Проф» версия 04.85 R6. 

Расчетный срок эксплуатации трубопроводов составляет 30 лет. 

Уклон сетей теплоснабжения составляет не менее 0,002. 

Визуальному и измерительному контролю подлежат все без исключения сварные стыки. 

Контроль поперечных сварных стыков предусматривается ультразвуковым методом 100%. 

Монтаж трубопроводов вести в соответствии с требованиями СП74.13330.2011, 

СП124.13330.2012 «Тепловые сети». 
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В соответствии с требованиями СП74.13330.2011 после завершения строительно-монтажных 

работ трубопроводы должны быть подвергнуты окончательным испытаниям на прочность и 

герметичность, а также промыты. Трубопроводы теплоснабжения испытываю давлением, равным 

1,25Рраб, но не менее 1,6 МПа. 

Строительные конструкции тепловых сетей представлены в отдельном разделе. 

Общая протяженность монтируемой трассы 127,6 в двухтрубном исчислении. 

 

Прокладка наружных тепловых сетей предусмотрена трубами стальными прямошовными 

ГОСТ 10705-80* Группа В Сталь 20, ГОСТ 10704-91 предизолированные в заводской 

пенополиуретановой изоляции с полиэтиленовой оболочкой по ГОСТ 30732-2020 1 тип исполнения, 

в комплекте с системой ОДК . 

Предварительно изолированная пенополиуретаном стальная труба представляет собой 

монолитную конструкцию теплоизоляции с переменной по сечению плотностью. При этом условно 

различают три слоя: 

- внутренний антикоррозионный слой; 

- средний теплоизоляционный слой из пенополиуретана, требуемой по расчету 

толщины; 

- наружный механо-гидрозащитный слой. 

Использование современных российских технологий из качественного сырья при 

производстве тепловой изоляции позволяет получать материал высокого качества с низким 

коэффициентом теплопроводности, не более 0,033 Вт/м°С и высокими прочностными свойствами, 

надежно защищающий трубопровод от наружной коррозии. 

 

ʉʝʪʠ ʩʚʷʟʠ 

ʉʪʨʫʢʪʫʨʠʨʦʚʘʥʥʘʷ ʢʘʙʝʣʴʥʘʷ ʩʠʩʪʝʤʘ. ɼʚʫʩʪʦʨʦʥʥʷʷ ʩʚʷʟʴ ʄɻʅ. IP-ʪʝʣʝʬʦʥʠʷ. IP-

ʪʝʣʝʚʠʜʝʥʠʝ. ʈʘʜʠʦʬʠʢʘʮʠʷ 

Разделом предусмотрено подключение систем связи объекта к телефонной и 

информационной вычислительной сети, посредством волоконно-оптической линии связи.  

Ёмкость точек структурированной кабельной сети, присоединяемых к сети общего 

пользования, составляет 431 порта.  

Ёмкость абонентов системы телефонной связи, присоединяемых к телефонной сети общего 

пользования 431 абонентов.  

Ёмкость абонентов системы IP-телевидения, присоединяемых к телефонной сети общего 

пользования 431 абонентов.  

Для подраздела «Структурированная кабельная сеть. Телефонная связь, радиофикация, IP-

телевидение, система двухсторонней связи МГН» предлагается использование отечественного и 

импортного оборудования, не имеющего аналогов среди российских производителей. 

Запроектированное оборудование может быть заменено на аналогичное, должно соответствовать 

всем техническим характеристикам, а также согласовано с проектной организацией.  

Длина кабельных линий распределительной сети не превышает 90 метров.  

 

Монтаж кабельных линий структурированных кабельных сетей в здании необходимо 

выполнить с использованием следующих типов кабелей:  

Кабели с оболочкой нг(А)-HF прокладываются по помещению подземной автостоянки.  

Кабели прокладываются по коридорам в лотках, внутри помещений скрыто в гофрированных 

трубах Ø20.  

При прокладке кабелей соблюдать минимальные расстояния между информационными и 

электрическими кабелями не менее 200 мм при параллельной прокладке на длине не более 15 метров 

и их пересечение под углом не менее 15 градусов.  

Все кабели заводятся в помещения сетей связи, слаботочные ниши на этажах, квартирные 

слаботочные щитки и терминируются на патч-панелях.  

Для обеспечения прокладки кабелей систем связи и телекоммуникации, включающих в себя 

СКС и другие слаботочные системы проектом предусмотрена система кабельных лотков.  

Горизонтальные и вертикальные лотки для прокладки распределительных кабелей от 

шкафов связи до мест установки розеток в помещениях выполняются из перфорированных лотков 
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200х50 мм, 100х50 мм для сетей связи и гофрированных ПВХ-труб Ø 20мм. При проходе кабельных 

линий через стены/перекрытия предусматриваются узлы пересечения.  

После монтажа все отверстия заполняются огнеупорным составом с пределом огнестойкости 

не ниже предела огнестойкости пересекаемой конструкции.  

В качестве вертикальных и горизонтальных узлов пересечения используется прокладка 

кабельных линий в стальных трубах Ø50х3 мм Ст 3, с заполнением кабельных проходок 

огнеупорным материалом в соответствии с п.5.2.4. СП 2.13130.2020. В качестве огнеупорного 

материала проектом предусмотрена огнестойкая двухкомпонентная терморасширяющаяся пена DN 

производителя ДКС. Данный материал сертифицирован по ГОСТ Р 53310-2009.  

Стойки размещаются с учетом максимально возможного приближения к вертикальным 

межэтажным лоткам, в отдельных помещениях с ограниченным доступом.  

Транзит кабельных линий через подземную автостоянку предусмотрен в стальных 

перфорированных лотках шириной 400мм.  

В бетонных и кирпичных стенах прокладку кабельных линий выполнить в штробах, с 

использованием гладкостенных или гофрированных ПВХ труб Ø20 мм. Допускается несколько 

опусков в зависимости от конфигурации помещения. 

 

ʉʠʩʪʝʤʘ ʦʭʨʘʥʥʦʛʦ ʪʝʣʝʚʠʜʝʥʠʷ. ʉʠʩʪʝʤʘ ʢʦʥʪʨʦʣʷ ʜʦʩʪʫʧʘ. 

ʉʠʩʪʝʤʘ ʢʦʥʪʨʦʣʷ ʟʘʛʘʟʦʚʘʥʥʦʩʪʠ. ɼʦʤʦʬʦʥʠʷ. ɼʠʩʧʝʪʯʝʨʠʟʘʮʠʷ ʣʠʬʪʦʚ 

Система охранного телевидения представляет собой иерархическую систему, состоящую из 

видеокамер c электропитанием по технологии POE, а также набора медных, оптических кабелей, 

коммутационных панелей, шнуров для коммутации, телекоммуникационных шкафов с 

расположением в них POE коммутаторов, видеорегистраторов и вспомогательного оборудования. 

Центры коммутации системы охранного телевидения расположены в помещениях, 

оборудованных телекоммуникационными шкафами СКС. 

Соединение телекоммуникационных шкафов системы охранного телевидения 

осуществляется волоконно-оптической линией связи. 

Система контроля и управления доступом предназначена для ограничения доступа жильцов, 

сотрудников или посетителей в те или иные зоны объекта. 

Проектом предусмотрена система контроля загазованности, предназначенная для 

обнаружения и сигнализации о предельно допустимой концентрации окиси углерода СО в 

пространстве автостоянки. 

Для обеспечения работы системы домофонии сервер подключается в общую сеть Internet. 

 

Для организации лифтовой диспетчерской системы связи проектом предусмотрен лифтовой 

диспетчерский комплекс NV LIFT 2056 GSM. Оборудование представляет собой комплектный 

шкаф с укомплектованным устройством беспроводной передачи данных о параметрах лифта на ПК 

диспетчера в помещение пожарного поста (пом.010) верхнего уровня автостоянки. 

Центральное оборудование системы располагается в непосредственной близости от станции 

управления лифтом. 

 

ɸʚʪʦʤʘʪʠʯʝʩʢʘʷ ʧʦʞʘʨʥʘʷ ʩʠʛʥʘʣʠʟʘʮʠʷ. ʉʠʩʪʝʤʘ ʦʧʦʚʝʱʝʥʠʷ ʠ ʫʧʨʘʚʣʝʥʠʷ 

ʵʚʘʢʫʘʮʠʝʡ ʣʶʜʝʡ. ɸʚʪʦʤʘʪʠʯʝʩʢʘʷ ʫʩʪʘʥʦʚʢʘ ʧʦʞʘʨʦʪʫʰʝʥʠʷ 

Проектом предусмотрена совокупность взаимодействующих технических средств, 

предназначенных для обнаружения пожара, формирования, сбора, обработки, регистрации и выдачи 

в заданном виде сигналов о пожаре, режимах работы системы, другой информации и выдачи 

инициирующих сигналов на управление техническими средствами противопожарной защиты, 

технологическим, электротехническим и другим оборудованием.  

Проектом предусмотрена передача сигнала «Пожар» в автоматическом режиме на пост 

пожарной охраны в соответствии с требованиями ФЗ№123 от 22.06.2008, а также ГОСТ Р 53325-

2012.  

Деление объекта на ЗКПС проводиться для целей определения места возникновения пожара 

и автоматического формирования (при обнаружении пожара) ППКП или ППКУП сигналов 

управления СПА, инженерным и технологическим оборудованием, а также для минимизации 

последствий при возникновении единичной неисправности линий связи СПС.  
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Система пожарной сигнализации здания объединена кольцевой кабельной линией связи с 

интерфейсом R3 системы безопасности Rubezh R3.  

Для обеспечения отказоустойчивости СПА при единичной неисправности линии связи 

проектом предусмотрено: 

1) АЛС объединена в кольцевую структуру.  

2)Приемно-контрольные приборы объединены в кольцевую структуру.  

3) На границах ЗКПС установлены изоляторы короткого замыкания.  

Ручные пожарные извещатели имеют встроенные изоляторы короткого  

замыкания.  

Проектом предусмотрено количество приборов, подключаемых к одному ППКП 400 шт., что 

не превышает 512 шт., при этом суммарная контролируемая ими площадь не превышает 12000 м² 

Головное оборудование системы АПС, источники бесперебойного питания для АПС 

размещаются в помещениях кроссовых на первом уровне автостоянки.  

Система предназначена:  

- для обнаружения пожара;  

- формирования, сбора, обработки, регистрации и выдачи в заданном виде сигналов о пожаре, 

режимах работы системы, другой информации;  

- выдачи инициирующих сигналов на управление техническими  

средствами противопожарной защиты, технологическим, электротехническим и другим 

оборудованием.  

 

Проектом предусмотрены кабели системы пожарной сигнализации с применением 

огнестойкой кабельной линии. ОКЛ – сертифицированная система, состоящая из огнестойкого 

кабеля, кабеленесущих систем, огнестойких коробок, монтажных элементов.  

Кабельные линии системы автоматической пожарной сигнализации  

сохраняют работоспособность в условиях пожара до выполнения их функций:  

− КСРПнг(А)-FRHF 1x2x0,5 для прокладки транзитных линий между разными пожарными 

отсеками и пересечении перекрытий между автостоянкой и жилой части;  

− КСРПнг(А)-FRHF 2х2х0,5 для линий связи интерфейса R3-Link;  

− КСРПнг(А)-FRHF 1x2x1 для линий питания 24В;  

− Кабель USB 2.0 Type-A - USB 2.0 Type-B для передачи информации с приборов системы 

АПС на АРМ диспетчера.  

Данный кабель подобран с учетом таблицы 2 ГОСТ 31565-2012 с учетом массового 

пребывания людей.  

Прокладка кабельных трасс осуществляется:  

- по потолку в гибких гофрированных трубах из самозатухающего ПВХ- пластика;  

- опуски к ручным пожарным извещателям скрыто, в штробах в гибких гофрированных 

трубах из самозатухающего ПВХ-пластиката.  

 

ɸʚʪʦʤʘʪʠʟʘʮʠʷ ʠʥʞʝʥʝʨʥʳʭ ʩʠʩʪʝʤ 

Проектной документацией предусматриваются следующие мероприятия по обеспечению 

взаимодействия систем управления и технической эксплуатации: 

- используется оборудование, поддерживающее технологию Ethernet; 

- в системах АИИСКУЭ, АСКУВТ и АСУПР используется оборудование, со встроенным 

радиомодулем GSM; 

- выбранное оборудование связи комплектуется лицензионными программами. 

 

ʊʝʭʥʦʣʦʛʠʯʝʩʢʠʝ ʨʝʰʝʥʠʷ 

ʇʦʜʟʝʤʥʘʷ ʘʚʪʦʩʪʦʷʥʢʘ ʠ ʚʩʪʨʦʝʥʥʦ-ʧʨʠʩʪʨʦʝʥʥʳʝ ʧʦʤʝʱʝʥʠʷ 

1)ɸʚʪʦʩʪʦʷʥʢʘ 

В состав автостоянки входят: помещение хранения автомобилей, кладовые, технические 

помещения. Помещения кладовых предназначены для хранения крупногабаритных вещей, таких 

как спортивный инвентарь, инструменты, автомобильные аксессуары и т.д., и предназначаются для 

личного использования жильцами дома. 

Классификация автостоянки: 
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• По размещению в городской застройке: в жилой зоне 

• По длительности хранения: 

− постоянного хранения легковых автомобилей (жителей дома с 

закреплением мест за индивидуальными владельцами); 

− временного хранения легковых автомобилей (сотрудников и 

посетителей встроенных коммерческих помещений без закрепления мест за 

индивидуальными автовладельцами). 

•По размещению относительно объектов другого назначения: встроено-пристроенная 

• По размещению относительно уровня земли: подземная 

• По этажности: 2 этажа 

• По типу ограждающих конструкций: закрытая 

• По условиям хранения: отапливаемая 

• По способу междуэтажного перемещения: рамповая 

 

Размеры парковки нижнего уровня в осях 168х139м. 

Размеры парковки верхнего уровня в осях 178,5х139м. 

Высота парковки (от пола до пола): 

1 этаж– 5,3м в осях 18-44/Л-Ш 

-1 этаж -5,1м в осях 8-46/Б-Л 

-1 этаж – 3,7 м в осях 18-48/Л-Ш 

 

В соответствии с принятой транспортной схемой, въезд и выезд в подземную парковку 

осуществляется с ул. Щербаковский переулок. С северо-западной части с пер. Щербаковский в 

уровне верхнего этажа парковки организована зона загрузки- погрузки для коммерческих 

помещений, а также для обслуживания жилого комплекса. 

Встроенная автостоянка занимает объем под жилыми корпусами и двором между ними. 

Въезд и выезд паркинга устроены через закрытые пандусы, встроенные с северо-запада и с юго-

востока в осях Е-Д и Д-Е, М-Н, П-Р. 

Уклон пандусов составляет не более 18%. В начале и в конце пандуса уклон составляет 13%. 

Ширина полосы движения пандуса не менее 4,2 м. 

Въезжающие в автостоянку автомобили, следуют на выделенные места парковки, 

обозначенные соответствующей разметкой. 

Парковка автомобилей осуществляется непосредственно водителями (владельцами) 

автомобилей, преимущественно задним ходом, за исключением м/м, где парковка возможна только 

передним ходом. 

 

2)ɺʩʪʨʦʝʥʥʦ-ʧʨʠʩʪʨʦʝʥʥʳʝ ʧʦʤʝʱʝʥʠʷ 

В верхнем уровне подземной парковки (1 этаж на отм. 0.000) запроектированы встроенно-

пристроенные помещения коммерческого типа. Коммерческие помещения включают зону в осях 2-

51/ А-Л. 

Высота помещений общественного назначения: 

-4,9м (от уровня чистого пола до низа плиты перекрытия) 

Также запроектирован этаж-антресоль высотой 3м на отметке +2.000 в осях 2-19/А-Е и 46-

51/Б-Д. 

Проектом для каждого помещения общественного назначения предусмотрен отдельный вход 

с улицы. Входы предусмотрены с Щербаковский пер. через центральную декоративную арку. В 

каждое помещение 

общественного назначения обеспечивается вход с уровня земли (без пандуса), подъем к 

входу обеспечивается плавным уклоном тротуара. Тем самым, создается беспрепятственное 

передвижение МГН. 

Разгрузка для коммерции на отм. 0.000 : разгрузка грузовых машин происходит в 

технической зоне, далее происходит складирование в складской зоне в техническом коридоре, 

откуда в определенные часы ( с 2 ночи до 6 утра) происходит перемещение груза по коммерческим 

ячейкам. 

Разгрузка для коммерции на отм. -5.100 происходит по следующему 
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принципу: грузовая машина (типа Газель) заезжает в парковку на отм. -5.100. 

Разгрузка грузовых машин происходит в выделенной технической зоне, далее происходит 

складирование в складской зоне, откуда в определенные часы ( с 2 ночи до 6 утра) происходит 

перемещение груза по лестнице и лифту, далее перемещение по коммерческим ячейкам. 

 

Сбор ТБО с территории подземной части организуется по следующему принципу: 

На верхнем уровне парковки установлены контейнеры, находящиеся во вспомогательных 

помещениях. Контейнеры на колесах доставляются по основному коридору в общую камеру , 

откуда организуется весь сбор и вывоз ТБО. 

На нижнем уровне парковки рассредоточены помещения с контейнерами для сбора ТБО. 

Контейнеры на колесах доставляются до мусоросборной камеры и на подъемнике отправляются до 

верхнего уровня парковки в общую мусороприемную камеру в осях 17-18/Л-М , откуда 

организуется весь сбор и вывоз ТБО. 

 Мусороприемные камеры оборудованы водопроводом, канализацией, а также 

самостоятельным вытяжным каналом, обеспечивающим вентиляцию камеры. Вход в 

мусороприемную камеру изолирован от входа в здание и другие помещения, что соответствует п. 

132 СанПиН 2.1.3684-21). 

 

Согласно СП 132.13330.2011 все входы здание оборудуются охранной телевизионной 

системой, системой охранного освещения, системой охранной и тревожной сигнализации и 

системой экстренной связи, системой распознавания номеров. 

Данные системы являются составной частью комплекса технических 

средств безопасности, направленных на своевременное выявление и оповещение 

сотрудников охраны о несанкционированном проникновении на территорию объекта посторонних 

лиц, контроля и автоматического оповещения службы безопасности, а также на обнаружение 

взрывных устройств, оружия и боеприпасов. Все компоненты системы специально предназначены 

для решения комплексных задач безопасности и позволяют осуществлять постоянный мониторинг 

защищаемых помещений и территорий на экранах видеосервера наблюдения с оперативным 

отображением текущей обстановки и возможностью последующего поиска и воспроизведения. 

 

ɺʝʨʪʠʢʘʣʴʥʳʡ ʪʨʘʥʩʧʦʨʪ 

Для перемещения между этажами зданий и подземной автостоянкой предусмотрено всего 15 

лифтов разной характеристики. 

Габариты шахт (ширина х глубина) – 

А) Лифт Л1, Л-12: 2800 х 1800мм. 

Б) Лифты Л-2, Л-3, Л-4, Л-5, Л-7, Л-8, Л-9, Л-10, Л-11, Л-13, Л-14, Л-15: 

2400 x 2500 мм. 

В) Лифт Л-6: 2200*2500мм. 

Для передвижения проживающих между жилыми этажами корпусов и подземной 

автостоянкой в комплексе всего принято 13 лифтов в трех характеристиках. 

1. устройство 10 пассажирских лифтов без машинного отделения компании KOYO, модели 

TWJ, с габаритами шахты (Г*Ш) 2400*2500мм. 

2. устройство 2 пассажирских лифтов без машинного отделения компани и HYUNDAY, 

модели YZER-1-1000-2SS0-1200*2200, с габаритами шахты (Г*Ш) 2800*1800мм 

3. устройство 1 пассажирского лифта без машинного отделения компании KOYO, модели 

TWJ, с габаритами шахты (Г*Ш) 2200*2500мм. 

 

ʃʠʬʪʳ ʜʣʷ ʢʦʤʤʝʨʯʝʩʢʠʭ ʧʦʤʝʱʝʥʠʡ 

Для передвижения работников и гостей между коммерческими помещениями и подземной 

автостоянкой, в здании принято устройство 2 

пассажирских лифтов без машинного отделения компании KOYO, модели TWJ. 

Предусмотренные проектом, все пассажирские лифты комплекса отвечают требованиям 

доступности инвалидов всех категорий, в том числе и размещения на площади кабины инвалида-

колясочника с сопровождающим. 
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В жилом комплексе все лифты предусмотрены для транспортировки пожарных 

подразделений - пассажирские лифты KOYO, модели TWJ, грузоподьемностью 1600, лифт KOYO, 

модели TWJ , грузоподьемность ю 1250кг, и лифты Hyunday, модели YZER-1-1000-2SSO105-

2100*1100, грузоподьемностью 1000. 

 

ɸʥʘʣʠʟ ʠ ʦʮʝʥʢʘ ʦʙʱʝʛʦ ʚʣʠʷʥʠʷ ʧʨʝʜʣʘʛʘʝʤʳʭ ʨʘʙʦʪ ʥʘ ʦʙʲʝʢʪ ʢʫʣʴʪʫʨʥʦʛʦ ʥʘʩʣʝʜʠʷ 

Общий комплекс работ по объекту: «Жилой комплекс, состоящий из жилых домов 

переменной этажности со встроенными нежилыми помещениями и подземной автостоянкой, 

расположенный по адресу: Республика Татарстан, город Казань, переулок Щербаковский, на 

земельных участках с кадастровыми номерами 16:50:011102:1307, 16:50:011102:98, 

16:50:011102:96, 16:50:000000:313» предусматривает три основных комплекса:  

- ʧʦʜʛʦʪʦʚʠʪʝʣʴʥʳʡ ʧʝʨʠʦʜ; 

- ʦʩʥʦʚʥʦʡ ʧʝʨʠʦʜ; 

- ʙʣʘʛʦʫʩʪʨʦʡʩʪʚʦ ʪʝʨʨʠʪʦʨʠʠ  

 

1. ʇʦʜʛʦʪʦʚʠʪʝʣʴʥʳʝ ʨʘʙʦʪʳ ʚʢʣʶʯʘʶʪ: 

- расчистку территории строительной площадки; 

- установка сплошного панельно-стоечное ограждения строительной площадки без 

защитного козырька – 653 м, препятствующего попаданию в котлован в неположенном месте 

(согласно стройгенплану); 

- круглосуточную охрану объекта на период производства работ с целью исключения 

присутствия посторонних лиц в зоне производства работ; 

- установку ворота и калитки с вывеской предупреждающих и запрещающих знаков и 

надписей, паспорта объекта, информирующих трафаретов и указателей, видимых как в светлое, так 

и в темное время суток; 

- вывоз строительного мусора на полигон для хранения и переработки бытовых отходов. 

- установка электрощитовых, распределительных щитов и подключение их к существующей 

сети электроснабжения; 

-устройство электрического освещения строительных площадок и участков с 

подразделением их на рабочее, аварийное резервное, аварийное эвакуационное и охранное; 

- размешение бытового городка для строителей, согласно стройгенплану; 

- выполнение устройства временных дорог; 

- размещение временных сооружений; 

- устройство площадок для складирования; 

- прокладку временных сетей энергоснабжения, водопровода, канализации, водостока от 

точек присоединения; 

- производство обеспечения средствами пожаротушения - от пожарных гидрантов на 

существующей водопроводной сети, а также размещение пожарных щитов на строительной 

площадке; 

- разбивка геодезической основы и закрепление ее специальными знаками геодезической 

разбивки.  

 

2. ʉʪʨʦʠʪʝʣʴʥʳʝ ʨʘʙʦʪʳ ʩʦʜʝʨʞʘʪ: 
а) земляные работы:  

- установку шпунтового ограждения из стальных труб 

- поэтапную откопка котлована до отметок 57,3, 58,7 и 60,1. 

- устройство свай под здание с уровня земли на отметке 54,20 и 54,65. 

- при необходимости водопонижение с помощью ливневой канализации или путем 

устройства дренажных колодцев. 

- продолжение откопки котлована до проектной отметки, подсыпка песком, подсыпка 

щебнем. 

- формирование ограждения котлована в соответствии с проектом (устраивается опалубка 

под наружный контур). 

- резку оголовок свай до проектной отметки и устройство бетонной подготовки. 

- гидроизоляцию фундамента. 
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б) работы по возведению подземной части: 

- монолитные работы по возведению фундаментной плиты, стен, колонн и плиты 

перекрытия; 

- изоляционные работы; 

в) работы по возведению надземной части: 

- монолитные работы по возведению стен, колонн и плит перекрытия; 

- кладочные работы по возведению наружных и внутренних стен, перегородок; 

- монтаж декоративных элементов; 

- отделочные работы; 

- заготовка и монтаж деревянных конструкций; 

- изоляционные работы; 

- кровельные работы; 

- монтаж сетей и инженерного оборудования. 

 

- нулевой цикл работ совмещается с прокладкой подземных коммуникаций;  

- окончательная отделка с благоустройством и озеленением. 

 

3. ɹʣʘʛʦʫʩʪʨʦʡʩʪʚʦ ʪʝʨʨʠʪʦʨʠʠ ʚʢʣʶʯʘʝʪ: 

- обновление покрытий существующих автомобильных дорог и пешеходных дорожек; 

- устройство пешеходных дорожек и площадок для отдыха; 

- формирование рельефа; 

- устройство газонов и цветников; 

- посадку деревьев и кустарников; 

- устройство малых архитектурных форм. 

 

По результатам проведенной оценки соответствия проводимых и указанных выше работ 

требованиям законодательства об объектах культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации, а именно:  

- оценки соответствия проводимых работ требованиям законодательства в области 

государственной охраны объектов культурного наследия (отсутствие повреждения, изменения 

облика Объекта (ов);  

- оценки соответствия проводимых работ установленным правовым режимам использования 

земельного участка объекта культурного наследия;  

- оценки о наличии либо отсутствии воздействия проводимых работ на предмет охраны 

объекта культурного наследия;  

- оценки о наличии либо отсутствии воздействия на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объектов культурного наследия регионального 

значения: «Дом Чемезова», 1798 г., расположенный по адресу РТ, г. Казань, Катановский пер., 1, 

«Особняк промышленника», 1915 г., расположенный по адресу РТ, г. Казань, ул. Бутлерова, 14, 

«Здание финансово-экономического института», 1936 - 1950 гг., арх.Ю.Ю.Савицкий, 

расположенный по адресу РТ, г. Казань, ул. Бутлерова, 4 (далее - ОКН), представленных в Таблице 

оценки соответствия требованиям законодательства об охране ОКН (при выполнении работ 

подготовительного и основного периода), а также анализа видовых раскрытий (ландшафтно-

визуального анализа), с определением основных контрольных направлений наиболее значимого 

восприятия проектируемого объекта в визуальной взаимосвязи с объектом культурного наследия: 

- точка панорамного раскрытия (Т 1) - Контрольное направление от точки Т1 на квартальную 

застройку ул.Щербаковский переулок, включая территорию проектирования;  

- точка панорамного раскрытия (Т 2) - Контрольное направление от точки Т2 на фронтальную 

застройку ул.Щербаковский переулок – юго-восточная и юго-западная границы территории 

земельного участка - территории проектирования; 

- точка панорамного раскрытия (Т3) - Контрольное направление от точки Т3 на фронтальную 

застройку ул.Щербаковский переулок – северо-западная и юго-западная границы территории 

земельного участка - территории проектирования; 
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- точка панорамного раскрытия (Т 4) - Контрольное направление от точки Т4 на фронтальную 

застройку ул.Щербаковский переулок – северо-западная и юго-западная границы территории 

земельного участка - территории проектирования;    

сделаны следующие выводы: 

ʚʦʟʜʝʡʩʪʚʠʝ ʥʘ ʧʨʝʜʤʝʪ ʦʭʨʘʥʳ ʆʂʅ   ï ʦʪʩʫʪʩʪʚʠʝ ʠʟʤʝʥʝʥʠʷ;  

ʚʦʟʜʝʡʩʪʚʠʷ ʥʘ ʢʦʥʩʪʨʫʢʪʠʚʥʳʝ ʠ ʜʨʫʛʠʝ ʭʘʨʘʢʪʝʨʠʩʪʠʢʠ ʥʘʜʝʞʥʦʩʪʠ ʠ ʙʝʟʦʧʘʩʥʦʩʪʠ 

ʆʂʅ ï ɼʆʇʋʉʊʀʄʆɽ ʅɽ ʇʈʗʄʆɽ ɺʆɿɼɽʁʉʊɺʀɽ ʧʨʠ ʫʩʣʦʚʠʠ ʧʦʩʪʦʷʥʥʦʛʦ 

ʛʝʦʪʝʭʥʠʯʝʩʢʦʛʦ ʤʦʥʠʪʦʨʠʥʛʘ ʢʦʥʩʪʨʫʢʮʠʡ ʠ ʦʩʥʦʚʘʥʠʡ ʧʦ ʩʧʝʮʠʘʣʴʥʦ ʨʘʟʨʘʙʦʪʘʥʥʦʡ 

ʧʨʦʛʨʘʤʤʝ, ʘ ʪʘʢʞʝ ʥʝʫʢʦʩʥʠʪʝʣʴʥʦʛʦ ʚʳʧʦʣʥʝʥʠʷ ʨʘʟʨʘʙʦʪʘʥʥʳʭ ʤʝʨ, ʢʦʤʧʝʥʩʠʨʫʶʱʠʭ 

ʥʝʛʘʪʠʚʥʦʝ ʚʦʟʜʝʡʩʪʚʠʝ ʥʘ ʆʂʅ.  

ʇʨʠ ʧʨʦʠʟʚʦʜʩʪʚʝ ʨʘʙʦʪ ʚ ʩʣʫʯʘʝ ʦʙʥʘʨʫʞʝʥʠʷ ʨʘʩʢʨʳʪʠʷ ʩʫʱʝʩʪʚʫʶʱʠʭ ʪʨʝʱʠʥ ʠʣʠ 

ʦʙʥʘʨʫʞʝʥʠʷ ʥʦʚʳʭ ʪʨʝʱʠʥ, ʜʝʬʦʨʤʘʮʠʠ ʆʂʅ ʥʝʦʙʭʦʜʠʤʦ ʦʩʪʘʥʦʚʠʪʴ ʩʪʨʦʠʪʝʣʴʥʦ- 

ʤʦʥʪʘʞʥʳʝ ʨʘʙʦʪʳ, ʧʨʦʠʥʬʦʨʤʠʨʦʚʘʪʴ ʛʦʩ.ʦʨʛʘʥ ʧʦ ʦʭʨʘʥʝ ʆʂʅ. ʉʪʨʦʠʪʝʣʴʥʳʝ ʨʘʙʦʪʳ 

ʙʫʜʝʪ ʚʦʟʤʦʞʥʦ ʥʘʯʘʪʴ ʪʦʣʴʢʦ ʧʦʩʣʝ ʧʨʦʚʝʜʝʥʠʷ ʧʝʨʚʦʦʯʝʨʝʜʥʳʭ ʧʨʦʪʠʚʦʘʚʘʨʠʡʥʳʭ ʨʘʙʦʪ 

ʥʘ ʆʂʅ ʧʦ ʩʧʝʮʠʘʣʴʥʦ ʨʘʟʨʘʙʦʪʘʥʥʦʤʫ ʧʨʦʝʢʪʫ. ɼʘʥʥʳʝ ʨʘʙʦʪʳ ʧʨʦʚʦʜʷʪʩʷ ʥʘ ʆʂʅ ʧʦ 

ʧʠʩʴʤʝʥʥʦʤʫ ʨʘʟʨʝʰʝʥʠʶ ʛʦʩ.ʦʨʛʘʥʘ ʧʦ ʦʭʨʘʥʝ ʆʂʅ. 

 По результатам Геотехнического прогноза в зону влияния строительства жилого комплекса 

попали следующие объекты культурного наследия: «Дом Чемезова», 1798 г., расположенный по 

адресу РТ, г. Казань, Катановский пер., 1; «Здание финансово-экономического института», 1936 - 

1950 гг., арх.Ю.Ю.Савицкий, расположенный по адресу РТ, г. Казань, ул. Бутлерова, 4, «Особняк 

промышленника», 1915 г., расположенный по адресу РТ, г. Казань, ул. Бутлерова, 14. 

Расчетные значения дополнительных осадок зданий, попадающих в зону влияния 

(10≥ΔS≥1мм) не превышают регламентированных значений приложения Г СП 22.13330.2016, 

Воздействие на ландшафтно-визуальные связи ОКН – НЕЗНАЧИТЕЛЬНЫЕ ИЗМЕНЕНИЯ, 

направленные на повышение качества историко-градостроительной среды ОКН посредством 

применения адаптационных подходов при проектировании архитектурно-декоративного убранства 

фасадов и объемно-пространственных решений объекта проектирования. 

По результатам ландшафтно-визуального анализа:  

- точки панорамного раскрытия (Т1) - Видовое раскрытие показывает, что проектируемый 

комплекс просматривается в окружающем ландшафте. Архитектурно-декоративное решение 

фасадов и объемно-пространственные характеристики объекта проектирования являются 

адаптационным средством в современной городской застройке, благодаря которому формируется 

благоприятное окружение для восприятия ОКН ( «Дом Чемезова», 1798 г., расположенный по 

адресу РТ, г. Казань, Катановский пер., 1 и «Здание финансово-экономического института», 1936 - 

1950 гг., арх.Ю.Ю.Савицкий, расположенный по адресу РТ, г. Казань, ул. Бутлерова, 4) в качестве 

его фоновой и окружающей средовой застройки.; 

- точки панорамного раскрытия (Т2) - Видовое раскрытие показывает, что проектируемый 

объект просматривается в окружающем ландшафте. Архитектурно-декоративное решение фасадов 

и объемно-пространственные характеристики объекта проектирования являются адаптационным 

средством в современной городской застройке, благодаря которому формируется благоприятное 

окружение для восприятия ОКН («Дом Чемезова», 1798 г., расположенный по адресу РТ, г. Казань, 

Катановский пер., 1) в качестве его фоновой застройки в весенний и зимний периоды (при 

отсутствии листвы на деревьях).     

- точки панорамного раскрытия (Т3) - Видовое раскрытие показывает, что проектируемый 

объект просматривается в окружающем ландшафте. Архитектурно-декоративное решение фасадов 

и объемно-пространственные характеристики объекта проектирования являются адаптационным 

средством в современной городской застройке, благодаря которому формируется благоприятное 

окружение для восприятия ОКН («Здание финансово-экономического института», 1936 - 1950 гг., 

арх.Ю.Ю.Савицкий, расположенный по адресу РТ, г. Казань, ул. Бутлерова, 4) в качестве его 

фоновой застройки.; 

- точки панорамного раскрытия (Т4) - Видовое раскрытие показывает, что проектируемый 

объект просматривается в окружающем ландшафте. Архитектурно-декоративное решение фасадов 

и объемно-пространственные характеристики объекта проектирования являются адаптационным 

средством в современной городской застройке, благодаря которому формируется благоприятное 
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окружение городской среды, в 20 веке данная точка визуального восприятия отсутствовала в виду 

строительства кондитерской фабрики «Заря».     

 

 ʄʝʨʦʧʨʠʷʪʠʷ ʧʦ ʦʙʝʩʧʝʯʝʥʠʶ ʩʦʭʨʘʥʥʦʩʪʠ ʦʙʲʝʢʪʘ ʢʫʣʴʪʫʨʥʦʛʦ ʥʘʩʣʝʜʠʷ 

При проведении работ на объекте «Жилой комплекс, состоящий из жилых домов переменной 

этажности со встроенными нежилыми помещениями и подземной автостоянкой, расположенный по 

адресу: Республика Татарстан, город Казань, переулок Щербаковский, на земельных участках с 

кадастровыми номерами 16:50:011102:1307, 16:50:011102:98, 16:50:011102:96, 16:50:000000:313» 

ʬʠʟʠʯʝʩʢʦʛʦ ʚʦʟʜʝʡʩʪʚʠʷ ʥʘ ʦʙʲʝʢʪʳ ʢʫʣʴʪʫʨʥʦʛʦ ʥʘʩʣʝʜʠʷ: 

- «Дом Чемезова», 1798 г., расположенный по адресу РТ, г. Казань, Катановский пер., 1;  

- «Особняк промышленника», 1915 г., расположенный по адресу РТ, г. Казань, ул. Бутлерова, 

14; 

- «Здание финансово-экономического института», 1936 - 1950 гг., арх.Ю.Ю.Савицкий, 

расположенный по адресу РТ, г. Казань, ул. Бутлерова, 4, ʥʝ ʧʨʦʠʩʭʦʜʠʪ. 

ɺʩʝ ʨʘʙʦʪʳ ʧʨʦʚʦʜʷʪʩʷ ʟʘ ʧʨʝʜʝʣʘʤʠ ʛʨʘʥʠʮ ʪʝʨʨʠʪʦʨʠʠ ʜʘʥʥʳʭ ʦʙʲʝʢʪʦʚ ʢʫʣʴʪʫʨʥʦʛʦ 

ʥʘʩʣʝʜʠʷ. 

Строительная площадка размещается на расстоянии: 

- ʜʣʷ ʆʂʅ çɿʜʘʥʠʝ ʬʠʥʘʥʩʦʚʦ-ʵʢʦʥʦʤʠʯʝʩʢʦʛʦ ʠʥʩʪʠʪʫʪʘè, 1936 - 1950 ʛʛ., 

ʘʨʭ.ʖ.ʖ.ʉʘʚʠʮʢʠʡ, ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. ʂʘʟʘʥʴ, ʫʣ. ɹʫʪʣʝʨʦʚʘ, 4 - 47,6 ʤ ʦʪ ʩʘʤʦʛʦ 

ʢʨʘʡʥʝʛʦ ʫʛʣʘ ʦʙʲʝʢʪʘ ʢʫʣʴʪʫʨʥʦʛʦ ʥʘʩʣʝʜʠʷ ʜʦ ʦʛʨʘʞʜʝʥʠʷ ʩʪʨʦʠʪʝʣʴʥʦʡ ʧʣʦʱʘʜʢʠ,  

- ʜʣʷ ʆʂʅ çʆʩʦʙʥʷʢ ʧʨʦʤʳʰʣʝʥʥʠʢʘè, 1915 ʛ., ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. ʂʘʟʘʥʴ, ʫʣ. 

ɹʫʪʣʝʨʦʚʘ, 14 ï 63,2 ʤ ʦʪ ʩʘʤʦʛʦ ʢʨʘʡʥʝʛʦ ʫʛʣʘ ʦʙʲʝʢʪʘ ʢʫʣʴʪʫʨʥʦʛʦ ʥʘʩʣʝʜʠʷ ʜʦ ʦʛʨʘʞʜʝʥʠʷ 

ʩʪʨʦʠʪʝʣʴʥʦʡ ʧʣʦʱʘʜʢʠ, 

 - ʜʣʷ ʆʂʅ çɼʦʤ ʏʝʤʝʟʦʚʘè, 1798 ʛ., ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. ʂʘʟʘʥʴ, ʂʘʪʘʥʦʚʩʢʠʡ 

ʧʝʨ., 1 ï 29,0 ʤ ʦʪ ʩʘʤʦʛʦ ʢʨʘʡʥʝʛʦ ʫʛʣʘ ʦʙʲʝʢʪʘ ʢʫʣʴʪʫʨʥʦʛʦ ʥʘʩʣʝʜʠʷ ʜʦ ʦʛʨʘʞʜʝʥʠʷ 

ʩʪʨʦʠʪʝʣʴʥʦʡ ʧʣʦʱʘʜʢʠ.  

 

1. ʇʦʜʛʦʪʦʚʠʪʝʣʴʥʳʡ ʧʝʨʠʦʜ ʚʢʣʶʯʘʝʪ ʩʣʝʜʫʶʱʠʝ ʨʘʙʦʪʳ: 

1.1. Устройство временных дорог 

ɼʘʥʥʳʝ ʚʠʜʳ ʨʘʙʦʪ ʦʩʫʱʝʩʪʚʣʷʶʪʩʷ ʥʘ ʨʘʩʩʪʦʷʥʠʠ: 

- 89ʤ ʦʪ ʆʂʅ çɿʜʘʥʠʝ ʬʠʥʘʥʩʦʚʦ-ʵʢʦʥʦʤʠʯʝʩʢʦʛʦ ʠʥʩʪʠʪʫʪʘè, 1936 - 1950 ʛʛ., 

ʘʨʭ.ʖ.ʖ.ʉʘʚʠʮʢʠʡ, ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. ʂʘʟʘʥʴ, ʫʣ. ɹʫʪʣʝʨʦʚʘ, 4   

- 132ʤ - ʦʪ ʆʂʅ çʆʩʦʙʥʷʢ ʧʨʦʤʳʰʣʝʥʥʠʢʘè, 1915 ʛ., ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. 

ʂʘʟʘʥʴ, ʫʣ. ɹʫʪʣʝʨʦʚʘ, 14  

- 52ʤ - ʦʪ ʆʂʅ çɼʦʤ ʏʝʤʝʟʦʚʘè, 1798 ʛ., ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. ʂʘʟʘʥʴ, 

ʂʘʪʘʥʦʚʩʢʠʡ ʧʝʨ., 1  

 

1.2. Монтаж бытовых помещений 

ɼʘʥʥʳʝ ʚʠʜʳ ʨʘʙʦʪ ʦʩʫʱʝʩʪʚʣʷʶʪʩʷ ʥʘ ʨʘʩʩʪʦʷʥʠʠ: 

- 59ʤ ʦʪ ʆʂʅ çɿʜʘʥʠʝ ʬʠʥʘʥʩʦʚʦ-ʵʢʦʥʦʤʠʯʝʩʢʦʛʦ ʠʥʩʪʠʪʫʪʘè, 1936 - 1950 ʛʛ., 

ʘʨʭ.ʖ.ʖ.ʉʘʚʠʮʢʠʡ, ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. ʂʘʟʘʥʴ, ʫʣ. ɹʫʪʣʝʨʦʚʘ, 4   

- 188ʤ - ʦʪ ʆʂʅ çʆʩʦʙʥʷʢ ʧʨʦʤʳʰʣʝʥʥʠʢʘè, 1915 ʛ., ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. 

ʂʘʟʘʥʴ, ʫʣ. ɹʫʪʣʝʨʦʚʘ, 14  

- 211 ʤ - ʦʪ ʆʂʅ çɼʦʤ ʏʝʤʝʟʦʚʘè, 1798 ʛ., ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. ʂʘʟʘʥʴ, 

ʂʘʪʘʥʦʚʩʢʠʡ ʧʝʨ., 1  

 

1.3. Устройство временных инженерных коммуникаций 

ɼʘʥʥʳʝ ʚʠʜʳ ʨʘʙʦʪ ʦʩʫʱʝʩʪʚʣʷʶʪʩʷ ʥʘ ʨʘʩʩʪʦʷʥʠʠ: 

- 88,6ʤ ʦʪ ʆʂʅ çɿʜʘʥʠʝ ʬʠʥʘʥʩʦʚʦ-ʵʢʦʥʦʤʠʯʝʩʢʦʛʦ ʠʥʩʪʠʪʫʪʘè, 1936 - 1950 ʛʛ., 

ʘʨʭ.ʖ.ʖ.ʉʘʚʠʮʢʠʡ, ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. ʂʘʟʘʥʴ, ʫʣ. ɹʫʪʣʝʨʦʚʘ, 4   

- 198 ʤ - ʦʪ ʆʂʅ çʆʩʦʙʥʷʢ ʧʨʦʤʳʰʣʝʥʥʠʢʘè, 1915 ʛ., ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. 

ʂʘʟʘʥʴ, ʫʣ. ɹʫʪʣʝʨʦʚʘ, 14  

- 88,6ʤ - ʦʪ ʆʂʅ çɼʦʤ ʏʝʤʝʟʦʚʘè, 1798 ʛ., ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. ʂʘʟʘʥʴ, 

ʂʘʪʘʥʦʚʩʢʠʡ ʧʝʨ., 1  
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1.4. Геодезическая разбивка местности 

ɼʘʥʥʳʝ ʚʠʜʳ ʨʘʙʦʪ ʦʩʫʱʝʩʪʚʣʷʶʪʩʷ ʥʘ ʨʘʩʩʪʦʷʥʠʠ: 

- ʜʣʷ ʆʂʅ çɿʜʘʥʠʝ ʬʠʥʘʥʩʦʚʦ-ʵʢʦʥʦʤʠʯʝʩʢʦʛʦ ʠʥʩʪʠʪʫʪʘè, 1936 - 1950 ʛʛ., 

ʘʨʭ.ʖ.ʖ.ʉʘʚʠʮʢʠʡ, ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. ʂʘʟʘʥʴ, ʫʣ. ɹʫʪʣʝʨʦʚʘ, 4 - 47,6 ʤ ʦʪ ʩʘʤʦʛʦ 

ʢʨʘʡʥʝʛʦ ʫʛʣʘ ʦʙʲʝʢʪʘ ʢʫʣʴʪʫʨʥʦʛʦ ʥʘʩʣʝʜʠʷ ʜʦ ʦʛʨʘʞʜʝʥʠʷ ʩʪʨʦʠʪʝʣʴʥʦʡ ʧʣʦʱʘʜʢʠ,  

- ʜʣʷ ʆʂʅ çʆʩʦʙʥʷʢ ʧʨʦʤʳʰʣʝʥʥʠʢʘè, 1915 ʛ., ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. ʂʘʟʘʥʴ, ʫʣ. 

ɹʫʪʣʝʨʦʚʘ, 14 ï 63,2 ʤ ʦʪ ʩʘʤʦʛʦ ʢʨʘʡʥʝʛʦ ʫʛʣʘ ʦʙʲʝʢʪʘ ʢʫʣʴʪʫʨʥʦʛʦ ʥʘʩʣʝʜʠʷ ʜʦ ʦʛʨʘʞʜʝʥʠʷ 

ʩʪʨʦʠʪʝʣʴʥʦʡ ʧʣʦʱʘʜʢʠ, 

 - ʜʣʷ ʆʂʅ çɼʦʤ ʏʝʤʝʟʦʚʘè, 1798 ʛ., ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. ʂʘʟʘʥʴ, ʂʘʪʘʥʦʚʩʢʠʡ 

ʧʝʨ., 1 ï 29,0 ʤ ʦʪ ʩʘʤʦʛʦ ʢʨʘʡʥʝʛʦ ʫʛʣʘ ʦʙʲʝʢʪʘ ʢʫʣʴʪʫʨʥʦʛʦ ʥʘʩʣʝʜʠʷ ʜʦ ʦʛʨʘʞʜʝʥʠʷ 

ʩʪʨʦʠʪʝʣʴʥʦʡ ʧʣʦʱʘʜʢʠ 

 

2. ʆʩʥʦʚʥʦʡ ʧʝʨʠʦʜ ʚʢʣʶʯʘʝʪ ʩʣʝʜʫʶʱʠʝ ʨʘʙʦʪʳ: 

2.2. Земляные работы 

ʇʦ ʧʝʨʠʤʝʪʨʫ ʢʦʪʣʦʚʘʥʘ ʚʳʧʦʣʥʷʝʪʩʷ ʰʧʫʥʪʦʚʦʝ ʦʛʨʘʞʜʝʥʠʝ ʠʟ ʩʪʘʣʴʥʳʭ ʪʨʫʙ. 

ʆʧʘʩʥʦʡ ʟʦʥʦʡ ʷʚʣʷʝʪʩʷ ʦʢʨʫʞʥʦʩʪʴ ʩ ʮʝʥʪʨʦʤ ʚ ʪʦʯʢʝ ʧʦʛʨʫʞʝʥʠʷ ʩ ʨʘʜʠʫʩʦʤ, ʨʘʚʥʳʤ: 

Rʦʧ.ʟʦʥʤ = L + 4 ʤ. ʅʦ ʥʝ ʤʝʥʝʝ 15 ʤ 

12,0ʤ + 4 =16,0 ʤ. 

ɼʘʥʥʳʝ ʚʠʜʳ ʨʘʙʦʪ ʦʩʫʱʝʩʪʚʣʷʶʪʩʷ ʥʘ ʨʘʩʩʪʦʷʥʠʠ: 

- 75,0ʤ ʦʪ ʆʂʅ çɿʜʘʥʠʝ ʬʠʥʘʥʩʦʚʦ-ʵʢʦʥʦʤʠʯʝʩʢʦʛʦ ʠʥʩʪʠʪʫʪʘè, 1936 - 1950 ʛʛ., 

ʘʨʭ.ʖ.ʖ.ʉʘʚʠʮʢʠʡ, ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. ʂʘʟʘʥʴ, ʫʣ. ɹʫʪʣʝʨʦʚʘ, 4   

- 70,0ʤ - ʦʪ ʆʂʅ çʆʩʦʙʥʷʢ ʧʨʦʤʳʰʣʝʥʥʠʢʘè, 1915 ʛ., ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. 

ʂʘʟʘʥʴ, ʫʣ. ɹʫʪʣʝʨʦʚʘ, 14  

- 50,0ʤ - ʦʪ ʆʂʅ çɼʦʤ ʏʝʤʝʟʦʚʘè, 1798 ʛ., ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. ʂʘʟʘʥʴ, 

ʂʘʪʘʥʦʚʩʢʠʡ ʧʝʨ., 1  

 

2.3. Монолитные работы 

2.4.Арматурные работы 

2.5.Бетонирование 

2.6.Уход за бетоном в летнее время 

2.7. Уход за бетоном в зимнее время (прогрев бетона проводом типа ПНСВ) 

2.8. Каменные работы 

ʋʢʘʟʘʥʥʳʝ ʨʘʙʦʪʳ ʦʩʫʱʝʩʪʚʣʷʶʪʩʷ ʥʘ ʨʘʩʩʪʦʷʥʠʠ: 

- 75,0ʤ ʦʪ ʆʂʅ çɿʜʘʥʠʝ ʬʠʥʘʥʩʦʚʦ-ʵʢʦʥʦʤʠʯʝʩʢʦʛʦ ʠʥʩʪʠʪʫʪʘè, 1936 - 1950 ʛʛ., 

ʘʨʭ.ʖ.ʖ.ʉʘʚʠʮʢʠʡ, ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. ʂʘʟʘʥʴ, ʫʣ. ɹʫʪʣʝʨʦʚʘ, 4   

- 70,0ʤ - ʦʪ ʆʂʅ çʆʩʦʙʥʷʢ ʧʨʦʤʳʰʣʝʥʥʠʢʘè, 1915 ʛ., ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. 

ʂʘʟʘʥʴ, ʫʣ. ɹʫʪʣʝʨʦʚʘ, 14  

- 50,0ʤ - ʦʪ ʆʂʅ çɼʦʤ ʏʝʤʝʟʦʚʘè, 1798 ʛ., ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. ʂʘʟʘʥʴ, 

ʂʘʪʘʥʦʚʩʢʠʡ ʧʝʨ., 1  

 

2.9. Работа крана 

ʋʢʘʟʘʥʥʳʝ ʤʝʭʘʥʠʟʤʳ ʫʩʪʘʥʘʚʣʠʚʘʶʪʩʷ ʠ ʨʘʙʦʪʘʶʪ ʥʘ ʨʘʩʩʪʦʷʥʠʠ: 

автомобильный кран ZoomlionZTC250V: 

- 75,0ʤ ʦʪ ʆʂʅ çɿʜʘʥʠʝ ʬʠʥʘʥʩʦʚʦ-ʵʢʦʥʦʤʠʯʝʩʢʦʛʦ ʠʥʩʪʠʪʫʪʘè, 1936 - 1950 ʛʛ., 

ʘʨʭ.ʖ.ʖ.ʉʘʚʠʮʢʠʡ, ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. ʂʘʟʘʥʴ, ʫʣ. ɹʫʪʣʝʨʦʚʘ, 4   

- 70,0ʤ - ʦʪ ʆʂʅ çʆʩʦʙʥʷʢ ʧʨʦʤʳʰʣʝʥʥʠʢʘè, 1915 ʛ., ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. 

ʂʘʟʘʥʴ, ʫʣ. ɹʫʪʣʝʨʦʚʘ, 14  

- 50,0ʤ - ʦʪ ʆʂʅ çɼʦʤ ʏʝʤʝʟʦʚʘè, 1798 ʛ., ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. ʂʘʟʘʥʴ, 

ʂʘʪʘʥʦʚʩʢʠʡ ʧʝʨ., 1  

башенный кран QTZ-200 №1 участок 

- 190,0ʤ ʦʪ ʆʂʅ çɿʜʘʥʠʝ ʬʠʥʘʥʩʦʚʦ-ʵʢʦʥʦʤʠʯʝʩʢʦʛʦ ʠʥʩʪʠʪʫʪʘè, 1936 - 1950 ʛʛ., 

ʘʨʭ.ʖ.ʖ.ʉʘʚʠʮʢʠʡ, ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. ʂʘʟʘʥʴ, ʫʣ. ɹʫʪʣʝʨʦʚʘ, 4   

- 120,0ʤ - ʦʪ ʆʂʅ çʆʩʦʙʥʷʢ ʧʨʦʤʳʰʣʝʥʥʠʢʘè, 1915 ʛ., ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. 

ʂʘʟʘʥʴ, ʫʣ. ɹʫʪʣʝʨʦʚʘ, 14  

- 114,8ʤ - ʦʪ ʆʂʅ çɼʦʤ ʏʝʤʝʟʦʚʘè, 1798 ʛ., ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. ʂʘʟʘʥʴ, 
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ʂʘʪʘʥʦʚʩʢʠʡ ʧʝʨ., 1  

 

башенный кран QTZ-200 №2 участок 

- 118,0ʤ ʦʪ ʆʂʅ çɿʜʘʥʠʝ ʬʠʥʘʥʩʦʚʦ-ʵʢʦʥʦʤʠʯʝʩʢʦʛʦ ʠʥʩʪʠʪʫʪʘè, 1936 - 1950 ʛʛ., 

ʘʨʭ.ʖ.ʖ.ʉʘʚʠʮʢʠʡ, ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. ʂʘʟʘʥʴ, ʫʣ. ɹʫʪʣʝʨʦʚʘ, 4   

- 167,0ʤ - ʦʪ ʆʂʅ çʆʩʦʙʥʷʢ ʧʨʦʤʳʰʣʝʥʥʠʢʘè, 1915 ʛ., ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. 

ʂʘʟʘʥʴ, ʫʣ. ɹʫʪʣʝʨʦʚʘ, 14  

- 164,0ʤ - ʦʪ ʆʂʅ çɼʦʤ ʏʝʤʝʟʦʚʘè, 1798 ʛ., ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. ʂʘʟʘʥʴ, 

ʂʘʪʘʥʦʚʩʢʠʡ ʧʝʨ., 1  

 

башенный кран QTZ-200 №3 участок 

- 201,0ʤ ʦʪ ʆʂʅ çɿʜʘʥʠʝ ʬʠʥʘʥʩʦʚʦ-ʵʢʦʥʦʤʠʯʝʩʢʦʛʦ ʠʥʩʪʠʪʫʪʘè, 1936 - 1950 ʛʛ., 

ʘʨʭ.ʖ.ʖ.ʉʘʚʠʮʢʠʡ, ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. ʂʘʟʘʥʴ, ʫʣ. ɹʫʪʣʝʨʦʚʘ, 4   

- 191,0ʤ - ʦʪ ʆʂʅ çʆʩʦʙʥʷʢ ʧʨʦʤʳʰʣʝʥʥʠʢʘè, 1915 ʛ., ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. 

ʂʘʟʘʥʴ, ʫʣ. ɹʫʪʣʝʨʦʚʘ, 14  

- 82,0ʤ - ʦʪ ʆʂʅ çɼʦʤ ʏʝʤʝʟʦʚʘè, 1798 ʛ., ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. ʂʘʟʘʥʴ, 

ʂʘʪʘʥʦʚʩʢʠʡ ʧʝʨ., 1  

 

башенный кран QTZ-200 №4 участок 

- 137,0ʤ ʦʪ ʆʂʅ çɿʜʘʥʠʝ ʬʠʥʘʥʩʦʚʦ-ʵʢʦʥʦʤʠʯʝʩʢʦʛʦ ʠʥʩʪʠʪʫʪʘè, 1936 - 1950 ʛʛ., 

ʘʨʭ.ʖ.ʖ.ʉʘʚʠʮʢʠʡ, ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. ʂʘʟʘʥʴ, ʫʣ. ɹʫʪʣʝʨʦʚʘ, 4   

- 139,7ʤ - ʦʪ ʆʂʅ çʆʩʦʙʥʷʢ ʧʨʦʤʳʰʣʝʥʥʠʢʘè, 1915 ʛ., ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. 

ʂʘʟʘʥʴ, ʫʣ. ɹʫʪʣʝʨʦʚʘ, 14  

- 164,0ʤ - ʦʪ ʆʂʅ çɼʦʤ ʏʝʤʝʟʦʚʘè, 1798 ʛ., ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. ʂʘʟʘʥʴ, 

ʂʘʪʘʥʦʚʩʢʠʡ ʧʝʨ., 1  

 

башенный кран QTZ-200 №5 участок 

- 195,0ʤ ʦʪ ʆʂʅ çɿʜʘʥʠʝ ʬʠʥʘʥʩʦʚʦ-ʵʢʦʥʦʤʠʯʝʩʢʦʛʦ ʠʥʩʪʠʪʫʪʘè, 1936 - 1950 ʛʛ., 

ʘʨʭ.ʖ.ʖ.ʉʘʚʠʮʢʠʡ, ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. ʂʘʟʘʥʴ, ʫʣ. ɹʫʪʣʝʨʦʚʘ, 4   

- 1641,0ʤ - ʦʪ ʆʂʅ çʆʩʦʙʥʷʢ ʧʨʦʤʳʰʣʝʥʥʠʢʘè, 1915 ʛ., ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. 

ʂʘʟʘʥʴ, ʫʣ. ɹʫʪʣʝʨʦʚʘ, 14  

- 83,0ʤ - ʦʪ ʆʂʅ çɼʦʤ ʏʝʤʝʟʦʚʘè, 1798 ʛ., ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. ʂʘʟʘʥʴ, 

ʂʘʪʘʥʦʚʩʢʠʡ ʧʝʨ., 1  

 

3. ɹʣʘʛʦʫʩʪʨʦʡʩʪʚʦ ʪʝʨʨʠʪʦʨʠʠ ʚʢʣʶʯʘʝʪ ʩʣʝʜʫʶʱʠʝ ʨʘʙʦʪʳ: 

3.1. Устройство пешеходных дорожек и автомобильных дорог 

3.2. Формирование рельефа 

3.3. Устройство газонов и цветников 

ʋʢʘʟʘʥʥʳʝ ʨʘʙʦʪʳ ʧʨʦʚʦʜʷʪʩʷ ʚ ʢʘʜʘʩʪʨʦʚʳʭ ʛʨʘʥʠʮʘʭ ʟʝʤʝʣʴʥʦʛʦ ʫʯʘʩʪʢʘ ʧʨʦʚʝʜʝʥʠʷ 

ʨʘʙʦʪ - ʥʘ ʨʘʩʩʪʦʷʥʠʠ: 

- ʦʪ 47,6 ʤ ʦʪ ʆʂʅ çɿʜʘʥʠʝ ʬʠʥʘʥʩʦʚʦ-ʵʢʦʥʦʤʠʯʝʩʢʦʛʦ ʠʥʩʪʠʪʫʪʘè, 1936 - 1950 ʛʛ., 

ʘʨʭ.ʖ.ʖ.ʉʘʚʠʮʢʠʡ, ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. ʂʘʟʘʥʴ, ʫʣ. ɹʫʪʣʝʨʦʚʘ, 4,  

- ʦʪ 63,2 ʤ ʦʪ ʆʂʅ çʆʩʦʙʥʷʢ ʧʨʦʤʳʰʣʝʥʥʠʢʘè, 1915 ʛ., ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. 

ʂʘʟʘʥʴ, ʫʣ. ɹʫʪʣʝʨʦʚʘ, 14, 

- ʦʪ 29,0 ʤ ʦʪ ʆʂʅ çɼʦʤ ʏʝʤʝʟʦʚʘè, 1798 ʛ., ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. ʂʘʟʘʥʴ, 

ʂʘʪʘʥʦʚʩʢʠʡ ʧʝʨ., 1. 

 

4. ʋʩʪʨʦʡʩʪʚʦ ʠʥʞʝʥʝʨʥʳʭ ʩʠʩʪʝʤ ʚʢʣʶʯʘʝʪ ʩʣʝʜʫʶʱʠʝ ʨʘʙʦʪʳ: 

4.1.Система электроснабжения. Наружное освещение 

ɼʣʷ ʫʩʪʘʥʦʚʢʠ ʦʧʦʨ ʚ ʧʨʝʜʝʣʘʭ ʛʨʘʥʠʮʳ ʧʦʜʟʝʤʥʦʛʦ ʧʘʨʢʠʥʛʘ ʧʨʠʤʝʥʷʶʪʩʷ ʟʘʢʣʘʜʥʦʡ 

ʬʫʥʜʘʤʝʥʪ ʥʝʛʣʫʙʦʢʦʛʦ ʟʘʣʦʞʝʥʠʷ, ʚ ʦʩʪʘʣʴʥʳʭ ʩʣʫʯʘʷʭ ʪʠʧʦʚʳʝ ʟʘʢʣʘʜʥʳʝ ʟʘʚʦʜʘ ʠʟʛʦʪʦʚʠʪʝʣʷ 

ʦʧʦʨ. Сеть питания наружного освещения предусмотрена кабелем марки АВБбШв, 

ʧʨʦʢʣʘʜʳʚʘʝʤʳʤ ʦʪ ʦʧʦʨʳ ʜʦ ʦʧʦʨʳ ʚ ʪʨʘʥʰʝʝ ʥʘ ʛʣʫʙʠʥʝ 0,7 ʤ ʦʪ ʧʣʘʥʠʨʦʚʦʯʥʦʡ ʧʦʚʝʨʭʥʦʩʪʠ 

ʟʝʤʣʠ ʚ ʜʚʫʩʪʝʥʥʳʭ ʛʦʬʨʠʨʦʚʘʥʥʳʭ ʪʨʫʙʘʭ ʧʦ ʪʝʭʥʠʯʝʩʢʠʤ ʨʝʰʝʥʠʷʤ ʪʠʧʦʚʦʛʦ ʘʣʴʙʦʤʘ ɸ11-2011. 
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ʉʧʦʩʦʙ ʧʨʦʢʣʘʜʢʠ ʢʘʙʝʣʝʡ - ʚ ʪʨʘʥʰʝʝ. ɻʣʫʙʠʥʘ ʟʘʣʦʞʝʥʠʷ ʢʘʙʝʣʴʥʳʭ ʣʠʥʠʡ- 700 ʤʤ ʦʪ ʫʨʦʚʥʷ 

ʧʣʘʥʠʨʦʚʦʯʥʦʡ ʦʪʤʝʪʢʠ, ʘ ʧʨʠ ʧʝʨʝʩʝʯʝʥʠʠ ʧʨʦʝʟʞʝʡ ʯʘʩʪʠ ʜʦʨʦʛ - 1000 ʤʤ. 

ʄʦʥʪʘʞ ʢʘʙʝʣʝʡ ʚʳʧʦʣʥʷʝʪʩʷʴ ʚ ʩʦʦʪʚʝʪʩʪʚʠʠ ʩ ʪʨʝʙʦʚʘʥʠʷʤʠ - ʧʨʠ ʧʘʨʘʣʣʝʣʴʥʦʡ 

ʧʨʦʢʣʘʜʢʝ ʢʘʙʝʣʝʡ ʨʘʩʩʪʦʷʥʠʝ ʧʦ ʛʦʨʠʟʦʥʪʘʣʠ ʚ ʩʚʝʪʫ ʤʝʞʜʫ ʥʠʤʠ ʜʦʣʞʥʦ ʙʳʪʴ ʥʝ ʤʝʥʝʝ 100ʤʤ; 

 

4.2. Заземление 

ɺʳʨʫʙʢʠ ʟʝʣʝʥʳʭ ʥʘʩʘʞʜʝʥʠʡ ʧʨʠ ʧʨʦʢʣʘʜʢʝ ʢʘʙʝʣʝʡ ʥʘʨʫʞʥʦʛʦ ʦʩʚʝʱʝʥʠʷ ʠ ʫʩʪʘʥʦʚʢʠ 

ʦʧʦʨ ʥʝ ʪʨʝʙʫʝʪʩʷ. ɺʩʝ ʨʘʙʦʪʳ ʧʨʝʜʫʩʤʘʪʨʠʚʘʝʪʩʷ ʚʝʩʪʠ ʩ ʚʦʩʩʪʘʥʦʚʣʝʥʠʝʤ ʧʦʯʚʝʥʥʦ-

ʨʘʩʪʠʪʝʣʴʥʦʛʦ ʩʣʦʷ, ʧʦʜʩʝʚʦʤ ʪʨʘʚʳ ʥʘ ʛʘʟʦʥʘʭ 

 

4.3. Наружные сети водоснабжения 

ɺʳʥʦʩ ʚʦʜʦʧʨʦʚʦʜʘ ʢ ʩʫʱʝʩʪʚʫʶʱʝʤʫ ʞʠʣʦʤʫ ʜʦʤʫ çClover houseè ʧʨʝʜʫʩʤʘʪʨʠʚʘʝʪ ʩʦʙʦʡ 

ʧʝʨʝʢʣʘʜʢʫ ʜʚʫʭ ʚʝʪʦʢ ʪʨʫʙʦʧʨʦʚʦʜʘ, ʨʘʥʝʝ ʧʨʦʭʦʜʷʱʠʭ ʚ ʞ/ʙ ʢʘʥʘʣʝ ʧʦ ʪʝʨʨʠʪʦʨʠʠ 

ʩʪʨʦʠʪʝʣʴʩʪʚʘ. ɻʣʫʙʠʥʘ ʟʘʣʦʞʝʥʠʷ ʩʫʱʝʩʪʚʫʶʱʝʡ ʩʝʪʠ 2,0-3,3 ʤ ʦʪ ʫʨʦʚʥʷ ʟʝʤʣʠ. 

 

4.4. Дождевая канализация 

ɼʣʷ ʦʪʚʦʜʘ ʜʦʞʜʝʚʳʭ ʠ ʪʘʣʳʭ ʚʦʜ ʩ ʢʨʦʚʣʠ ʟʜʘʥʠʷ ʟʘʧʨʦʝʢʪʠʨʦʚʘʥʘ ʩʠʩʪʝʤʘ ʚʥʫʪʨʝʥʥʝʛʦ 

ʚʦʜʦʩʪʦʢʘ ʂ2 ʩ ʦʪʚʦʜʦʤ ʩʪʦʢʦʚ ʚ ʥʘʨʫʞʥʫʶ ʜʚʦʨʦʚʫʶ ʩʝʪʴ ʜʦʞʜʝʚʦʡ ʢʘʥʘʣʠʟʘʮʠʠ. 

 

4.5. Система водоотведения 

Наружные сети водоотведения 

ʅʘʯʘʣʴʥʘʷ ʛʣʫʙʠʥʘ ʟʘʣʦʞʝʥʠʷ ʪʨʫʙʦʧʨʦʚʦʜʦʚ ʦʢʦʣʦ 1,4 ʤ. ʇʨʦʢʣʘʜʢʘ ʪʨʫʙ ʦʪʢʨʳʪʳʤ 

ʩʧʦʩʦʙʦʤ, ʧʨʠ ʧʨʦʢʣʘʜʢʝ ʪʨʫʙ ʚ ʦʙʚʦʜʥʝʥʥʳʭ ʛʨʫʥʪʘʭ ʧʨʠʤʝʥʠʪʴ ʦʩʥʦʚʘʥʠʝ ʱʝʙʝʥʴ 200 ʤʤ, ʧʝʩʦʢ 

200 ʤʤ; ʚ ʦʙʳʯʥʳʭ ʛʨʫʥʪʘʭ - ʦʩʥʦʚʘʥʠʝ ʧʝʩʦʢ 200 ʤʤ. 

 

4.6. Ливневая канализация 

ʃʠʚʥʝʚʳʝ ʩʪʦʢʠ ʩ ʪʝʨʨʠʪʦʨʠʠ ʧʦ ʨʝʣʴʝʬʫ ʦʪʚʦʜʷʪʩʷ ʚ ʢʘʩʢʘʜʥʳʝ ʙʝʪʦʥʥʳʝ ʣʦʪʢʠ 

ʧʦʚʝʨʭʥʦʩʪʥʦʛʦ ʚʦʜʦʦʪʚʦʜʘ ʰʠʨʠʥʦʡ 300ʤʤ, ʚʳʩʦʪʦʡ 230-330ʤʤ, ʢʣʘʩʩ ʥʘʛʨʫʟʢʠ ɸ15-ɽ600. 

ɻʣʫʙʠʥʘ ʟʘʣʦʞʝʥʠʷ ʧʦʜʚʦʜʷʱʝʛʦ ʧʘʪʨʫʙʢʘ ʦʢʦʣʦ 1,6ʤ. 

 

4.7. Сбор и отвод дренажных вод 

ɼʦ ʧʨʦʠʟʚʦʜʩʪʚʘ ʟʝʤʣʷʥʳʭ ʨʘʙʦʪ ʫʪʦʯʥʠʪʴ ʧʦ ʤʝʩʪʫ ʛʣʫʙʠʥʫ ʟʘʣʦʞʝʥʠʷ 

ʩʫʱ.ʢʦʤʤʫʥʠʢʘʮʠʡ. 

 

4.8. Система водоотведения 

Вынос сетей водоотведения 

ʅʘʯʘʣʴʥʘʷ ʛʣʫʙʠʥʘ ʟʘʣʦʞʝʥʠʷ ʪʨʫʙʦʧʨʦʚʦʜʦʚ ʦʢʦʣʦ 1,4 ʤ. ʇʨʦʢʣʘʜʢʘ ʪʨʫʙ ʦʪʢʨʳʪʳʤ 

ʩʧʦʩʦʙʦʤ, ʧʨʠ ʧʨʦʢʣʘʜʢʝ ʪʨʫʙ ʚ ʦʙʚʦʜʥʝʥʥʳʭ ʛʨʫʥʪʘʭ ʧʨʠʤʝʥʠʪʴ ʦʩʥʦʚʘʥʠʝ ʱʝʙʝʥʴ 200 ʤʤ, ʧʝʩʦʢ 

200 ʤʤ; ʚ ʦʙʳʯʥʳʭ ʛʨʫʥʪʘʭ - ʦʩʥʦʚʘʥʠʝ ʧʝʩʦʢ 200 ʤʤ. 

 

4.9. Подогрев тротуаров. 

ʇʦʜʦʛʨʝʚ ʪʨʦʪʫʘʨʦʚ ʦʩʫʱʝʩʪʚʣʝʥ ʟʘ ʩʯʝʪ, ʧʨʦʣʦʞʝʥʥʳʭ ʚ ʧʠʨʦʛʝ ʪʨʦʪʫʘʨʦʚ 

ʪʨʫʙʦʧʨʦʚʦʜʦʚ. 

 

4.10. Кондиционирование 

ɺ ʢʦʨʧʫʩʘʭ 2.1, 2.2, 2.3, 3.2, 3.3, 4.1 ʥʘ ʢʘʞʜʦʤ ʞʠʣʦʤ ʵʪʘʞʝ ʧʨʝʜʫʩʤʦʪʨʝʥʳ ʤʝʩʪʘ ʜʣʷ 

ʨʘʟʤʝʱʝʥʠʷ ʥʘʨʫʞʥʳʭ ʙʣʦʢʦʚ ʩʧʣʠʪ-ʩʠʩʪʝʤ ʜʣʷ ʢʚʘʨʪʠʨ ʚ ʩʧʝʮʠʘʣʴʥʳʭ ʧʦʤʝʱʝʥʠʷʭ ʚ ʭʦʣʦʜʥʦʤ 

ʢʦʥʪʫʨʝ ʟʜʘʥʠʷ. 

 

4.11. Тепловые сети 

ʇʨʦʝʢʪʠʨʫʝʤʳʝ ʪʨʫʙʦʧʨʦʚʦʜʳ ʧʨʦʣʦʞʠʪʴ ʠʟ ʩʪʘʣʴʥʳʭ ʵʣʝʢʪʨʦʩʚʘʨʥʳʭ ʪʨʫʙ ß219ʭ6-1-

ʇʇʋ-ʇʕ ʧʦ ɻʆʉʊ 30732-2020 ʧʦʜʟʝʤʥʦ ʚ ʩʙʦʨʥʦʤ ʞ/ʙ ʢʘʥʘʣʝ. 

ʊʨʫʙʦʧʨʦʚʦʜʳ ʫʢʣʘʜʳʚʘʶʪʩʷ ʥʘ ʧʝʩʯʘʥʦʡ ʧʦʜʩʳʧʢʝ 250ʤʤ ʩ ʦʙʩʳʧʢʦʡ ʧʝʩʢʦʤ ʥʘ ʚʩʶ ʚʳʩʦʪʫ 

ʢʘʥʘʣʘ. 
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4.12. Вынос тепловых сетей 

Проектом предусмотрен вынос тепловых сетей из зоны строительства. ʉʫʱʝʩʪʚʫʶʱʘʷ 

ʪʝʧʣʦʚʘʷ ʩʝʪʴ ʧʨʦʭʦʜʠʪ ʧʦ ʫʯʘʩʪʢʫ ʩ ʢʘʜʘʩʪʨʦʚʳʤ ʥʦʤʝʨʦʤ 16:50:011102:1307 ʚ ʞ/ʙ ʢʘʥʘʣʝ ʢ 

ʞʠʣʦʤʫ ʜʦʤʫ çClover houseè. ɺʳʥʦʩʠʤʳʝ ʪʨʫʙʦʧʨʦʚʦʜʳ ʧʨʦʣʦʞʠʪʴ ʠʟ ʩʪʘʣʴʥʳʭ ʵʣʝʢʪʨʦʩʚʘʨʥʳʭ 

ʪʨʫʙ ß219ʭ6-1-ʇʇʋ-ʇʕ ʧʦ ɻʆʉʊ 30732-2020 ʚʜʦʣʴ ʥʘʨʫʞʥʦʡ ʩʪʝʥʳ ʧʦʜʟʝʤʥʦʛʦ ʧʘʨʢʠʥʛʘ 

ʧʨʦʝʢʪʠʨʫʝʤʦʛʦ ʞʠʣʦʛʦ ʢʦʤʧʣʝʢʩʘ. 

ʉʧʦʩʦʙ ʧʨʦʢʣʘʜʢʠ ʪʝʧʣʦʚʳʭ ʩʝʪʝʡ - ʧʦʜʟʝʤʥʘʷ, ʢʘʥʘʣʴʥʘʷ. ʊʨʫʙʦʧʨʦʚʦʜʳ ʫʢʣʘʜʳʚʘʶʪʩʷ ʥʘ 

ʧʝʩʯʘʥʦʡ ʧʦʜʩʳʧʢʝ 250ʤʤ ʩ ʦʙʩʳʧʢʦʡ ʧʝʩʢʦʤ ʥʘ ʚʩʶ ʚʳʩʦʪʫ ʢʘʥʘʣа. 

 

 ʋʢʘʟʘʥʥʳʝ ʨʘʙʦʪʳ ʧʨʦʚʦʜʷʪʩʷ ʚ ʢʘʜʘʩʪʨʦʚʳʭ ʛʨʘʥʠʮʘʭ ʟʝʤʝʣʴʥʦʛʦ ʫʯʘʩʪʢʘ ʧʨʦʚʝʜʝʥʠʷ 

ʨʘʙʦʪ - ʥʘ ʨʘʩʩʪʦʷʥʠʠ: 

- ʦʪ 47,6 ʤ ʦʪ ʆʂʅ çɿʜʘʥʠʝ ʬʠʥʘʥʩʦʚʦ-ʵʢʦʥʦʤʠʯʝʩʢʦʛʦ ʠʥʩʪʠʪʫʪʘè, 1936 - 1950 ʛʛ., 

ʘʨʭ.ʖ.ʖ.ʉʘʚʠʮʢʠʡ, ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. ʂʘʟʘʥʴ, ʫʣ. ɹʫʪʣʝʨʦʚʘ, 4,  

- ʦʪ 63,2 ʤ ʦʪ ʆʂʅ çʆʩʦʙʥʷʢ ʧʨʦʤʳʰʣʝʥʥʠʢʘè, 1915 ʛ., ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. 

ʂʘʟʘʥʴ, ʫʣ. ɹʫʪʣʝʨʦʚʘ, 14, 

- ʦʪ 29,0 ʤ ʦʪ ʆʂʅ çɼʦʤ ʏʝʤʝʟʦʚʘè, 1798 ʛ., ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. ʂʘʟʘʥʴ, 

ʂʘʪʘʥʦʚʩʢʠʡ ʧʝʨ., 1. 

 

ʇʝʨʝʯʝʥʴ ʤʝʨʦʧʨʠʷʪʠʡ ʧʦ ʦʙʝʩʧʝʯʝʥʠʶ ʬʠʟʠʯʝʩʢʦʡ ʩʦʭʨʘʥʥʦʩʪʠ ʆʂʅ  

В целях обеспечения сохранности объектов культурного наследия: 

 - çɼʦʤ ʏʝʤʝʟʦʚʘè, 1798 ʛ., ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. ʂʘʟʘʥʴ, ʂʘʪʘʥʦʚʩʢʠʡ ʧʝʨ., 1,  

- çʆʩʦʙʥʷʢ ʧʨʦʤʳʰʣʝʥʥʠʢʘè, 1915 ʛ., ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. ʂʘʟʘʥʴ, ʫʣ. 

ɹʫʪʣʝʨʦʚʘ, 14,  

- çɿʜʘʥʠʝ ʬʠʥʘʥʩʦʚʦ-ʵʢʦʥʦʤʠʯʝʩʢʦʛʦ ʠʥʩʪʠʪʫʪʘè, 1936 - 1950 ʛʛ., ʘʨʭ.ʖ.ʖ.ʉʘʚʠʮʢʠʡ, 

ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. ʂʘʟʘʥʴ, ʫʣ. ɹʫʪʣʝʨʦʚʘ, 4, при строительстве «Жилого комплекса, 

состоящего из трех 8-этажных жилых домов со встроенными нежилыми помещениями и подземной 

автостоянкой, расположенного по адресу: Республика Татарстан, город Казань, переулок 

Щербаковский» рекомендовано при разработке котлованов минимизировать перемещения и 

деформации грунта за подпорными стенами, а также перемещения и деформации устраиваемых 

подпорных систем. Данные мероприятия возможно реализовать при помощи следующих 

конструктивных решений: 

 - буросекущие сваи (JET, CFA или аналоги) с жестким армированием (швеллера, двутавры, 

жесткие арматурные каркасы); 

 - временные контр-форсы; 

 - распорные системы; 

 - системы подкосов и контр-форсов; 

 - грунтовые анкера технологии Титан, Атлант или JET; 

 - геополимерное, инъекционное усиление откосов при помощи полиуретанов высокой 

прочности и повышенным модулем деформации. 

 

ʈʘʙʦʪʳ ʥʘ ʆʂʅ ʠ ʝʛʦ ʪʝʨʨʠʪʦʨʠʠ ʧʨʦʝʢʪʦʤ ʥʝ ʧʨʝʜʫʩʤʘʪʨʠʚʘʝʪʩʷ. 

ɺ ʢʘʯʝʩʪʚʝ ʤʝʨʦʧʨʠʷʪʠʡ ʧʦ ʦʙʝʩʧʝʯʝʥʠʶ ʩʦʭʨʘʥʥʦʩʪʠ ʆʂʅ ʥʝʦʙʭʦʜʠʤʦ: 

- проведение мониторинга по состоянию объектов культурного наследия до начала 

проведения строительно-монтажных работ, во время их проведения и после окончания. 

Мониторинг предусматривает работы подготовительного и рабочего этапа. 

ʇʝʨʝʯʝʥʴ ʤʝʨʦʧʨʠʷʪʠʡ ʧʦʜʛʦʪʦʚʠʪʝʣʴʥʦʛʦ (ʫʩʪʘʥʦʚʦʯʥʦʛʦ) ʮʠʢʣʘ: 

- анализ исходной информации по результатам обследования; 

- определение кренов стен зданий, неравномерность осадок; 

- установку геодезической марки на цоколе с привязкой к городской реперной сети; 

- установку маяков и датчиков раскрытия трещин; 

- определение проектных критериев по допустимым воздействиям. 

ʇʝʨʝʯʝʥʴ ʤʝʨʦʧʨʠʷʪʠʡ ʨʘʙʦʯʝʛʦ ʵʪʘʧʘ: 

- контроль состояния маяков и датчиков на трещинах (фиксация ширины 

раскрытия/закрытия трещины); 
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- геодезические измерения деформаций зданий, в том числе измерения осадок в абсолютных 

отметках; 

- наблюдения за параметрами колебаний (вибродиагностика). 

ʇʨʠ ʧʨʦʠʟʚʦʜʩʪʚʝ ʨʘʙʦʪ ʧʨʝʜʫʩʤʦʪʨʝʥʳ ʩʣʝʜʫʶʱʠʝ ʚʠʜʳ ʤʦʥʠʪʦʨʠʥʛʘ: 

а) Визуальный контроль технического состояния конструкций ОКН. Контроль состояния 

маяков и датчиков на трещинах. 

б) Геодезические измерения деформаций конструкций ОКН (осадок, кренов, 

горизонтальных смещений). 

в) Контроль параметров колебаний грунта и окружающей застройки (геотехнический 

мониторинг и вибродиагностика). 

На каждом этапе мониторинга технического состояния конструкций ОКН проводят 

следующие работы: 

- определяют текущие динамические параметры и сравнивают их с параметрами, 

измеренными на предыдущем этапе (вибродиагностика); 

- фиксируют степень изменения ранее выявленных дефектов и повреждений конструкций 

объекта и выявляют вновь появившиеся дефекты и повреждения; 

- фиксируется надежность узлов опирания конструкций; фиксируется наличие и величина 

необходимых зазоров в швах и шарнирных опорах (путем визуального осмотра и, при 

необходимости инструментального контроля). В течение всего срока строительства следует 

проводить периодическое освидетельствование фундаментов и несущих конструкций зданий и 

сооружении, распложенных в непосредственной близости от строящегося объекта;  

- проводят повторные измерения деформаций, кренов, прогибов и т. п. и сравнивают их со 

значениями аналогичных величин, полученными на предыдущем цикле; 

- анализируют полученную на данном этапе мониторинга информацию и делают заключение 

о текущем техническом состоянии ОКН. 

 

ʇʨʠ ʧʨʦʠʟʚʦʜʩʪʚʝ ʚʩʝʭ ʟʝʤʣʷʥʳʭ ʠ ʩʪʨʦʠʪʝʣʴʥʳʭ ʨʘʙʦʪ, на основании проектной 

документации и раздела ПОС по данному объекту необходимо выполнять следующие требования:  

• При производстве земляных работ запрещается применять ударные и взрывные способы 

разработки грунта.  

• Не применять тяжелую строительную технику – использовать только легкие колесные 

машины, не разрушающие грунт. Все работы в границах ОКН проводятся при условии соблюдения 

всех мер безопасности и мониторинга по отношению к ОКН. 

• Траншеи выполняются без откосов, с закреплением стенок инвентарными щитами.  

• Строительные работы в траншее должны быть максимально сокращены.  

• После всех земляных и строительных работ выполняется полное восстановление 

асфальтового покрытия, бордюрного камня и газонов без повышении отметок уровня дневной 

поверхности земли, с максимальным сохранением текущего уровня. 

• При восстановлении дорожного покрытия и благоустройства запрещено применение 

механизмов типа пневмотрамбовок, виброкатков и т.д. - для исключения динамических и 

вибрационных воздействий на ОКН.  

• В течение всего срока производства работ должно производиться периодическое 

освидетельствование фундаментов и несущих конструкций ОКН.  

Данное требования при выполнении работ исключают возможность негативного влияния 

земляных и строительных работ на объекты культурного наследия.  

Организация строительной площадки с учетом сохранения объектов культурного наследия. 

Подготовка строительной площадки выполняется с обязательной вертикальной планировкой 

участка для организации отвода поверхностных вод от зданий ОКН, что позволяет избежать 

подтапливания существующих фундаментов.  

На территории объектов ОКН не предусмотрена организация площадок складирования 

строительных материалов и конструкций, что дополнительно позволяет избежать излишней 

загруженности и захламленности территории вокруг ОКН. Это в свою очередь, сохраняет вокруг 

зданий условия благополучного функционирования.  

В течение всего срока строительства следует проводить периодическое освидетельствование 

фундаментов и несущих конструкций зданий и сооружении, распложенных в непосредственной 
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близости от строящегося объекта. 

В проекте предусмотрено использование строительных машин и механизмов, которые 

обеспечивают уровень шума на строительной площадке 70-74 дБ А (при нормативном показателе - 

80 дБ А).  

На период производства работ также предлагаются следующие мероприятия по защите от 

шума: 

- проведение строительных работ в дневное с минимальным количеством машин и 

механизмов; 

- использование машин и механизмов, которые характеризуются при работе минимальными 

шумовыми характеристиками; 

- запрет на работу в ночное время шумных механизмов и техники; 

- расположение наиболее интенсивных по шуму механизмов на максимально возможное 

удаление от жилых домов и общественных зданий; 

- применение звукоизолирующих кожухов, капотов и завесов для высокошумных машин и 

оборудования; 

- запрет нерабочего отстоя строительной техники с включенным двигателем; 

- ограждение работающих двигателей механизмов шумозащитными ограждениями высотой 

2,5 м. из деревянных щитов, обитых минерализованными плитами. 

Работы выполняется в условиях стесненной городской застройки, поэтому в проекте 

предусмотрены решения, предупреждающее условия возникновения опасных зон при производстве 

работ:  

 

Все работы, связанные с работой крана, вести под непосредственным наблюдением 

производителя работ и руководителя службы главного механика.  

Проектом предусмотрено соблюдение требований по предотвращению запыленности и 

загазованности воздуха, что также относится к мероприятиям по обеспечению сохранности 

объектов культурного наследия. Не допускается при уборке отходов и мусора сбрасывать их с 

этажей зданий и сооружений. Для этого необходимо применять закрытые лотки и бункеры-

накопители.  

Предусмотрено, что ремонт строительных машин и автотранспорта профилактика, замена 

масел и т.п. будут производиться на базах механизации. Во время строительства не допускается 

эксплуатация машин при наличии течи в топливных и масляных системах, слив отработанных масел 

на площадке.  

Не допускается производить пожоги мусора, розлив нефтепродуктов захламление 

территории. В зимний период не допускается оттаивание фунта путем пожогов. Во время всего 

срока строительства предполагается регулярно и в полном объеме производить сбор и 

транспортировку отходов производства и продуктов потребления на объекты их размещения 

(городской полигон) специализированными предприятиями, имеющими соответствующую 

лицензию на данный вид деятельности. Автосамосвалы, вывозящие строительный мусор, должны 

быть оборудованы специальными защитными тентами. 

 

В качестве мероприятий по обеспечению сохранности ОКН также на все циклы проведения 

работ необходимо: 

- выполнить мероприятия по устройству сплошного защитного экрана (щитов) для защиты 

зданий ОКН (параллельному участку проведения строительных работ жилого комплекса) из 

негорючих материалов. Монтаж выполнить без креплений к ОКН, на высоту здания; 

- провести инструктаж работников о расположении границах территории ОКН, 

месторасположения ОКН и границах производства работ, о недопустимости повреждения ОКН, а 

также о предупреждении любых негативных последствий для состояния ОКН в ходе работ; 

- все строительно-монтажные работы производить исключительно в пределах отвода земли 

и за пределами границ территории ОКН.  

Производство строительных работ, движение автотранспорта и механизмов, хранение 

строительных материалов в местах, не предусмотренных проектом организации строительства (в 

частности, вблизи объекта культурного наследия, расположенных вдоль периметральных улиц) 

запрещается;  
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- все работы, связанные с работой крана, вести в соответствии с ГОСТ 34463.1-2018, а также 

приказом Ростехнадзора от 26.11.2020 №461,  

- для выполнения работ по монтажу, демонтажу, ремонту оборудования с применением ПС 

должны быть разработаны ППР и (или) ТК с учетом специфики выполняемых ПС работ. Все работы, 

связанные с работой крана, вести под непосредственным наблюдением производителя работ и 

руководителя службы главного механика. 

При установке крана необходимо учитывать все факторы, которые могут повлиять на его 

безопасную работу, включая: 

- условия, связанные с обеспечением надежной установки крана и устойчивости его 

конструкции; 

- наличие и близость объектов, которые могут представлять опасность; 

- подверженность места воздействию ветра, как в процессе работы крана, так и во время его 

остановки; 

- наличие необходимого пространства и подходов для размещения или монтажа крана, а 

также для демонтажа и удаления крана после выполнения всех запланированных операций. 

 Работы с использованием крана не должны проводиться, если скорость ветра превышает 

значения, указанные в инструкциях по эксплуатации крана. Порывистый ветер может негативным 

образом сказаться на безопасности при выполнении грузоподъемных операций и работы крана. 

Даже при относительно небольших порывах и скоростях ветра должны приниматься 

дополнительные меры предосторожности при работе с грузами. 

Перемещение краном конструкций, имеющих большую парусность и габариты (например, 

витражи, фермы, перегородки, стеновые панели), а также монтаж в зоне примыкания к 

эксплуатируемым зданиям (сооружениям) относятся к работам в местах действия опасных факторов 

и должны проводиться под непосредственным руководством лица, ответственного за безопасное 

производство работ. 

ʇʨʠ ʧʝʨʝʤʝʱʝʥʠʠ ʛʨʫʟʘ ʢʨʘʥʦʤ ʜʦʣʞʥʳ ʩʦʙʣʶʜʘʪʴʩʷ ʩʣʝʜʫʶʱʠʝ ʪʨʝʙʦʚʘʥʠʷ: 

- номинальная грузоподъемность крана не должна превышаться, кроме тех случаев, когда 

проводится испытание крана; 

- подъем груза должен начинаться с его поднятия на высоту не более 200-300 мм с остановкой 

для проверки правильности строповки и надежности действия тормоза; 

- не перемещать груз при нахождении под ним людей. Допускается нахождение 

стропальщика возле груза во время его подъема или опускания, если груз поднят на высоту не более 

1000 мм от уровня площадки; 

- перемещать мелкоштучные грузы только в специально предназначенной для этого таре, 

чтобы исключить возможность выпадения отдельных частей груза. Перемещение кирпича на 

поддонах без ограждения разрешается производить только при разгрузке (погрузке) транспортных 

средств на землю (и с земли); 

- не начинать подъем груза, масса которого неизвестна; 

- выполнять горизонтальное перемещение от крайней нижней точки груза (а также 

порожнего грузозахватного органа или грузозахватного приспособления и элементов стрелы крана) 

на 500 мм выше встречающихся на пути предметов; 

- опускать перемещаемый груз лишь на предназначенное для этого место, где исключается 

возможность его падения, опрокидывания или сползания; 

- кантовать грузы с применением крана только на кантовальных площадках, снабженных 

амортизирующей поверхностью, или на весу по заранее разработанному проекту производства 

работ. В целях предотвращения зажатия стропальщику запрещено находиться между грузом и 

стеной или другим препятствием, при этом стропальщик должен находиться сбоку от кантуемого 

груза на расстоянии, равном высоте груза плюс 1 метр; 

- производить кантовку тяжелых грузов и грузов сложной конфигурации только под 

руководством специалиста, ответственного за безопасное производство работ с применением 

кранов. 

Примечание - При проведении кантовочных операций "тяжелыми" считаются грузы массой 

более 75% от номинальной грузоподъемности крана, а "грузами сложной конфигурации" - грузы с 

неопределенным центром тяжести или со смещением центра тяжести относительно оси крюка; 

- для кантовки деталей серийного и массового производства необходимо использовать 
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специальные кантователи; 

- следить за предотвращением раскачивания. 

Примечание - Грузы нужно всегда поднимать осторожно, а движения крана должны быть 

плавными, для того чтобы избежать раскачивания груза (качающийся груз будет увеличивать 

опрокидывающий момент крана). Там, где это необходимо, а также в зонах, подверженных 

воздействию ветра, необходимо использовать устройства для направления груза. При перемещении 

крана с грузом последний должен находиться недалеко от поверхности земли, чтобы имелась 

возможность контролировать раскачивание груза; 

- прекращать работу крана на открытом воздухе при скорости ветра, превышающей 

предельно допустимую скорость, указанную в паспорте крана, при температуре окружающей среды 

ниже предельно допустимой температуры, указанной в паспорте крана, при снегопаде, дожде, 

тумане, в случаях, когда крановщик плохо различает сигналы стропальщика или перемещаемый 

груз; 

- не инициировать движения крана, если сигнал, подаваемый сигнальщиком, не вполне 

понятен крановщику. Крановщик и сигнальщик должны до начала грузоподъемных операций 

договориться о системе подачи сигналов в случае подобных ситуаций. 

Крюки грузозахватных средств, принимаемых при производстве работ, должны быть 

снабжены предохранительными замками, предотвращающими самопроизвольное выпадение 

грузов.  

Использовать проволоку вместо стропов или поднимать груз с зацепкой стропами за 

обвязочную проволоку запрещается. 

При производстве работ по подъему и перемещению грузов краном, необходимо обеспечить 

соблюдение следующих требований:  

• на местах производства работ краном не должно допускаться присутствие лиц, не имеющих 

прямого отношения к производимой работе;  

• при подъеме груза, установленного вблизи стены, штабеля, другого оборудования, не 

должно допускаться нахождение людей между поднимаемым грузом и указанными частями 

сооружения или оборудования; 

• подъем, опускание и перемещение груза не должны производиться при нахождении людей 

под грузом. Стропальщик может находиться возле груза во время его подъема или опускания, если 

груз находится на высоте не более одного метра от уровня площадки;  

• груз при его перемещении в горизонтальном направлении должен быть предварительно 

поднят на 500 мм выше встречающихся на его пути предметов;  

• опускать перемещаемый груз разрешается только на предназначенное для этого место, где 

исключается возможность падения, опрокидывания и сползания груза;  

• укладку и разборку груза следует производить равномерно, без нарушения установленных 

для складирования груза габаритов и загромождения проходов. 

 

ʉʧʝʮʠʘʣʴʥʳʝ ʤʝʨʦʧʨʠʷʪʠʷ ʧʦ ʦʛʨʘʥʠʯʝʥʠʶ ʦʧʘʩʥʦʡ ʟʦʥʳ ʨʘʙʦʪʳ ʢʨʘʥʘ 

- обеспечить ограждение по границам опасных зон, где производятся работы с применением 

крана, с целью исключения попадания в них третьих лиц и обеспечения безопасности 

технологических процессов с краном, с использованием сигнальных лент и ограждений, а также 

предупреждающих надписей, табличек, знаков безопасности и иных визуальных предостережений. 

Монтаж и перемещение конструкций, расположенных в зоне влияния окружающих зданий, 

в том числе объектов культурного наследия производить под руководством лица, ответственного за 

безопасное производство работ кранами. Все работы в зоне влияния выполнять по наряду-допуску 

на производство работ повышенной опасности. 

 

ɼʦʧʦʣʥʠʪʝʣʴʥʳʝ ʤʝʨʦʧʨʠʷʪʠʷ ʧʦ ʦʛʨʘʥʠʯʝʥʠʶ ʦʧʘʩʥʦʡ ʟʦʥʳ ʨʘʙʦʪʳ ʢʨʘʥʘ 

- на каждом этаже закрыть доступ людей на участок, от которого образуется опасная зона за 

пределами строительной площадки (например, закрыть проемы в стенах, устроить временную 

отсечку ограждением); 

- у здания (сооружения) установить улавливающие средства защиты для предупреждения 

падения со здания мелкоштучных предметов массой до 100кг; 

- по контуру перекрытия каждого этажа в границах участка, от которого образуется опасная 
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зона, выставить сетчатое ограждение высотой 1,6м; 

- по границе опасной зоны от ремонтируемого здания выставляется сигнальное (или 

штакетное) ограждение с выполнением при необходимости мероприятий, аналогичных при 

ограждении опасной зоны при перемещении грузов кранами. 

Места прохода людей в пределах опасных зон должны иметь защитные ограждения. Входы 

в строящееся или реконструируемое здание должны быть защищены сверху сплошным навесом 

шириной не менее 2м от стены здания. Угол, образуемый между навесом и вышерасположенной 

стеной над входом должен быть в пределах 70-75 . 

Проектом предусмотрено соблюдение требований по предотвращению запыленности и 

загазованности воздуха, что также относится к мероприятиям по обеспечению сохранности 

объектов культурного наследия. Не допускается при уборке отходов и мусора сбрасывать их с 

этажей зданий и сооружений. Для этого необходимо применять закрытые лотки и бункеры-

накопители. Предусмотрено, что ремонт строительных машин и автотранспорта профилактика, 

замена масел и т.п. будут производиться на базах механизации. Во время строительства не 

допускается эксплуатация машин при наличии течи в топливных и масляных системах, слив 

отработанных масел на площадке. Не допускается производить пожоги мусора, розлив 

нефтепродуктов захламление территории. В зимний период не допускается оттаивание фунта путем 

пожогов. Во время всего срока строительства предполагается регулярно и в полном объеме 

производить сбор и транспортировку отходов производства и продуктов потребления на объекты 

их размещения (городской полигон) специализированными предприятиями, имеющими 

соответствующую лицензию на данный вид деятельности. Автосамосвалы, вывозящие 

строительный мусор, должны быть оборудованы специальными защитными тентами. 

- предусмотреть обеспечение пожарной безопасности и защиты от чрезвычайных ситуаций 

на объектах культурного наследия и в отношении ОКН: соблюдение требований Правил 

противопожарного режима, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 

от 16.09.2020 №1479 «Об утверждении Правил противопожарного режима в Российской 

Федерации» и постановлением Правительства Российской Федерации от 21.05.2022 №776 «О 

внесении изменений в Правила противопожарного режима в Российской Федерации», Правила по 

охране труда в строительстве (утверждены Министерством труда и социальной защиты Российской 

Федерации приказом от 1 июня 2015 года № 336н «Об утверждении Правил по охране труда в 

строительстве», СНиП 12-03-2001 Безопасность труда в строительстве Часть 1. Общие требования. 

(рекомендательный характер), а именно:  

• при проведении аварийных и других строительно-монтажных работ, а также при 

включении электроподогрева автотранспорта использовать временную электропроводку, включая 

удлинители, сетевые фильтры, не предназначенные по своим характеристикам для питания 

применяемых электроприборов; 

• Правообладатели земельных участков обеспечивают надлежащее техническое содержание 

(в любое время года) дорог, проездов и подъездов к зданиям, сооружениям, строениям и наружным 

установкам, открытым складам, наружным пожарным лестницам и пожарным гидрантам, 

резервуарам, естественным и искусственным водоемам, являющимся источниками наружного 

противопожарного водоснабжения. 

• Запрещается использовать для стоянки автомобилей на территории населенных пунктов, 

предприятий и организаций площадки для пожарной техники, включая разворотные, 

предназначенные для ее установки, в том числе для забора воды, подачи средств тушения, доступа 

пожарных на объект защиты. 

• Не допускается перекрывать проезды для пожарной техники изделиями и предметами, 

посадкой крупногабаритных деревьев, исключающими или ограничивающими проезд пожарной 

техники, доступ пожарных в этажи зданий, сооружений либо снижающими размеры проездов, 

подъездов, установленные требованиями пожарной безопасности. 

• Система противопожарной защиты в случае пожара должна обеспечивать автоматическую 

разблокировку и (или) открывание шлагбаумов, ворот, ограждений и иных технических средств, 

установленных на проездах и подъездах, а также нахождение их в открытом положении для 

обеспечения беспрепятственного проезда пожарной техники. Допускается ручное открывание при 

организации круглосуточного дежурства персонала непосредственно у места установки шлагбаума, 

ворот, ограждения и иных технических средств на проездах или дистанционно при устройстве 
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видео- и аудиосвязи с местом их установки. 

• У въезда на территорию строительных площадок, открытых плоскостных автостоянок и 

гаражей, а также на территорию садоводства или огородничества вывешиваются схемы с 

обозначением въездов, подъездов, пожарных проездов и источников противопожарного 

водоснабжения. 

Физическим лицам запрещается препятствовать работе подразделений пожарной охраны, в 

том числе в пути следования подразделений пожарной охраны к месту пожара. 

• При проведении ремонтных (строительных) работ, связанных с закрытием дорог или 

проездов, руководитель организации, осуществляющей ремонт (строительство), незамедлительно 

представляет в подразделение пожарной охраны соответствующую информацию о сроках 

проведения этих работ и обеспечивает установку знаков, обозначающих направление объезда, или 

устраивает переезды через ремонтируемые участки дорог или проездов. 

• Дороги должны иметь покрытие, пригодное для проезда пожарных автомобилей в любое 

время года. Ворота для въезда на территорию строительства должны быть шириной не менее 

4 метров. 

• У въездов на строительную площадку устанавливаются (вывешиваются) планы с 

нанесенными строящимися основными и вспомогательными зданиями и сооружениями, въездами, 

подъездами, местонахождением водоисточников, средств пожаротушения и связи. 

• К началу основных работ по строительству должно быть предусмотрено противопожарное 

водоснабжение от пожарных гидрантов или из резервуаров (водоемов), предусмотренных проектом 

организации строительства. 

• Ко всем зданиям (в том числе временным), местам открытого хранения строительных 

материалов, конструкций и оборудования обеспечивается свободный подъезд. Устройство 

подъездов и дорог к зданиям необходимо завершить к началу основных строительных работ. 

• Временные складские (кладовые), мастерские и административно-бытовые помещения в 

строящихся зданиях обеспечиваются огнетушителями по нормам в соответствии с пунктом 397 

настоящих Правил и приложением № 1 к настоящим Правилам. 

• Допускается на период строительства объекта защиты для защиты от повреждений 

покрывать негорючие ступени горючими материалами. 

• Предусмотренные проектом наружные пожарные лестницы и ограждения на крышах 

строящихся зданий устанавливаются сразу же после монтажа несущих конструкций. 

• Строительные леса и опалубка выполняются из материалов, не распространяющих и не 

поддерживающих горение. При строительстве объекта защиты в 3 этажа и более следует применять 

инвентарные металлические строительные леса. 

• Строительные леса на каждые 40 метров по периметру построек необходимо оборудовать 

одной лестницей или стремянкой, но не менее чем 2 лестницами (стремянками) на все здание. 

Настил и подмости лесов следует периодически и после окончания работ очищать от строительного 

мусора, снега, наледи, а при необходимости посыпать песком. 

• Запрещается конструкции лесов закрывать (утеплять) горючими материалами (фанерой, 

пластиком, древесноволокнистыми плитами, брезентом и др.). 

• При проведении огневых работ должно быть исключено воздействие открытого огня на 

горючие материалы, если это не предусмотрено технологией производства работ. После завершения 

работ должен быть обеспечен контроль места производства работ в течение не менее 4 часов, а 

рабочее место должно быть обеспечено огнетушителем. 

• Работы по огнезащите металлоконструкций проводятся одновременно с возведением 

объекта защиты, если иное не предусмотрено проектной документацией. 

• При наличии горючих материалов на объектах защиты принимаются меры по 

предотвращению распространения пожара через проемы в стенах и перекрытиях (герметизация 

стыков внутренних и наружных стен и междуэтажных перекрытий, уплотнение в местах прохода 

инженерных коммуникаций с обеспечением требуемых пределов огнестойкости). 

• Временные сооружения (тепляки) для устройства полов и производства других работ 

выполняются из негорючих или слабогорючих материалов. 

• Укладку утеплителя, выполненного из горючего и слабогорючего материала, и устройство 

гидроизоляционного ковра на покрытии, устройство защитного гравийного слоя, монтаж 

ограждающих конструкций с применением горючих утеплителей следует производить на участках 
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площадью не более 500 кв. метров. 

• После устройства теплоизоляции на участке кровли необходимо убрать ее остатки и 

немедленно нанести предусмотренные проектом слои огнезащиты. 

• При производстве огневых и сварочных работ, связанных с устройством гидро- и 

пароизоляции на кровле, монтажом панелей с горючими и слабогорючими утеплителями, работы 

следует проводить на участках площадью не более 500 кв. метров. 

• Сушка одежды и обуви производится в специальных шкафах заводского исполнения или 

приспособленных для этих целей помещениях объекта защиты с центральным водяным отоплением 

либо с применением водяных калориферов. 

• Запрещается устройство сушилок в тамбурах и других помещениях, располагающихся у 

выходов из зданий. 

• В зданиях из металлических конструкций с полимерными утеплителями на период 

производства строительных работ допускается применять только системы воздушного или 

водяного отопления с размещением топочных устройств за пределами зданий на расстоянии не 

менее 18 метров или за противопожарной стеной. 

• Запрещается применение открытого огня, а также использование электрических 

калориферов и газовых горелок инфракрасного излучения в помещениях для обогрева рабочих. 

• Внутренний противопожарный водопровод и автоматические системы пожаротушения, 

предусмотренные проектной документацией, необходимо монтировать одновременно с 

возведением объекта защиты. Противопожарный водопровод вводится в действие до начала 

отделочных работ, а автоматические системы пожаротушения и сигнализации — к моменту 

завершения пусконаладочных работ инженерных систем (в кабельных сооружениях — до укладки 

кабелей). 

• Проживание людей на территории строительства, в строящихся зданиях, а также в 

указанных помещениях не допускается. 

• На каждом строительном объекте распорядительным документом работодателя должен 

быть установлен соответствующий его пожарной опасности противопожарный режим. 

• У въезда на производственную территорию необходимо устанавливать стенды с указанием 

строящихся, сносимых и вспомогательных зданий и сооружений, въездов, подъездов, схем 

движения транспорта, местонахождения водоисточников, средств пожаротушения. 

• Тару с пожаро-взрывоопасными материалами (лаками, нитрокрасками и другими) во время 

перерывов в работе следует закрывать пробками или крышками и открывать инструментом, не 

вызывающим искрообразования. 

• На участках работ, в помещениях, где ведутся изоляционные работы с выделением вредных 

и пожароопасных веществ, не допускается выполнение других работ и нахождение посторонних 

лиц. 

• Места производства кровельных работ, выполняемых газопламенным способом, должны 

быть обеспечены не менее чем двумя эвакуационными выходами (лестницами), а также 

первичными средствами пожаротушения. 

• При прогреве кабеля электрическим током не допускается применять напряжение выше 380 

В. Корпуса электрических машин, применяемых для прогрева, при напряжении выше 50 В, а также 

металлическая оболочка кабеля должны быть заземлены, на участках прогрева должны быть 

размещены противопожарные средства и установлено дежурство. 

Также во избежание возникновения чрезвычайных ситуаций на ОКН и строительной 

площадке необходимо предусмотреть мероприятия, направленные на предотвращение 

несанкционированного доступа на объект физических лиц, транспортных средств и грузов: 

- установка сплошного защитного ограждения строительной площадки по ГОСТ 23407-78; 

- установка охранного освещения прожекторного типа; 

- установка системы видеонаблюдения; 

- для контроля доступа людей и техники на объект на въезде-выезде расположен контрольно-

пропускной пункт с постоянным присутствием персонала осуществляющего охрану объекта.; 

- организация пропускного режима на объект. 

 

Согласно п.4 статьи 36 №73-ФЗ в случае обнаружения в ходе проведения изыскательских, 

проектных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в статье 30 
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настоящего Федерального закона работ по использованию лесов и иных работ объекта, 

обладающего признаками объекта культурного наследия, в том числе объекта археологического 

наследия, заказчик указанных работ, технический заказчик (застройщик) объекта капитального 

строительства, лицо, проводящее указанные работы, обязаны незамедлительно приостановить 

указанные работы и в течение трех дней со дня обнаружения такого объекта направить в 

региональный орган охраны объектов культурного наследия письменное заявление об 

обнаруженном объекте культурного наследия. 

ʇʨʦʝʢʪʠʨʫʝʤʳʝ ʨʘʙʦʪʳ ʧʦʜʣʝʞʘʪ ʚʳʧʦʣʥʝʥʠʶ ʩ ʫʯʝʪʦʤ ʚʳʰʝʧʝʨʝʯʠʩʣʝʥʥʳʭ ʫʩʣʦʚʠʡ. 
 

ʄʝʨʦʧʨʠʷʪʠʷ ʧʦ ʦʙʝʩʧʝʯʝʥʠʶ ʩʦʭʨʘʥʥʦʩʪʠ ʦʙʲʝʢʪʘ ʢʫʣʴʪʫʨʥʦʛʦ ʥʘʩʣʝʜʠʷ ʧʨʠ 

ʧʨʦʢʣʘʜʢʝ ʠ ʚʳʥʦʩʫ ʠʥʞʝʥʝʨʥʳʭ ʩʝʪʝʡ. 

При производстве работ по прокладке и выносу инженерных сетей предусмотреть 

следующие мероприятия:  

- Инструктаж работников о расположении в границах производства работ объекта 

культурного наследия о недопустимости его повреждения, а также о предупреждении любых 

негативных последствий для их состояния в ходе работ;  

- В течение всего срока производства работ должно производиться периодическое 

освидетельствование фундаментов и несущих конструкций ОКН.  

- Место производства работ оградить защитной сеткой.  

- Период производства работ предполагает демонтаж существующих элементов 

благоустройства, с последующим восстановлением элементов благоустройства в соответствии с 

принятыми проектными решениями – данный период производства работ предполагает демонтаж 

существующих элементов благоустройства, с последующим восстановлением элементов 

благоустройства в соответствии с принятыми проектными решениями.  

- Все земляные и строительные работы непосредственно вблизи ОКН (в случае 

необходимости производства таких работ) производить вручную.  

- Производство земляных работ в радиусе от объекта культурного наследия осуществляется 

без привлечения тяжелой строительной техники и без применения ударных и взрывных способов 

разработки грунта.  

Запрещено применение технических средств, создающих динамическое, ударное или 

ударно-вибрационное воздействие на основания и конструкции объекта культурного наследия, 

такие как применение механизмов типа пневмотрамбовок, виброкатков и т.д.  

- необходимо исключить любые подвижки грунтов оснований памятника, для чего 

необходимо выполнять дополнительное крепление откосов выемок распорными конструкциями. - 

Корректировка траектории прохождения надземной сети газоснабжения с привлечением 

соответствующих служб. 

 

ʇʝʨʝʯʝʥʴ ʤʝʨʦʧʨʠʷʪʠʡ ʧʨʠ ʧʨʦʚʝʜʝʥʠʠ ʨʘʙʦʪ ʧʦ ʙʣʘʛʦʫʩʪʨʦʡʩʪʚʫ ʪʝʨʨʠʪʦʨʠʠ ʠ 

ʚʦʩʩʪʘʥʦʚʣʝʥʠʶ ʧʝʨʚʦʥʘʯʘʣʴʥʦʛʦ ʩʦʩʪʦʷʥʠʷ ʧʦʢʨʳʪʠʷ ʛʨʫʥʪʘ: 

- Работы по благоустройству территорий должны выполняться в соответствии с проектом 

благоустройства при соблюдении технологических требований.  

- Работы по разборке дорог, тротуаров, площадок и подземных коммуникаций должны 

начинаться со снятия растительного грунта в прилегающих к ним зонах разборки и уборки его в 

специально отведенные места.  

- Асфальтобетонные покрытия дорог, тротуаров и площадок следует разбирать путем 

вырубки или взламывания асфальтобетона и вывозки его для последующей переработки – 

исключительно ручным способом без применения вибрационных и ударных инструментов и 

методов.  

- Подземные коммуникации следует отрывать согласно проекту - участками, не подвергая 

траншеи опасности затопления поверхностными или грунтовыми водами. 

 - Наземные и подземные здания и сооружения, подлежащие сносу, должны быть 

ликвидированы. Места ликвидации подземных сооружений должны быть засыпаны грунтом и 

уплотнены.  

- Временный водоотвод, исключающий затопление и переувлажнение отдельных мест и всей 

территории застройки в целом, должен быть выполнен.  



63 

-Зеленые насаждения, подлежащие сохранению на застраиваемой территории, должны быть 

надежно предохранены от возможных повреждений в процессе строительства. Пни, стволы 

деревьев, кусты и корни после очистки от них застраиваемой территории должны быть вывезены, 

ликвидированы или складированы в специально отведенных местах. 

 - Растительный грунт должен быть собран в специально отведенных местах, окучен и 

укреплен.  

- Земляные и планировочные работы должны быть выполнены в полном объеме. Насыпи и 

выемки должны быть уплотнены до проектного коэффициента плотности и спрофилированы до 

проектных отметок.  

- Покрытия внутриквартальных проездов, тротуаров, пешеходных дорожек и площадок 

должны обеспечивать отвод поверхностных вод (обеспечение соблюдения уклонов), не должны 

быть источниками грязи и пылить в сухую погоду. Материал поверхности покрытия и его структура 

должны обеспечивать необходимые сцепные свойства, поверхность мощения не должна быть 

скользкой при любых погодных условиях.  

- Пути движения МГН следует выделять дорожной разметкой, использовать тактильно-

контрастные указатели, элементы информации об объекте. Необходимость и места их размещения 

указываются в задании на проектирование.  

- Для обеспечения безопасности передвижения МГН покрытие тротуаров, пешеходных 

дорожек, съездов, пандусов и лестниц должно быть из твердых, прочных материалов, не 

допускающих скольжения. Покрытие из бетонных плит и брусчатки должно иметь толщину швов 

не более 0,01 м  

- Выбор мест установки средств наружной информации и навигации должен обеспечивать 

их видимость и беспрепятственное пешеходное движение.  

- Внутриквартальные проезды, тротуары, пешеходные дорожки и площадки должны 

возводиться обертывающим профилем; используемые в период строительства должны быть 

обустроены временным открытым водоотводом. Бордюрный камень на этих проездах и площадках 

следует устанавливать после завершения планировочных работ на прилегающих к ним территориях 

на расстоянии не менее 3 м.  

- Основание под отмостки в непосредственной близости к ОКН уплотнять вручную до 

исчезновения отпечатков от ударов трамбовки и прекращения подвижек уплотняемого материала.  

- Для укрепления естественных откосов рекомендуется посадка кустарников, имеющих 

глубокую разветвленную корневую систему. Для предотвращения выноса грунта на проезжую часть 

или тротуар с откоса при строительстве улицы или проезда на откосе предусматривают участки с 

горизонтальной поверхностью или обратным уклоном от проезжей части/тротуара.  

- Работы по озеленению территорий следует производить в зависимости от климатических 

условий подрайонов в соответствии с СП 131.13330 и режимами использования в границах ОКН и 

градостроительных регламентов, установленных зонами охраны объектов культурного наследия. 

 

ʇʝʨʝʯʝʥʴ ʤʝʨʦʧʨʠʷʪʠʡ ʧʦ ʦʨʛʘʥʠʟʘʮʠʠ ʤʦʥʠʪʦʨʠʥʛʘ ʟʘ ʩʦʩʪʦʷʥʠʝʤ ʟʜʘʥʠʡ ʆʂʅ ʠ 

ʩʦʦʨʫʞʝʥʠʡ, ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʭ ʚ ʥʝʧʦʩʨʝʜʩʪʚʝʥʥʦʡ ʙʣʠʟʦʩʪʠ ʦʪ ʩʪʨʦʷʱʝʛʦʩʷ ʦʙʲʝʢʪʘ, ʟʝʤʣʷʥʳʝ, 

ʩʪʨʦʠʪʝʣʴʥʳʝ, ʤʦʥʪʘʞʥʳʝ ʠ ʠʥʳʝ ʨʘʙʦʪʳ ʥʘ ʢʦʪʦʨʦʤ ʤʦʛʫʪ ʧʦʚʣʠʷʪʴ ʥʘ ʪʝʭʥʠʯʝʩʢʦʝ 

ʩʦʩʪʦʷʥʠʝ ʠ ʥʘʜʝʞʥʦʩʪʴ ʪʘʢʠʭ ʟʜʘʥʠʡ ʠ ʩʦʦʨʫʞʝʥʠʡ 

 

Требования к мониторингу состояния объекта культурного наследия 

Требования к мониторингу состояния ОКН определяются в соответствии с ГОСТ Р 56198- 

2014, Мониторинг технического состояния объектов культурного наследия. Недвижимые 

памятники. Общие требования.  

ʄʦʥʠʪʦʨʠʥʛ ʩʦʩʪʦʷʥʠʷ ʆʂʅ ʦʩʫʱʝʩʪʚʣʷʝʪʩʷ ʶʨʠʜʠʯʝʩʢʠʤʠ ʠʣʠ ʬʠʟʠʯʝʩʢʠʤʠ ʣʠʮʘʤʠ 

ʦʙʣʘʜʘʶʱʠʝ ʨʘʟʨʝʰʠʪʝʣʴʥʳʤʠ ʜʦʢʫʤʝʥʪʘʤʠ ʥʘ ʚʳʧʦʣʥʝʥʠʝ ʨʘʙʦʪ ʧʦ ʤʦʥʠʪʦʨʠʥʛʫ ʠ 

ʣʠʮʝʥʟʠʝʡ ʥʘ ʦʩʫʱʝʩʪʚʣʝʥʠʝ ʜʝʷʪʝʣʴʥʦʩʪʠ ʧʦ ʩʦʭʨʘʥʝʥʠʶ ʦʙʲʝʢʪʦʚ ʢʫʣʴʪʫʨʥʦʛʦ ʥʘʩʣʝʜʠʷ, ʥʘ 

ʦʩʥʦʚʘʥʠʠ ʪʝʭʥʠʯʝʩʢʦʛʦ ʟʘʜʘʥʠʷ ʟʘʢʘʟʯʠʢʘ.  

Срочный режим мониторинга при оказании влияния на объект культурного наследия 

неординарных природных или техногенных воздействий продолжается в течение всего периода 

влияния указанных воздействий и в течение двух лет после окончания влияния указанных 

воздействий. При оказании влияния на объект культурного наследия планируемых техногенных 
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воздействий (работ по реставрации и приспособлению памятника или работах на других объектах, 

оказывающих влияние на объект культурного наследия и т.п.) мониторинг начинается за три месяца 

до начала указанных воздействий.  

Периодичность проведения срочного режима мониторинга составляет не реже двух раз в 

месяц в период оказания воздействий на объект культурного наследия и один раз в месяц до начала 

и после их завершения.  

Интервал между циклами срочного режима мониторинга может быть уменьшен в случае 

существенного изменения прочностных и эксплуатационных характеристик объекта культурного 

наследия: перемещения конструкций более 2 мм, раскрытия трещин более 0,2 мм, значительного 

изменения температурно-влажностного режима и других параметров в период между циклами 

мониторинга. 

 

Подготовительный (первый) цикл мониторинга должен включать анализ исторических и 

архивных материалов, составление ведомостей и схем расположения существующих дефектов, 

установки датчиков и регистрирующей аппаратуры.  

Мониторинг состояния конструкций зданий и сооружений включает в себя:  

-Фиксация перемещений конструкций и грунтового массива;  

- Фиксация состояния конструкций;  

- Мониторинг инженерно-геологических условий площадки расположения зданий и 

сооружений:  

- Мониторинг состояния и свойств геологической среды;  

- Мониторинг гидрогеологических условий;  

- Мониторинг физико-геологических и инженерно-геологических процессов;  

- Мониторинг экологических условий объекта культурного наследия:  

- Мониторинг экологических условий конструкций, помещений и окружающей территории  

- Мониторинг экологических условий конструкций и помещений при проведении ремонтно-

реставрационных работ.  

При выполнении работ является обязательным научно-техническое сопровождение. Научно-

техническое сопровождение должно предусматриваться при составлении технического задания, 

программы работ, проекта мониторинга.  

При выполнении срочного режима мониторинга по каждому циклу наблюдений 

оформляется техническая справка, содержащая величины контролируемых параметров и выводы о 

текущем состоянии объекта культурного наследия. В случае фиксации недопустимых изменений 

контролируемых параметров указываются причины их возникновения и даются рекомендации по 

устранению негативных процессов. При завершении срочного режима мониторинга оформляется 

общее техническое заключение.  

ʇʨʠ ʚʳʷʚʣʝʥʠʠ ʠʟʤʝʥʝʥʠʡ ʚ ʥʝʩʫʱʠʭ ʢʦʥʩʪʨʫʢʮʠʷʭ, ʬʫʥʜʘʤʝʥʪʝ, ʦʙʣʠʮʦʚʢʝ ʦʙʲʝʢʪʦʚ 

ʢʫʣʴʪʫʨʥʦʛʦ ʥʘʩʣʝʜʠʷ ʥʝʦʙʭʦʜʠʤʦ ʧʨʠʦʩʪʘʥʦʚʠʪʴ ʚ ʫʩʪʘʥʦʚʣʝʥʥʦʤ ʧʦʨʷʜʢʝ ʚʩʝ ʟʝʤʣʷʥʳʝ ʠ 

ʩʪʨʦʠʪʝʣʴʥʳʝ ʨʘʙʦʪʳ ʜʦ ʩʧʝʮʠʘʣʴʥʦʛʦ ʨʘʟʨʝʰʝʥʠʷ, ʚʳʜʘʥʥʦʛʦ ʛʦʩʫʜʘʨʩʪʚʝʥʥʳʤ ʦʨʛʘʥʦʤ 

ʦʭʨʘʥʳ ʦʙʲʝʢʪʦʚ ʢʫʣʴʪʫʨʥʦʛʦ ʥʘʩʣʝʜʠʷ ʥʘ ʦʩʥʦʚʘʥʠʠ ʟʘʷʚʣʝʥʠʷ ʥʘ ʧʦʣʫʯʝʥʠʝ ʨʘʟʨʝʰʝʥʠʷ ʩ 

ʧʨʝʜʩʪʘʚʣʝʥʠʝʤ ʩʦʦʪʚʝʪʩʪʚʫʶʱʠʭ ʜʦʢʫʤʝʥʪʦʚ, ʚʢʣʶʯʘʷ ʨʘʙʦʯʫʶ ʧʨʦʝʢʪʥʫʶ ʜʦʢʫʤʝʥʪʘʮʠʶ 

ʥʘ ʧʨʦʚʝʜʝʥʠʝ ʧʨʦʪʠʚʦʘʚʘʨʠʡʥʳʭ ʨʘʙʦʪ.  

 

ɺʩʝ ʨʘʙʦʪʳ ʥʘ ʆʂʅ ʠ ʚ ʝʛʦ ʛʨʘʥʠʮʘʭ ʦʩʫʱʝʩʪʚʣʷʶʪʩʷ ʶʨʠʜʠʯʝʩʢʠʤʠ ʠʣʠ ʬʠʟʠʯʝʩʢʠʤʠ 

ʣʠʮʘʤʠ, ʦʙʣʘʜʘʶʱʠʤʠ ʣʠʮʝʥʟʠʝʡ ʥʘ ʦʩʫʱʝʩʪʚʣʝʥʠʝ ʜʝʷʪʝʣʴʥʦʩʪʠ ʧʦ ʩʦʭʨʘʥʝʥʠʶ ʦʙʲʝʢʪʦʚ 

ʢʫʣʴʪʫʨʥʦʛʦ ʥʘʩʣʝʜʠʷ ʠ ʚ ʩʦʦʪʚʝʪʩʪʚʠʠ ʩʦ ʩʪ.45 ʌʝʜʝʨʘʣʴʥʦʛʦ ʟʘʢʦʥʘ çʆʙ ʦʙʲʝʢʪʘʭ 

ʢʫʣʴʪʫʨʥʦʛʦ ʥʘʩʣʝʜʠʷ (ʧʘʤʷʪʥʠʢʘʭ ʠʩʪʦʨʠʠ ʠ ʢʫʣʴʪʫʨʳ) ʥʘʨʦʜʦʚ ʈʦʩʩʠʡʩʢʦʡ ʌʝʜʝʨʘʮʠʠè ʦʪ 

25.06.2002 ˉ73-ʌɿ.  

 

Мероприятия по обеспечению сохранности памятников на время производства 

общестроительных работ.  

В целях обеспечения сохранности ОКН и соблюдения режимов использования территорий и 

требований к режиму использования земель и земельных участков, градостроительным 

регламентам в границах территорий зон охраны объектов культурного наследия при производстве 

работ запрещается:  
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● складировать на открытых площадках, не предназначенных для складирования 

строительные материалы (не более, чем на один день), инструменты, грунт, мусор на территории 

объекта культурного наследия;  

● организация временных дорог, площадок складирования, временных сооружений на 

кустарниках и деревьях, если не предусмотрена их вырубка в дендроплане и перечетной ведомости;  

● осуществлять обслуживание автотранспортных средств и механизмов на территории 

объекта культурного наследия; 

● применение механизмов типа пневмотрамбовок, виброкатков и т.д. на территории объекта 

культурного наследия; 

● производить пожоги мусора, розлив нефтепродуктов захламление территории. 

В случае обнаружения при проведении земляных и общестроительных работ предметов и 

объектов, представляющих историческую и культурную ценность, земляные работы 

незамедлительно приостанавливаются. О факте обнаружения предметов и объектов, 

представляющих историческую и культурную ценность, в течение трех дней уведомляется орган 

государственной власти Республики Татарстан, уполномоченный в области сохранения, 

использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия. 

Возобновление земляных и строительных работ осуществляется после разрешения 

уполномоченного гос органа (Управление государственной охраны объектов культурного наследия 

Свердловской области) после принятия необходимых мер по сохранению выявленного объекта 

археологического наследия. Работы должны осуществляться по проекту организации строительства 

и разработанного на его основе проекта производства работ, разработанного генподрядной 

организацией и утвержденного в установленном порядке. В подготовительный период необходимо 

выполнить следующие мероприятия: 

- установить инвентарное временное ограждение высотой 2 м по гост 23407-78 по границе 

участка; установить предупреждающие и дорожные знаки; 

- обустроить бытовые помещения для строителей;  

- подготовить площадки для складирования материалов и бункер-накопители и контейнеры 

для строительного мусора:  

- проложить сети временного электроснабжения рабочих мест, установить светильники для 

освещения строительной площадки;  

- выполнить сигнальное ограждение опасных зон на дворовой территории;  

- установить монтажный кран;  

- установить леса металлические инвентарные и комбинированные неинвентарные. 

 

ɺ ʧʨʦʮʝʩʩʝ ʚʳʧʦʣʥʝʥʠʷ ʩʪʨʦʠʪʝʣʴʥʦ-ʤʦʥʪʘʞʥʳʭ ʨʘʙʦʪ ʧʦʜʨʷʜʥʘʷ ʦʨʛʘʥʠʟʘʮʠʷ ʜʦʣʞʥʘ 

ʦʙʝʩʧʝʯʠʚʘʪʴ ʧʨʦʚʝʜʝʥʠʝ ʤʦʥʠʪʦʨʠʥʛʘ: 

- по состоянию объекта культурного наследия; 

- уровня грунтовых вод;  

- геологической среды;  

- загрязнения воздуха;  

- уровня шума и вибрации; 

- обеспечения водоотвода с территории памятника и прилегающей территории. 

В соответствии с требованиями Федерального закона от 22 июля 2008 года № 123-ФЗ 

«Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» и ГОСТ 12.1.004-91* «Пожарная 

безопасность. Общие требования» в целях обеспечения пожарной безопасности и защиты от ЧС 

объектов культурного наследия предусмотреть: 

¶ размещение строительных площадок таким образом, чтобы исключить влияние на объект 

культурного наследия с целью организации мероприятий по пожаробезопасности;  

¶ на строительных площадках определить и специально оборудовать места для курения;  

¶ размещение горючих строительных материалов только в границах строительной площадки 

с хранением в штабелях; 

¶ определить порядок проведения огневых и других пожароопасных работ, а также 

применения легковоспламеняющихся и горючих жидкостей, горючих газов и других 

пожароопасных веществ, материалов, конструкций, а также оборудования;  

¶ регулярную уборку, вывоз и утилизацию горючих строительных отходов;  
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¶ обеспечение беспрепятственного проезда для движения пожарных машин, при любых 

вариантах расстановки транспорта, в том числе для разгрузки и погрузки;  

¶ защиту объектов культурного наследия от динамических нагрузок вследствие движения 

автотранспорта и строительной техники. 

 

ʇʝʨʝʯʝʥʴ ʤʝʨʦʧʨʠʷʪʠʡ ʧʦ ʦʙʝʩʧʝʯʝʥʠʶ ʬʠʟʠʯʝʩʢʦʡ ʩʦʭʨʘʥʥʦʩʪʠ ʆʂʅ  

ɺ ʩʦʦʪʚʝʪʩʪʚʠʠ ʩʦ ʩʪ.47.3 ʠ 47.6 ʌʝʜʝʨʘʣʴʥʦʛʦ ʟʘʢʦʥʘ ʦʪ 25.06.2002 N 73-ʌɿ (ʨʝʜ. ʦʪ 

24.07.2023) çʆʙ ʦʙʲʝʢʪʘʭ ʢʫʣʴʪʫʨʥʦʛʦ ʥʘʩʣʝʜʠʷ (ʧʘʤʷʪʥʠʢʘʭ ʠʩʪʦʨʠʠ ʠ ʢʫʣʴʪʫʨʳ) ʥʘʨʦʜʦʚ 

ʈʦʩʩʠʡʩʢʦʡ ʌʝʜʝʨʘʮʠʠè, ʘ ʪʘʢʞʝ ʫʯʠʪʳʚʘʷ ʪʝʭʥʠʯʝʩʢʦʝ ʩʦʩʪʦʷʥʠʝ ʦʙʲʝʢʪʦʚ ʢʫʣʴʪʫʨʥʦʛʦ 

ʥʘʩʣʝʜʠʷ ʨʝʛʠʦʥʘʣʴʥʦʛʦ ʟʥʘʯʝʥʠʷ: 

- çɼʦʤ ʏʝʤʝʟʦʚʘè, 1798 ʛ., ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. ʂʘʟʘʥʴ, ʂʘʪʘʥʦʚʩʢʠʡ ʧʝʨ., 1,  

- çʆʩʦʙʥʷʢ ʧʨʦʤʳʰʣʝʥʥʠʢʘè, 1915 ʛ., ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. ʂʘʟʘʥʴ, ʫʣ. 

ɹʫʪʣʝʨʦʚʘ, 14,  

- çɿʜʘʥʠʝ ʬʠʥʘʥʩʦʚʦ-ʵʢʦʥʦʤʠʯʝʩʢʦʛʦ ʠʥʩʪʠʪʫʪʘè, 1936 - 1950 ʛʛ., ʘʨʭ.ʖ.ʖ.ʉʘʚʠʮʢʠʡ, 

ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. ʂʘʟʘʥʴ, ʫʣ. ɹʫʪʣʝʨʦʚʘ, 4, в целях обеспечения сохранности 

объектов культурного наследия, при строительстве «Жилого комплекса, состоящего из трех 8-

этажных жилых домов со встроенными нежилыми помещениями и подземной автостоянкой, 

расположенного по адресу: Республика Татарстан, город Казань, переулок Щербаковский», даны 

следующие рекомендации ʩʦʙʩʪʚʝʥʥʠʢʫ ʠʣʠ ʠʥʦʤʫ ʟʘʢʦʥʥʦʤʫ ʚʣʘʜʝʣʴʮʫ объекта культурного 

наследия для сохранения следующих объектов культурного наследия: 

1. çʆʩʦʙʥʷʢ ʧʨʦʤʳʰʣʝʥʥʠʢʘè, 1915 ʛ., ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. ʂʘʟʘʥʴ, ʫʣ. 

ɹʫʪʣʝʨʦʚʘ, 14 (ʈʝʩʧʫʙʣʠʢʘʥʩʢʘʷ ʢʣʠʥʠʯʝʩʢʘʷ ʦʬʪʘʣʴʤʦʣʦʛʠʯʝʩʢʘʷ ʙʦʣʴʥʠʮʘ ʤʠʥʠʩʪʝʨʩʪʚʘ 

ʟʜʨʘʚʦʦʭʨʘʥʝʥʠʷ ʨʝʩʧʫʙʣʠʢʠ ʊʘʪʘʨʩʪʘʥ, ʠʤʝʥʠ ʧʨʦʬʝʩʩʦʨʘ ɽ.ɺ.ɸʜʘʤʶʢʘ, ʧʦ ʫʣ. ɹʫʪʣʝʨʦʚʘ 

ʜ.14). 

Здание двухэтажное с цокольным (подвальным) этажом, сложной в плане конфигурации. По 

конструктивной схеме - с несущими кирпичными стенами.  

Фундаменты – ленточные (материал и глубина заложения не исследовались). 

Стены – из керамического кирпича на известковом растворе. 

Внутренние перегородки – не исследовались. 

Перекрытия – междуэтажные и чердачные перекрытия выполнены из разнотипных 

конструкций: 

- из деревянных конструкций по балкам; 

- из сводчатых кирпичных перекрытий толщиной 250 мм; 

- из сводчатых бетонных перекрытий по металлическим балкам; 

- из монолитных плоских плит с жесткой арматурой. 

Крыша – вальмовая. 

Кровля – из стальных листов с фальцевым соединением, по деревянным несущим 

стропильным элементам. 

Окна – пластиковый стеклопакет. 

Отмостка – бетонная и асфальтовая. 

 

На основании визуального обследования и данных указанных в ГОСТР 55567-2013 «Порядок 

организации и ведения инженерно-технических исследований на объектах культурного наследия», 

Приложение В, табл. В.1., общая категория состояния здания – II  (удовлетворительное состояние), 

с локальными участками попадающих в категорию – III  (неудовлетворительное состояние). 

 

ʈʝʢʦʤʝʥʜʘʮʠʠ ʜʣʷ ʩʦʭʨʘʥʝʥʠʷ ʦʙʲʝʢʪʘ ʢʫʣʴʪʫʨʥʦʛʦ ʥʘʩʣʝʜʠʷ. 

1. Выполнить инъекционную сшивку трещин (вертикальные, горизонтальные и 

слабонаклонные) по стенам при помощи минерального инъекционного материала на основе извести 

и оцинкованных спиральных анкеров. Оптимальным является применение системы из Resmix IL -F 

(минеральная известково-цементная смесь) и Resmix RST d8 (оцинкованного, высокопрочного, 

спирального анкера). 

2. Создать систему распределяющих армокаменных поясов в стенах (в уровне пола 1-го этажа 

и уровне пола подвала) на 4-5 рядов, при помощи минерального инъекционного материала на основе 

извести и оцинкованных спиральных анкеров. Оптимальным является применение системы из 
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Resmix IL -F (минеральная известково-цементная смесь) и Resmix RST d8 (оцинкованного, 

высокопрочного, спирального анкера). 

3. Выполнить комплексную гидрозащиту балконов и террас, а также выступающих, 

архитектурных элементов фасада, при помощи обмазочных и пропитывающих систем материалов, 

устойчивых к вибрационному воздействию. Оптимальными являются следующие системы: 

- обмазочная полимер-цементная гидроизоляция Resmix MDS flex, усиленная специальными 

полимерными сетками, повышающими деформативность и устойчивость к механическим 

воздействиям; 

- усиленный акрилат/метакрилатный гель Resmix AG-TX, с повышенными свойствами 

прочности, деформативности и устойчивости к вибрационному воздействию, что в условиях 

возможных дополнительных кренов и осадок фундаментов (при устройстве котлованов) является 

наиболее актуальным.  

4. Выполнить комплексную гидрозащиту подвалов и цокольной части стен, при помощи 

обмазочных и гидрофобизирующих составов, устойчивых к вибрационному воздействию.  

Оптимальными являются следующие системы: 

- обмазочная полимер-цементная гидроизоляция Resmix MDS flex, усиленная специальными 

полимерными сетками, повышающими деформативность и устойчивость к механическим 

воздействиям; 

- усиленный акрилат/метакрилатный гель Resmix AG-TX, с повышенными свойствами 

прочности, деформативности и устойчивости к вибрационному воздействию, что в условиях 

возможных дополнительных кренов и осадок фундаментов (при устройстве котлованов) является 

наиболее актуальным.  

 

2. çɿʜʘʥʠʝ ʢʘʜʝʪʩʢʦʡ ʰʢʦʣʳ-ʠʥʪʝʨʥʘʪʘ ˉ6è, ʧʦ ʫʣ. ʂʘʪʘʥʦʚʩʢʠʡ ʧʝʨʝʫʣʦʢ, ʜ.1. 

(çɼʦʤ ʏʝʤʝʟʦʚʘè, 1798 ʛ.). 

Здание двухэтажное с подвалом, прямоугольной формы в плане, средняя высота этажей в 

чистоте – 4,2м. По конструктивной схеме - с несущими кирпичными стенами. Перекрытия 

деревянное (междуэтажное) и сводчатое кирпичное, и монолитно-балочное (подвал). Фундамент – 

ленточный, крыша плоская. 

Фундаменты – ленточные, с глубиной заложения 3,0м. 

Стены – из керамического кирпича. 

Перегородки – из керамического кирпича, гипсокартона и деревянные. 

Перекрытия – деревянное (междуэтажное) и сводчатое кирпичное, и монолитно-балочное 

(подвал). 

Крыша – вальмовая. 

Кровля – из стальных листов с фальцевым соединением. 

Окна – пластиковый стеклопакет. 

Отмостка – бетонная 

 

По результатам технического обследования, здание кадетской школы-интерната №6 по ул. 

Катановский переулок, д.1, согласно ГОСТ 31937-2011, находится в ʦʛʨʘʥʠʯʝʥʥʦ-

ʨʘʙʦʪʦʩʧʦʩʦʙʥʦʤ ʪʝʭʥʠʯʝʩʢʦʤ ʩʦʩʪʦʷʥʠʠ (ТЕХНИЧЕСКИЙ ОТЧЕТ №23/30 по результатам 

визуального обследования с определением технического состояния зданий (предварительно, 

попадающих в зону влияния нового строительства) в количестве 9 (девяти) зданий, на объекте: 

«Жилой комплекс, состоящий из трех 8-этажных жилых домов со встроенными нежилыми 

помещениями и подземной автостоянкой, расположенной по адресу: Республика Татарстан, город 

Казань, переулок Щербаковский, на земельных участках с кадастровыми номерами 

16:50:011102:1307, 16:50:011102:98, 16:50:011102:96, 16:50:011102:313», выполненный ООО 

«СтройЭкспертБилдинг»). 

 

Однако на основании ГОСТР 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-

технических исследований на объектах культурного наследия», Приложение В, табл. В.1., общая 

категория состояния здания – III  (неудовлетворительное состояние), с локальными участками 

попадающих в категорию – IV (предаварийное или аварийное). 
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ʈʝʢʦʤʝʥʜʘʮʠʠ ʜʣʷ ʩʦʭʨʘʥʝʥʠʷ ʦʙʲʝʢʪʘ ʢʫʣʴʪʫʨʥʦʛʦ ʥʘʩʣʝʜʠʷ. 

1. Выполнить инъекционную сшивку трещин (вертикальные, горизонтальные и 

слабонаклонные) по стенам при помощи минерального инъекционного материала на основе извести 

и оцинкованных спиральных анкеров. Оптимальным является применение системы из Resmix IL -F 

(минеральная известково-цементная смесь) и Resmix RST d8 (оцинкованного, высокопрочного, 

спирального анкера). 

2. Создать систему распределяющих армокаменных поясов в стенах (в уровне пола 1-го этажа) 

на 4-5 рядов, при помощи минерального инъекционного материала на основе извести и 

оцинкованных спиральных анкеров. Оптимальным является применение системы из Resmix IL -F 

(минеральная известково-цементная смесь) и Resmix RST d8 (оцинкованного, высокопрочного, 

спирального анкера). 

3. Восстановить работоспособность фундаментов и грунтового основания возможно 

следующими методами: 

3.1. Инъекционное восстановление сплошности бутовой кладки фундаментов, 

специализированным инъекционным составом на основе ОТДВ (особо тонко-молотом дисперсном 

вяжущем). Оптимальным является материал, с максимально эффективным проникновением в 

бутовую кладку исторических зданий Resmix IMZ -A. Нагнетание выполнять специальными 

шнековыми насосами при рабочем давлении до 10атм., через пробуренные наклонные скважины, 

устроенные безударными методами (алмазного бурения). 

3.2. Инъекционная стабилизация грунтового основания специализированными 

полиуретановыми составами (геополимерное усиление). Подобрать полиуретановый материал с 

учетом грунтопроницаемости, прочности и модуля деформации (необходимо подтвердить 

расчетом). Возможны к применению следующие материалы Resmix PU-F, Resmix PU-R, Resmix PU-

L. Окончательное решение принять по результатам проверочных расчетов и полевых испытаний 

грунтов после инъецирования.  

3.3. Устройство контурной, монолитной железобетонной рубашки, по существующим 

фундаментам (необходимо подтвердить расчетом); 

3.4. Пересадка здания на буроинъекционные сваи, устраиваемые через тело существующего 

фундамента по технологии МПШ малогабаритными установками. Обратить особое внимание на 

технологию устройства – необходимым требованием является создание искусственного 

преднапряжения сваи за счет подачи цементного раствора под давлением до 10атм. 

4. Выполнить комплексную гидрозащиту балконов и террас, а также выступающих, 

архитектурных элементов фасада, при помощи обмазочных и пропитывающих систем материалов, 

устойчивых к вибрационному воздействию. Оптимальными являются следующие системы: 

- обмазочная полимер-цементная гидроизоляция Resmix MDS flex, усиленная специальными 

полимерными сетками, повышающими деформативность и устойчивость к механическим 

воздействиям; 

- усиленный акрилат/метакрилатный гель Resmix AG-TX, с повышенными свойствами 

прочности, деформативности и устойчивости к вибрационному воздействию, что в условиях 

возможных дополнительных кренов и осадок фундаментов (при устройстве котлованов) является 

наиболее актуальным.  

5. Выполнить комплексную гидрозащиту подвалов и цокольной части стен, при помощи 

обмазочных и гидрофобизирующих составов, устойчивых к вибрационному воздействию.  

Оптимальными являются следующие системы: 

- обмазочная полимер-цементная гидроизоляция Resmix MDS flex, усиленная специальными 

полимерными сетками, повышающими деформативность и устойчивость к механическим 

воздействиям; 

- усиленный акрилат/метакрилатный гель Resmix AG-TX, с повышенными свойствами 

прочности, деформативности и устойчивости к вибрационному воздействию, что в условиях 

возможных дополнительных кренов и осадок фундаментов (при устройстве котлованов) является 

наиболее актуальным.  

 

3. çɿʜʘʥʠʝ ʬʠʥʘʥʩʦʚʦ-ʵʢʦʥʦʤʠʯʝʩʢʦʛʦ ʠʥʩʪʠʪʫʪʘè, 1936-1950ʛ.ʛ., ʘʨʭ.ʖ.ʖ.ʉʘʚʠʮʢʠʡ 

(ʦʙʲʝʢʪ ʢʫʣʴʪʫʨʥʦʛʦ ʥʘʩʣʝʜʠʷ ʨʝʛʠʦʥʘʣʴʥʦʛʦ ʟʥʘʯʝʥʠʷ), ʨʘʩʧʦʣʦʞʝʥʥʳʡ ʧʦ ʘʜʨʝʩʫ ʈʊ, ʛ. 

ʂʘʟʘʥʴ, ʫʣ. ɹʫʪʣʝʨʦʚʘ, 4. 
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Здание разно этажное (от 3-х до 5-ти этажей), частично с цокольными и подвальными этажами, 

сложной в плане конфигурации, с переходами наземными и надземными, разно временной 

постройки. Расположено на склоне вдоль ул. Бутлерова. По конструктивной схеме - с несущими 

продольными и поперечными несущими кирпичными стенами.  

Фундаменты – не исследовались. Но судя по разновременности застройки, присутствуют и 

бутовые ленточные фундаменты и железобетонные (тип окончательно определить при общем 

инженерно-техническом исследовании). 

Стены – из керамического и силикатного кирпича, на цементном и цементно-известковом 

растворе (прочности материалов и геометрические параметры определить при общем инженерно-

техническом исследовании). 

Перегородки – разнородные (определить при общем инженерно-техническом исследовании). 

Перекрытия – разнородные (определить при общем инженерно-техническом исследовании). 

Крыша – разнородная (определить при общем инженерно-техническом исследовании). 

Визуально зафиксировано, что частично здание имеет скатную крышу по деревянным несущим 

элементам, а частично плоска кровля по железобетонным плитам покрытия. 

Кровля – частично из стальных листов с фальцевым соединением, а частично из битумных 

рулонных материалов. 

Окна – пластиковый стеклопакет. 

Отмостка – бетонная и асфальтовая. 

Террасы и лестница – являются конструктивными элементами благоустройства, устроенные в 

связи с особенностями рельефа (окончательное техническое состояние и тип конструкций 

определить при общем инженерно-техническом исследовании). 

На основании визуального обследования и данных указанных в ГОСТР 55567-2013 «Порядок 

организации и ведения инженерно-технических исследований на объектах культурного наследия», 

Приложение В, табл. В.1., общая категория состояния здания – II  (удовлетворительное состояние), 

с локальными участками попадающих в категорию – III  (неудовлетворительное состояние). 

 

ʈʝʢʦʤʝʥʜʘʮʠʠ ʜʣʷ ʩʦʭʨʘʥʝʥʠʷ ʦʙʲʝʢʪʘ ʢʫʣʴʪʫʨʥʦʛʦ ʥʘʩʣʝʜʠʷ. 

1. Выполнить инъекционную сшивку трещин (вертикальные, горизонтальные и 

слабонаклонные) по стенам при помощи минерального инъекционного материала на основе извести 

и оцинкованных спиральных анкеров. Оптимальным является применение системы из Resmix IL -F 

(минеральная известково-цементная смесь) и Resmix RST d8 (оцинкованного, высокопрочного, 

спирального анкера). 

2. Восстановить работоспособность фундаментов (ленточных из бутовой кладки) и грунтового 

основания возможно следующими методами: 

2.1. Инъекционное восстановление сплошности бутовой кладки фундаментов, 

специализированным инъекционным составом на основе ОТДВ (особо тонко-молотом дисперсном 

вяжущем). Оптимальным является материал, с максимально эффективным проникновением в 

бутовую кладку исторических зданий Resmix IMZ -A. Нагнетание выполнять специальными 

шнековыми насосами при рабочем давлении до 10атм., через пробуренные наклонные скважины, 

устроенные безударными методами (алмазного бурения). 

2.2. Инъекционная стабилизация грунтового основания специализированными 

полиуретановыми составами (геополимерное усиление). Подобрать полиуретановый материал с 

учетом грунтопроницаемости, прочности и модуля деформации (необходимо подтвердить 

расчетом). Возможны к применению следующие материалы Resmix PU-F, Resmix PU-R, Resmix PU-

L. Окончательное решение принять по результатам проверочных расчетов и полевых испытаний 

грунтов после инъецирования.  

3. Создать систему распределяющих армокаменных поясов в стенах (в уровне пола 1-го этажа 

и немного выше уровня верха бутовых фундаментов) на 4-5 рядов каменной кладки, при помощи 

минерального инъекционного материала на основе извести и оцинкованных спиральных анкеров. 

Оптимальным является применение системы из Resmix IL -F (минеральная известково-цементная 

смесь) и Resmix RST d8 (оцинкованного, высокопрочного, спирального анкера). 

В новой части здания, после определения конструктивной схемы фундаментов и стен 

цокольной части, окончательно принять решение об устройстве дополнительной конструктивной 

системы для повышения их жесткости существующих, подземных конструкций.  
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4. Обеспечить жесткость сочленения перекрытий с основными несущими стенами (создание 

«дисков жесткости»), для обеспечения совместной пространственной работы всех конструкций, 

либо устройство жестких поясов в уровне перекрытий (монолитных железобетонных или 

металлических обойм). 

5. Обеспечить устойчивость главной лестницы на склоне. Данное мероприятие возможно 

выполнить при помощи пересадки лестницы на буроинъекционные сваи, малого диаметра 

(якорного типа) и включение их в общую пространственную систему при помощи монолитных 

железобетонных ростверков. 

Также, необходимо выполнить комплексные мероприятия по гидрозащите: 

- обмазочную полимер-цементную гидроизоляцию Resmix MDS flex, усиленную 

специальными полимерными сетками, повышающими деформативность и устойчивость к 

механическим воздействиям; 

- устроить системы для организованного поверхностного водоотведения 

(уклонообразующими, безусадочными растворами); 

- выполнить систему трапов и лотков, в том числе, на прилегающей к лестнице территории.  

6. Выполнить комплексную гидрозащиту террас на склоне, а также выступающих, 

архитектурных элементов фасада, при помощи обмазочных и пропитывающих систем материалов, 

устойчивых к вибрационному воздействию. Оптимальными являются следующие системы: 

- обмазочная полимер-цементная гидроизоляция Resmix MDS flex, усиленная специальными 

полимерными сетками, повышающими деформативность и устойчивость к механическим 

воздействиям; 

- усиленный акрилат/метакрилатный гель Resmix AG-TX, с повышенными свойствами 

прочности, деформативности и устойчивости к вибрационному воздействию, что в условиях 

возможных дополнительных кренов и осадок фундаментов (при устройстве котлованов) является 

наиболее актуальным.  

7. Выполнить комплексную гидрозащиту подвалов и цокольной частей стен, при помощи 

обмазочных и гидрофобизирующих составов, устойчивых к вибрационному воздействию.  

Оптимальными являются следующие системы: 

- обмазочная полимер-цементная гидроизоляция Resmix MDS flex, усиленная специальными 

полимерными сетками, повышающими деформативность и устойчивость к механическим 

воздействиям; 

- усиленный акрилат/метакрилатный гель Resmix AG-TX, с повышенными свойствами 

прочности, деформативности и устойчивости к вибрационному воздействию, что в условиях 

возможных дополнительных кренов и осадок фундаментов (при устройстве котлованов) является 

наиболее актуальным.  

 

ʆʙʝʩʧʝʯʝʥʠʝ ʚʠʟʫʘʣʴʥʦʡ ʩʦʭʨʘʥʥʦʩʪʠ ʦʙʲʝʢʪʦʚ ʢʫʣʴʪʫʨʥʦʛʦ ʥʘʩʣʝʜʠʷ 

Визуальная сохранность рассматривается в отношении объектов культурного наследия 

согласно описанию предмета его охраны.  

В отношении объектов культурного наследия: 

- «Дом Чемезова», 1798 г., расположенный по адресу РТ, г. Казань, Катановский пер., 1,  

- «Особняк промышленника», 1915 г., расположенный по адресу РТ, г. Казань, ул. Бутлерова, 

14,  

- «Здание финансово-экономического института», 1936 - 1950 гг., арх.Ю.Ю.Савицкий, 

расположенный по адресу РТ, г. Казань, ул. Бутлерова, 4 (далее - ОКН)  в установленном порядке 

предмет охраны не утвержден, соответственно, в данном случае предметом охраны являются 

данные объекты культурного наследия в полном объеме в границах их территории. 

ОКН попадает в зону видимости и производства работ по строительству жилого комплекса 

со стороны ул.Щербаковский переулок. Планируемый к возведению комплекс служит в качестве 

фоновой застройки и визуализируются на значительном от объекта строительства и ОКН 

расстоянии. 

В ходе натурных исследований территории проектирования и прилегающей территории, 

анализа проведенной фотофиксации и при разработке Проекта по объекту: «Жилой комплекс, 

состоящий из жилых домов переменной этажности со встроенными нежилыми помещениями и 

подземной автостоянкой, расположенный по адресу: Республика Татарстан, город Казань, переулок 
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Щербаковский, на земельных участках с кадастровыми номерами 16:50:011102:1307, 

16:50:011102:98, 16:50:011102:96, 16:50:000000:313» были выявлены зоны видимости, которые 

представлены визуальными коридорами: вдоль улицы Щербаковский переулок и ул.Бутлерова (в 

обоих направлениях). 

Таким образом, видимость ОКН обеспечивается в границах квартала вдоль ул.Бутлерова для 

ОКН: «Особняк промышленника», 1915 г., расположенный по адресу РТ, г. Казань, ул. Бутлерова, 14 

и «Здание финансово-экономического института», 1936 - 1950 гг., арх.Ю.Ю.Савицкий, 

расположенный по адресу РТ, г. Казань, ул. Бутлерова, 4, вдоль ул.Щербаковский переулок для ОКН: 

«Дом Чемезова», 1798 г., расположенный по адресу РТ, г. Казань, Катановский пер., 1, что 

соответствует первоначальному (историческому) восприятию. 

Проанализированы главные визуальные коридоры, наиболее значимые с точки зрения 

раскрытия объемно-планировочной композиции и соответствующий историческому восприятию 

ОКН при строительстве 9 жилых корпусов переменной этажности со встроенными нежилыми 

помещениями и подземной автостоянкой. 

Визуальные коридоры не перекрываются представленными проектными решениями. 

Проведение заявленных проектом работ никак не отражается на узнаваемости ОКН.  

Строительство жилого комплекса направленно на повышение качества историко-

градостроительной среды ОКН посредством применения адаптационных подходов при 

проектировании архитектурно-декоративного убранства фасадов и объемно-пространственных 

решений зданий нового строительства. Строительство жилого комплекса по ул.Щербаковский 

переулок обеспечивает адаптивную фоновую застройку ОКН. 

Проектные решения ʦʢʘʟʳʚʘʶʪ незначительные изменения на ландшафтно-визуальные 

связи ОКН, направленные на повышение качества историко-градостроительной среды ОКН 

посредством применения адаптационных подходов при проектировании архитектурно-

декоративного убранства фасадов и объемно-пространственных решений объекта проектирования.  

Проектные решения ʥʝ ʦʢʘʟʳʚʘʶʪ визуальное воздействие на ОКН, при этом требование о 

сохранности ОКН в их исторической среде соблюдается. 

 

ʇʝʨʝʯʝʥʴ ʜʦʢʫʤʝʥʪʦʚ ʠ ʤʘʪʝʨʠʘʣʦʚ, ʩʦʙʨʘʥʥʳʭ ʠ ʧʦʣʫʯʝʥʥʳʭ ʧʨʠ ʧʨʦʚʝʜʝʥʠʠ 

ʵʢʩʧʝʨʪʠʟʳ, ʘ ʪʘʢʞʝ ʠʩʧʦʣʴʟʦʚʘʥʥʦʡ ʜʣʷ ʥʝʝ ʩʧʝʮʠʘʣʴʥʦʡ, ʪʝʭʥʠʯʝʩʢʦʡ ʠ ʩʧʨʘʚʦʯʥʦʡ 

ʣʠʪʝʨʘʪʫʨʳ. 

ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по сохранению 

объектов культурного наследия (памятники истории и культуры). Общие требования», 

утвержденный и введенный в действие с 01.01.2014 приказом Федерального агентства по 

техническому регулированию и метрологии от 28.08.2013 № 593-ст; 

ГОСТ Р56198-2014 «Мониторинг технического состояния объектов культурного наследия. 

Недвижимые памятники. Общие требования», утвержденный и введенный в действие с 01.04.2014 

приказом Федерального агентства по техническому регулированию и метрологии от 30.10.2014 № 

1458-ст; 

ГОСТ Р 55945-2014 «Общие требования к инженерно-геологическим изысканиям и 

исследованиям для сохранения объектов культурного наследия», утвержденный и введенный в 

действие с 01.01.2015 приказом Федерального агентства по техническому регулированию и 

метрологии от 06.02.2014 № 16-ст; 

ГОСТ Р 58203-2018 «Оценка воздействия на универсальную ценность объектов всемирного 

наследия. Состав и содержание отчета. Общие требования», утвержденный и введенный в действие 

с 01.03.2019 приказом Федерального агентства по техническому регулированию и метрологии от 

21.08.2018 № 504-ст; 

ГОСТ Р 59124-2020 «Сохранение объектов культурного наследия. Состав и содержание 

научно-проектной документации проекта зон охраны. Общие требования», утвержденный и 

введенный в действие с 01.01.2021 приказом Федерального агентства по техническому 

регулированию и метрологии от 27.10.2020 № 936-ст. 

 

ʆʙʦʩʥʦʚʘʥʠʝ ʚʳʚʦʜʘ ʵʢʩʧʝʨʪʠʟʳ.  

По результатам анализа Раздела об обеспечении сохранности объектов культурного наследия 

регионального значения «Дом Чемезова», 1798 г., расположенный по адресу РТ, г. Казань, 
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Катановский пер., 1, «Особняк промышленника», 1915 г., расположенный по адресу РТ, г. Казань, 

ул. Бутлерова, 14, «Здание финансово-экономического института», 1936 - 1950 гг., 

арх.Ю.Ю.Савицкий, расположенный по адресу РТ, г. Казань, ул. Бутлерова, 4 к документации по 

объекту: «Жилой комплекс, состоящий из жилых домов переменной этажности со встроенными 

нежилыми помещениями и подземной автостоянкой, расположенный по адресу: Республика 

Татарстан, город Казань, переулок Щербаковский, на земельных участках с кадастровыми 

номерами 16:50:011102:1307, 16:50:011102:98, 16:50:011102:96, 16:50:000000:313», выполненного 

ООО «ЛОФТ» (Лицензия на проведение работ по сохранению объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации № МКРФ 05082 от 07.06.2018) 

по заказу ООО Специализированный застройщик «Заря» на основании на основании Договор 

№ЩП-02/12/2023 от 18.12.2022г., экспертом установлено, что предусмотренные указанной выше 

проектной документацией работы по объекту: «Жилой комплекс, состоящий из жилых домов 

переменной этажности со встроенными нежилыми помещениями и подземной автостоянкой, 

расположенный по адресу: Республика Татарстан, город Казань, переулок Щербаковский, на 

земельных участках с кадастровыми номерами 16:50:011102:1307, 16:50:011102:98, 

16:50:011102:96, 16:50:000000:313», не создают угрозы повреждения, разрушения или уничтожения 

объекта культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, не влияют 

на безопасность его конструкций при соблюдении проектной и нормативной документации, не 

нарушают режим использования его территории и предусматривают, в случае необходимости, 

проведение мониторинга технического состояния объекта культурного наследия, выявленных 

объектов культурного наследия в соответствии с ГОСТ Р56198-2014 «Мониторинг технического 

состояния объектов культурного наследия. Недвижимые памятники. Общие требования».    

По результатам Геотехнического прогноза в зону влияния строительства комплекса 

попадают следующие объекты культурного наследия: «Дом Чемезова», 1798 г., расположенный по 

адресу РТ, г. Казань, Катановский пер., 1; «Здание финансово-экономического института», 1936 - 

1950 гг., арх.Ю.Ю.Савицкий, расположенный по адресу РТ, г. Казань, ул. Бутлерова, 4, «Особняк 

промышленника», 1915 г., расположенный по адресу РТ, г. Казань, ул. Бутлерова, 14. 

Расчетные значения дополнительных осадок зданий, попадающих в зону влияния 

(10≥ΔS≥1мм) не превышают регламентированных значений приложения Г СП 22.13330.2016. 

Представленный на экспертизу Раздел об обеспечении сохранности объектов культурного 

наследия, выполненный ООО «Лофт» (Лицензия на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации № МКРФ 

05082 от 07.06.2018) по заказу ООО Специализированный застройщик «Заря» на  основании 

Договора №ЩП-02/12/2023 от 18.12.2023г., содержит необходимые материалы и сведения, 

выполненные на основании оценки воздействия проводимых работ на объект культурного наследия, 

а также выводы и заключения, достаточные для обоснования проектных решений, направленных на 

решение задач по обеспечению их сохранности, и позволяющие считать выводы об отсутствии 

негативного воздействия на объект культурного наследия, обоснованными и достоверными.    

Предусмотренные в рамках реализации проекта работы обеспечивают конструктивные и 

другие характеристики надежности и безопасности объектов культурного наследия при 

соблюдении проектной и нормативной документации. 

 

 

ɺʓɺʆɼ ʕʂʉʇɽʈʊʀɿʓ. 

 

ʇʦ ʨʝʟʫʣʴʪʘʪʘʤ ʨʘʩʩʤʦʪʨʝʥʠʷ объектов культурного наследия регионального значения: 

«Дом Чемезова», 1798 г., расположенный по адресу РТ, г. Казань, Катановский пер., 1, «Особняк 

промышленника», 1915 г., расположенный по адресу РТ, г. Казань, ул. Бутлерова, 14, «Здание 

финансово-экономического института», 1936 - 1950 гг., арх.Ю.Ю.Савицкий, расположенный по 

адресу РТ, г. Казань, ул. Бутлерова, 4 к документации по объекту: «Жилой комплекс, состоящий из 

жилых домов переменной этажности со встроенными нежилыми помещениями и подземной 

автостоянкой, расположенный по адресу: Республика Татарстан, город Казань, переулок 

Щербаковский, на земельных участках с кадастровыми номерами 16:50:011102:1307, 

16:50:011102:98, 16:50:011102:96, 16:50:000000:313», ʨʘʟʨʘʙʦʪʘʥʥʦʛʦ ʆʆʆ çʃʆʌʊè (ʃʠʮʝʥʟʠʷ 
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ʥʘ ʧʨʦʚʝʜʝʥʠʝ ʨʘʙʦʪ ʧʦ ʩʦʭʨʘʥʝʥʠʶ ʦʙʲʝʢʪʦʚ ʢʫʣʴʪʫʨʥʦʛʦ ʥʘʩʣʝʜʠʷ (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации № МКРФ 05082 от 07.06.2018), ʤʦʞʥʦ ʩʜʝʣʘʪʴ ʚʳʚʦʜ ʦ 

ʚʦʟʤʦʞʥʦʩʪʠ (ʇʆʃʆɾʀʊɽʃʔʅʆɽ ɿɸʂʃʖʏɽʅʀɽ) ʦʙʝʩʧʝʯʝʥʠʷ ʩʦʭʨʘʥʥʦʩʪʠ объектов 

культурного наследия регионального значения: «Дом Чемезова», 1798 г., расположенный по адресу 

РТ, г. Казань, Катановский пер., 1, «Особняк промышленника», 1915 г., расположенный по адресу 

РТ, г. Казань, ул. Бутлерова, 14, «Здание финансово-экономического института», 1936 - 1950 гг., 

арх.Ю.Ю.Савицкий, расположенный по адресу РТ, г. Казань, ул. Бутлерова, 4, включенных в 

единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации, ʧʨʠ ʧʨʦʚʝʜʝʥʠʠ ʟʝʤʣʷʥʳʭ, ʤʝʣʠʦʨʘʪʠʚʥʳʭ, ʭʦʟʷʡʩʪʚʝʥʥʳʭ 

ʨʘʙʦʪ указанных в статье 30 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ работ по использованию 

лесов и иных работ в границах территории объекта культурного наследия либо на земельном 

участке, непосредственно связанным с земельным участком в границах территории объектов 

культурного наследия, ʧʨʝʜʫʩʤʦʪʨʝʥʥʳʭ ʧʨʦʝʢʪʥʦʡ ʜʦʢʫʤʝʥʪʘʮʠʠ ʧʦ ʦʙʲʝʢʪʫ: «Жилой 

комплекс, состоящий из жилых домов переменной этажности со встроенными нежилыми 

помещениями и подземной автостоянкой, расположенный по адресу: Республика Татарстан, город 

Казань, переулок Щербаковский, на земельных участках с кадастровыми номерами 

16:50:011102:1307, 16:50:011102:98, 16:50:011102:96, 16:50:000000:313». 

Раздел об обеспечении сохранности объектов культурного наследия регионального 

значения: «Дом Чемезова», 1798 г., расположенный по адресу РТ, г. Казань, Катановский пер., 1, 

«Особняк промышленника», 1915 г., расположенный по адресу РТ, г. Казань, ул. Бутлерова, 14, 

«Здание финансово-экономического института», 1936 - 1950 гг., арх.Ю.Ю.Савицкий, 

расположенный по адресу РТ, г. Казань, ул. Бутлерова, 4 к документации по объекту: «Жилой 

комплекс, состоящий из жилых домов переменной этажности со встроенными нежилыми 

помещениями и подземной автостоянкой, расположенный по адресу: Республика Татарстан, город 

Казань, переулок Щербаковский, на земельных участках с кадастровыми номерами 

16:50:011102:1307, 16:50:011102:98, 16:50:011102:96, 16:50:000000:313», ʨʘʟʨʘʙʦʪʘʥʥʳʡ ʆʆʆ 

çʃʆʌʊè (Лицензия на проведение работ по сохранению объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации № МКРФ 05082 от 07.06.2018), 

 

ʨʝʢʦʤʝʥʜʫʝʪʩʷ ʢ ʩʦʛʣʘʩʦʚʘʥʠʶ ʦʨʛʘʥʦʤ ʠʩʧʦʣʥʠʪʝʣʴʥʦʡ ʚʣʘʩʪʠ ʈʝʩʧʫʙʣʠʢʠ 

ʊʘʪʘʨʩʪʘʥ, ʫʧʦʣʥʦʤʦʯʝʥʥʳʤ ʚ ʦʙʣʘʩʪʠ ʩʦʭʨʘʥʝʥʠʷ, ʠʩʧʦʣʴʟʦʚʘʥʠʷ, ʧʦʧʫʣʷʨʠʟʘʮʠʠ ʠ 

ʛʦʩʫʜʘʨʩʪʚʝʥʥʦʡ ʦʭʨʘʥʳ ʦʙʲʝʢʪʦʚ ʢʫʣʴʪʫʨʥʦʛʦ ʥʘʩʣʝʜʠʷ, ʚ ʧʦʨʷʜʢʝ, ʫʩʪʘʥʦʚʣʝʥʥʦʤ 

ʟʘʢʦʥʦʜʘʪʝʣʴʩʪʚʦʤ. 

 

Я, Хафизова Наиля Наилевна, несу ответственность за достоверность и обоснованность 

сведений и выводов, изложенных в настоящем акте, а также за соблюдение принципов проведения 

государственной историко-культурной экспертизы, установленных статьей 29 Федерального закона 

от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации». 

 

ʅʘʩʪʦʷʱʠʡ ʘʢʪ ʛʦʩʫʜʘʨʩʪʚʝʥʥʦʡ ʠʩʪʦʨʠʢʦ-ʢʫʣʴʪʫʨʥʦʡ ʵʢʩʧʝʨʪʠʟʳ ʩʦʩʪʘʚʣʝʥ ʥʘ 

ʵʣʝʢʪʨʦʥʥʦʤ ʥʦʩʠʪʝʣʝ ʚ ʬʦʨʤʘʪʝ ʧʝʨʝʥʦʩʠʤʦʛʦ ʜʦʢʫʤʝʥʪʘ (PDF) ʩ ʧʨʠʣʦʞʝʥʠʷʤʠ, ʧʨʠʣʘʛʘʝʤʳʤʠ 

ʢ ʥʘʩʪʦʷʱʝʤʫ ʘʢʪʫ, ʠ ʷʚʣʷʶʱʠʤʠʩʷ ʝʛʦ ʥʝʦʪʲʝʤʣʝʤʦʡ ʯʘʩʪʴʶ, ʧʦʜʧʠʩʘʥ ʫʩʠʣʝʥʥʦʡ 

ʢʚʘʣʠʬʠʮʠʨʦʚʘʥʥʦʡ ʵʣʝʢʪʨʦʥʥʦʡ ʧʦʜʧʠʩʴʶ ʵʢʩʧʝʨʪʘ. 

 

ʂ ʥʘʩʪʦʷʱʝʤʫ ʘʢʪʫ ʧʨʠʣʘʛʘʝʪʩʷ:  

ʇʨʠʣʦʞʝʥʠʝ ˉ 1-3 ɻʝʥʧʣʘʥ ï ʥʘ 3 ʣ.;  

ʇʨʠʣʦʞʝʥʠʝ ˉ 4-8 ʉʪʨʦʡʛʝʥʧʣʘʥ ï ʥʘ 5 ʣ 

ʇʨʠʣʦʞʝʥʠʝ ˉ 9. ʉʚʦʜʥʳʡ ʧʣʘʥ ʩʝʪʝʡ ï ʥʘ 1 ʣ..  

 

Эксперт                                                            Н.Н.Хафизова 

 

ɼʘʪʘ ʦʬʦʨʤʣʝʥʠʷ ʟʘʢʣʶʯʝʥʠʷ ʵʢʩʧʝʨʪʠʟʳ ï 22 ʜʝʢʘʙʨʷ  2023 ʛ.  
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Приложение № 1 

к акту государственной 

историко-культурной экспертизы 

 

 

 

  



75 

 

Приложение № 2 

к акту государственной 

историко-культурной экспертизы 
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Приложение № 3 

к акту государственной 

историко-культурной экспертизы 
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Приложение № 4 

к акту государственной 

историко-культурной экспертизы 
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Приложение № 5 

к акту государственной 

историко-культурной экспертизы 
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Приложение № 6 

к акту государственной 

историко-культурной экспертизы 
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Приложение № 7 

к акту государственной 

историко-культурной экспертизы 
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Приложение № 8 

к акту государственной 

историко-культурной экспертизы 
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Приложение № 9 

к акту государственной 

историко-культурной экспертизы 

 

 


